REGLAMENTO DE ZONIFICACION URBANA DEL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA

ALFONSO PETERSEN FARAH, Presidente Municipal de Guadalajara,
en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 42 fracciones IV, V
y VI y 47 fraccion V de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco, 100 del Reglamento del
Ayuntamiento de Guadalajara y 3 del Reglamento de la Gaceta
Municipal de Guadalajara, a todos los habitantes del municipio hago
saber:

Que el Ayuntamiento de Guadalajara, en sesion ordinaria
celebrada el dia 26 de marzo de 2009, ha tenido a bien aprobar y
expedir el siguiente dictamen de

ORDENAMIENTO MUNICIPAL:

Primero. Se expide el Reglamento de Zonificacion Urbana del Municipio de
Guadalajara, para quedar de la siguiente manera

Reglamento de Zonificacion Urbana
del Municipio de Guadalajara

TITULO PRIMERO
De la Zonificacién Urbana

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1.

1. El presente reglamento es de orden publico e interés social y tiene por objeto
establecer las referencias normativas mediante las cuales el municipio ejerce
sus facultades para ordenar los asentamientos humanos en su territorio,
formular y administrar la zonificacion a través de la aplicacion de las
disposiciones especificas contenidas en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano en vigor que de éste se deriven.

Las referencias contenidas en el presente reglamento seran implementadas de
manera particular para cada area del territorio municipal a través de la
aplicacion de la normativa especifica contenida en el Programa y Planes de
Desarrollo Urbano, con el objetivo de crear y administrar sus reservas
territoriales, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion,



otorgar licencias, permisos para construcciones y participar en la creacion y
administracion de zonas de reserva ecoldgica. (Esta reforma fue aprobada en
sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el
26 de agosto de 2011)

2. El presente reglamento se encuentra fundamentado en la Constitucion Politica de

los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, la Ley
del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, el Cdodigo

Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado,

y demas relativas y aplicables.

Articulo 2.

1. En el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano se
establecen: (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

La estructuracion urbana;

La clasificacién general de las areas y predios en el municipio;

La definicion de los tipos basicos de zonas en funcidn de los usos y destinos
permitidos en ellas;

IV. La clasificacion de los usos y destinos, en funcién del grado de impacto que
provocan sobre el medio ambiente;

V. Las normas de control de usos del suelo, indicando los rangos de
compatibilidad de los usos permitidos en cada zona;

VI. Las normas de control de densidad de la edificacion;

VII. Las normas para la prevencion de siniestros y riesgos de incendio y
explosion, almacenamiento y utilizacidon de materiales radioactivos, y zonas
de riesgo e inundaciones aplicables segun el tipo de utilizacion del suelo;

VIII. Las normas a que se sujetan las transferencias de derechos de desarrollo;

IX. Las normas a que se sujetan las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural
del Estado y del Municipio;

X. Los requerimientos especificos para la elaboracion de los proyectos
definitivos de urbanizacion y de edificacion, respectivamente;

Xl. Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y la
ingenieria urbana;

XIl. Los criterios de disefio arquitectdnico que se establezcan en relacion a la
clasificacion de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacion,
ventilacion y otras necesarias; y

XIll. La participacion de directores responsables de acuerdo a la modalidad de su
actuacion y especialidad, de acuerdo a lo indicado en el Titulo Décimo
Primero del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 3.

1. Para los efectos del presente reglamento y de conformidad al articulo 5 del
Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco y del articulo 3 del Reglamento Estatal
de Zonificacion del Estado de Jalisco se entiende por: (Esta reforma fue



aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y

publicada el 26 de agosto de 2011)

[.Accion urbanistica: La urbanizacion del suelo; los cambios de uso, las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento humano;
el desarrollo de conjuntos urbanos o habitacionales; la rehabilitacion de fincas y
zonas urbanas; asi como la introduccién, conservacion o mejoramiento de las redes
publicas de infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano;

Il. Accion urbanistica mayor: La urbanizacion del suelo; fraccionamientos de
areas y predios para el asentamiento humano; el desarrollo de conjuntos urbanos o
habitacionales; la rehabilitacion de zonas urbanas; asi como la introduccion,
conservacion o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la
edificaciéon del equipamiento urbano;

[l. Accion urbanistica menor: Los cambios de uso, las fusiones y subdivisiones
de areas y predios para el asentamiento humano; la rehabilitacion de fincas;

V. Adaptacion o adecuacion: Las obras para adecuar un espacio a un nuevo
uso de suelo;
V. Adaptacion controlada: Es el nivel de proteccion a través del cual las

acciones de intervencion sobre un inmueble patrimonial se ajustan de manera
respetuosa y controlada a su arquitectura, preservando la parte sustancial de la
estructura arquitecténica original del bien inmueble;

VI. Adecuacion a la imagen urbana: Es el nivel de intervencion que requiere de
acciones que mantengan o que incluyan la integracion del inmueble en cuestion a la
tipologia arquitectonica de la zona urbana en la que se encuentra, debiendo
preservar elementos de la estructura original arquitecténica del bien inmueble;

VII. Altura maxima: Es la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y de

utilizacion del suelo o de la que determinen en el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano correspondiente;

VIII. Alineamiento de la edificaciéon: La delimitacién sobre un lote o predio en el

frente a la via publica, que define la posicion permisible del inicio de la

superficie edificable;

IX. Alineamiento oficial: Es la traza sobre el terreno, de la linea que sefala el

limite de una propiedad particular o una via publica establecida o por

establecerse a futuro determinado, en este ultimo caso sefialada en proyectos
aprobados por las autoridades competentes, o en los programas de desarrollo
urbano y en los planes y proyectos legalmente aprobados o en estudio.

También se entiende por alineamiento y numero oficial al documento que

marca las restricciones y servidumbres a respetar en el predio, y que indica la

nomenclatura oficial que debe respetarse en el mismo;

X. Alteraciones y modificaciones: Se refieren a las transformaciones que

presenta un bien inmueble producto de las adaptaciones a los diversos usos a

que ha estado sometido durante su vida Uutil;

XI. Ampliacion: La construccion para aumentar las areas construidas de una

edificacion;

XIl. Anuncio: Todo medio de informacion, comunicacion o publicidad que

indique, sefale, exprese, muestre o difunda al publico cualquier mensaje

relacionado con la produccion y venta de productos y bienes, con la prestacion



de servicios y con el ejercicio licito de actividades profesionales, civicas,
politicas, culturales e industriales o comerciales;

Xlll. Area: La porcion de territorio que comparte los mismos grados de
ordenamiento y gestion publica, a efecto de planear y regular las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento en la misma; se tipifica, clasifica y
delimita en funcibn de las caracteristicas del medio fisico natural vy
transformado que le afectan; (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del 2016 en
el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

XIV. Areas de desarrollo orientado al transporte pablico masivo: Superficie
delimitada del suelo que se determina en uno 0 mMAas instrumentos de
planeacién en un area urbana donde se aplican ya sea por el sector publico o
privado, estrategias de desarrollo urbano sustentable, e implica de manera
optativa la modificacion de usos y destinos de predios, con usos de suelo
mixtos y de alta densidad en corredores urbanos principales o poligonos de
intervencion especial vinculados al transporte publico masivo. (Esta reforma fue
aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 26 de abril del 2016 y
publicada el 06 de mayo del 2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

XV. Areas de proteccion historica o patrimonial: Los poligonos definidos en
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano cuya fisonomia y valores tanto
naturales como culturales forman parte de un legado histoérico, artistico y
natural que requieren de su preservacion;

XVI. Areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo: Las
areas de proteccioén histérico-patrimonial, ecoldgicas o de riesgo, a las cuales
se establecidé en los respectivos Planes de Desarrollo Urbano Municipal la
posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo, con referencia al Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco y a la normatividad especifica del municipio;
XVII. Areas receptoras de transferencia de derechos de desarrollo: Las areas
de reserva urbana o urbanizadas a las que se les establecio en los respectivos
planes de desarrollo urbano municipal la posibilidad de recibir los derechos de
desarrollo que son transferidos de las areas generadoras;

XVIII. Areas y predios de conservacion ecolégica: Las tierras, aguas y bosques
que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben
ser conservadas;

XIX. Auditoria de seguridad vial: Es el conjunto de estudios estadisticos,
fisicos y humanos, relativos a las variables que inciden en el incremento de
accidentes y la seguridad en las vias publicas. Con la finalidad de contar con
datos suficientes para la toma adecuada de decisiones y proyectos adecuados
de las mismas;

XX. Aprovechamiento de la infraestructura basica existente: La contribucion
que los urbanizadores deben pagar a la Hacienda Municipal, por concepto de
las obras de infraestructura necesarias para la utilizacion de sus predios, que
se hayan realizado sin su participacion y les generen un beneficio directo;

XXI. Area metropolitana: Cuando dos o mas municipios del estado formen un
mismo centro de poblacién que por su crecimiento urbano, continuidad fisica y
relaciones socioeconOmicas sea declarado como tal por el Congreso del
Estado de Jalisco;



XXII. Areas de beneficio o afectacion: Las generadas por las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento; su determinacién y delimitacion
tiene por efectos demarcar los predios o fincas a cuyos titulares
corresponderan los derechos y las obligaciones especificas por la ejecucion de
esas acciones, las cuales se establecen con el fin de distribuir en forma
equitativa, proporcional y justa sus costos, servicios o0 provechos;

XXIIl. Areas de cesion para destino: Las que se determinan en los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano y en los proyectos definitivos de urbanizaciéon
para proveer los fines publicos que requiera la comunidad,;

XXIV. Areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo: Son las
areas de proteccion historico-patrimonial o ecoldgicas, a las cuales se
establecié la posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo, con
referencia al Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y a este Reglamento;
XXV. Areas de gestion urbana integral: Las que se identifiquen y determinen
en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, por sus caracteristicas
naturales o histérico-patrimoniales, su problemética urbanistica o por
constituir espacios estratégicos para el desarrollo urbano de la poblacion, por
lo cual se hace necesaria su promocién coordinada y para tal efecto, se
requiera de una gestion urbana integral. Estas areas se desarrollaran mediante
una asociacion, organismo o entidad, en cuya constituciéon podran participar
personas fisicas o juridicas, publicas o privadas;

XXVI. Areas de proteccion del patrimonio cultural urbano: Son las &reas
zonificadas de los Planes de Desarrollo Urbano Municipales, que contienen
dentro de sus perimetros bienes o valores del patrimonio cultural urbano.
Estos bienes tangibles o no, pueden ser de valor arqueoldgico, historico,
artistico, fisonémico, ambiental o de proteccion, asi como naturales, ambiental
ecoldgicos o para el desarrollo sostenido y sustentable; siendo obligatorio su
conservacion, proteccidon, preservacion, mejoramiento, restauracion,
recuperacion, rehabilitacion o reanimacion en coordinacion con autoridades y
particulares de acuerdo a las ordenamientos en la materia;

XXVII. Areas de reserva urbana: Las que corresponden a los terrenos donde
se disponga el crecimiento del centro de poblacibn. En estas areas
correspondera a las autoridades municipales promover el desarrollo de las
obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se autorizara la modalidad de
alguna accion urbanistica;

XXVIII. Areas urbanizadas: Son las &areas ocupadas por instalaciones
necesarias para la vida normal del municipio, que cuentan con su
incorporacion municipal con la aceptacion del Ayuntamiento o que estan en
proceso de acordarla, en las cuales esta asignado el uso del suelo;

XXIX. Areas de restriccion: Son las areas que por razones de seguridad o
requerimiento de infraestructura y servicios esta condicionada a usos y giros
diferentes a las areas que la circundan;

XXX. Areas y predios de conservacion ecologica: Las tierras, aguas Yy
bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico
deben ser conservadas;

XXXI. Areas y predios rasticos: Las tierras, aguas y bosques que son
susceptibles de explotacion racional agropecuaria, piscicola, minera o forestal,



asi como los predios comprendidos en las areas de reservas de un centro de
poblacién, donde no se hayan realizado obras de urbanizacién;

XXXII. Asentamiento humano: La radicacion de un grupo de personas, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia en un area localizada, considerando
en la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran;
XXXIII. Autorizacién: El acto regulativo mediante el cual se aprueba un plan,
programa, proyecto o estudio, para su aplicacion o a fin de ejecutar las obras o
realizar las acciones urbanisticas objeto del presente ordenamiento;

XXXIV. Ayuntamiento: EI 6rgano de gobierno del Municipio de Guadalajara;
XXXV. Barrios y zonas tradicionales: Area delimitada para su conservacion y
mejoramiento que constituye un conjunto de bienes inmuebles de valor
historico y artistico que reviste relevancia cultural para el municipio;

XXXVI. Bienes patrimoniales: Los susceptibles de conservacion por su valor
arqueoldgico, historico, artistico cultural o ambiental;

XXXVII. Cajon de estacionamiento: Es el espacio designado especialmente
para la detencibn momentanea o temporal de vehiculos ya sea que éste se
encuentre en la calle, dentro o fuera del arroyo de circulacion, o dentro de los
predios o edificaciones;

XXXVIIl. Camaras: La Camara de Comercio de Guadalajara, CANACO, y la
Camara Regional de la Industria de la Transformacion, CAREINTRA,;

XXXIX.  Catalogo: Registro detallado de bienes muebles o inmuebles que por
su relevancia se considera importante sistematizar la informaciéon que se
deriva de ellos con la finalidad de proteccion, conservacion o restauracion y al
mismo tiempo especificar las competencias para estas acciones. El catadlogo se
complementa con planimetria, registro fotografico y antecedentes
bibliograficos y esta integrado segun las competencias de las distintas
autoridades federales, estatales o municipales;

XL. Centro Histérico: Es el primer asentamiento humano de una poblacion,
comprendido hasta el afio 1900, generalmente referido a la cabecera municipal;
XLI. Centro de poblacion: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas,
las que se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables
por causas de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento
de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como
las que por resoluciéon de la autoridad competente se provean para la
fundacion de los mismos;

XLIl. CFE: Comision Federal de Electricidad;

XLIII. Clasificacion: Consiste en la ubicacién de la edificacion dentro de los
diferentes rangos y categorias de acuerdo a su valor arquitectonico y a los
rubros contemplados en la legislacion para este objeto;

XLIV. Cadigo: El Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

XLV. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): El factor que multiplicado por
el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie de desplante
edificable del mismo; excluyendo de su cuantificacion, las areas ocupadas por
sotanos;

XLVI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): El factor que multiplicado por
el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que



puede tener una edificacion, en un lote determinado; excluyendo de su
cuantificacion las areas ocupadas por sétanos;

XLVII. Comision Municipal de Directores Responsables: Comision responsable
de acreditar el registro de directores responsables de proyectos y obras en sus
diferentes especialidades, integrada por funcionarios municipales vy
representantes de los colegios de arquitectos e ingenieros civiles;

XLVIIl. Comité de Dictaminacion: Comité de Dictaminacién de Ventanilla Unica
y Comité de Dictaminaciéon para el Centro Histérico, Barrios y Zonas
Tradicionales del Municipio de Guadalajara;

XLIX. Conjuntos: Agrupacion de elementos relacionados entre si, para efectos
del presente, por caracteristicas de origen, cultura, estilo, historia o tradicion,
asi como caracteristicas fisondmicas o naturales;

L. Consulta publica: EI mecanismo mediante el cual se solicita de la
ciudadania, instituciones y dependencias, sus opiniones y propuestas, sobre
todos o algunos de los elementos de los planes y programas de desarrollo
urbano en los procedimientos de aprobacién, revision y actualizaciéon
correspondientes;

Ll. Conjunto urbano: es la modalidad de aprovechamiento inmobiliario
consistente en una o varias construcciones en un terreno sin vias publicas en
su interior, que deberan estar sujetos al régimen de propiedad en condominio;
LIl. Conurbacion: Continuidad fisica y demografica que formen o tiendan a
formar dos o mas centros de poblacion, inicialmente independientes vy
contiguos por sus margenes, que al crecer acaban formando una misma
unidad poblacional funcional;

LIlIl. Conservacion: Conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio
productivo de los ecosistemas y preservar el buen estado de la infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacion,
incluyendo sus valores histoéricos y culturales;

LIV. Construccion: Para efectos de aplicacion de la Ley de Ingresos, se
entiende como la realizacién de toda obra nueva, entiéndase también cualquier
ampliacion ya sea de edificacion, bardados, de infraestructura u obra accesoria
(pisos, albercas, canchas deportivas, etcétera);

LV. COPLAUR: Comision de Planeacion Urbana de Guadalajara, es la
dependencia técnica del Ayuntamiento de Guadalajara cuya competencia es
alcanzar los objetivos propuestos en el derecho urbanistico, para planear y
regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos; la
conservacion, mejoramiento, crecimiento, y determinacion de provisiones,
reservas, usos y destinos de areas y predios de los centros de poblacion
municipal, para organizar, coordinar, ejecutar, participar, promover, vigilar,
evaluar, asesorar, difundir, actualizar, informar y dar seguimiento, al desarrollo
urbano sustentable del territorio municipal de Guadalajara y sus areas
conurbadas que den certidumbre a la ciudadania en relacion al proceso de
desarrollo de la ciudad,;

LVI. Corredor urbano: Optimizacion de la utilizacion del suelo, asociando la
infraestructura y jerarquia de una vialidad con la intensidad del uso del suelo;
LVII. Crecimiento: La accion tendiente a ordenar y regular la expansion fisica
de los centros de poblacion;



LVIII. Crecimiento urbano: La expansion de los limites de las areas ocupadas
con edificios, instalaciones y redes que integran la infraestructura y el
equipamiento urbano de los centros de poblacion; la expansion de los limites
de los centros de poblacion;

LIX. Corriente estilistica: Es el conjunto de las caracteristicas formales de
una edificacion dentro de una determinada tendencia de estilo;

LX. Datacion: Se refiere a la identificacion del periodo principal de la
realizacion de un determinado bien inmueble;

LXI. Delimitacion del area de aplicacion: Corresponde al poligono en que se
llevarda a cabo una accidn urbanistica y sobre el cual se establecera la
determinacion de usos y destinos y normas de control de la urbanizacion y
edificacion para regular el aprovechamiento de areas y predios;

LXIl. Demolicion: Para efectos de aplicacion de la Ley de Ingresos, se
entiende como desmontaje;

LXIIl. Densidad de construccion: Es el porcentaje de area construida en un
terreno o zona determinada;

LXIV. Densidad de poblacion: Niumero de habitantes por kilbmetro cuadrado;
LXV. Densidad de la edificacion: El conjunto de caracteristicas fisicas
referentes al volumen, tamafo y conformacion exterior, que debe reunir la
edificacion en un lote determinado, para un uso permitido. La reglamentacion
de la densidad de la edificacion determina el maximo aprovechamiento que se
puede dar en un lote sin afectar las condiciones de la zona donde se encuentra
ubicado;

LXVI. Densidad maxima: Concentracion maxima de habitantes o viviendas
permitidas en una superficie determinada del centro de poblacion; se aplica
sobre hectarea bruta de terreno de predios ruasticos o areas de reserva urbana;
LXVII. Dependencia municipal: La dependencia o dependencias técnicas
y administrativas que sefale el Ayuntamiento, competentes para elaborar,
evaluar y revisar los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipales,
autorizar, acordar, expedir y certificar los actos administrativos en materia de
urbanizacion y edificacion, asi como realizar las notificaciones, verificaciones,
inspecciones y cualquier acto procedimental y ejecutivo en dicha materia;
LXVIIl. Dependencias: Las secretarias, dependencias y organismos integrantes
de la Administracion Publica Estatal y Federal;

LXIX. Dependencia técnica: La dependencia competente para elaborar,
coordinar, promover, evaluar, revisar y difundir el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo de Centro de Poblacién y Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, siendo en este caso la COPLAUR;

LXX. Derechos de desarrollo: Es el potencial de aprovechamiento que tiene o
pudiera tener todo predio dentro de un centro de poblaciéon, derivado de la
zona donde el predio se encuentra ubicado, expresadas principalmente a
través de los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo;

LXXI. Desarrollo urbano: ElI proceso de planeacion y regulacion de la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

LXXII. Desarrollo Urbano Sustentable: Politica publica que implica
elaborar indicadores de sustentabilidad para el ecosistema urbano, a partir del
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ordenamiento ecoldgico territorial; con énfasis en la fisonomia cultural de la
poblaciéon y el potencial social de cada regién, desarrollando programas de
convencion ambiental urbana, crecimiento ordenado y fundacion de centros de
poblaciéon o asentamientos humanos;

LXXIII. Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas
zonas, areas y predios de un centro de poblacién;

LXXIV. Determinacion de usos, destinos y reservas: Son los actos de derecho
publico que corresponde autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo
dispuesto en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, a fin de establecer
zonas, clasificar las areas y predios de un centro de poblaciéon y precisar los
usos permitidos, prohibidos y condicionados, asi como sus normas de
utilizacion, a las cuales se sujetan el aprovechamiento publico, privado y social
de los mismos;

LXXV. Dictamen de trazo, usos y destinos: Documento fundado y motivado en
la normatividad correspondiente al que deben estar sujetas las acciones
urbanisticas a realizar en el territorio del Municipio de Guadalajara, por
dependencias de la administracion publica, personas fisicas o juridicas,
organismos descentralizados, entidades paraestatales y no gubernamentales,
promotores, peritos y propietarios de fincas y terrenos bajo cualquier régimen
de propiedad,;

LXXVI. Dictamen de uso y destino: Documento informativo para conocer de
manera general, el uso y destino de un predio de acuerdo a los planes
parciales;

LXXVIIL. Dictamen técnico: Resolucién emitida por la Autoridad Municipal;
LXXVIII. Directores Responsables: Son los profesionales facultados por la ley,
con la capacidad para asumir la responsabilidad técnica para elaborar o revisar
los proyectos, promover su autorizacion, construir y supervisar las obras de
edificacion y urbanizacion, avalando que éstas cumplan con lo establecido por
el Cddigo y reglamentos en materia de la planeacion, disefio urbano, ingenieria
urbana o edificacién, segun sea su especialidad;

LXXIX. Distrito urbano: La unidad urbana del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, comprendida en el territorio del municipio;

LXXX.Elementos con Valor Patrimonial: Todos aquellos elementos
susceptibles de proteccidon, que formen parte o sean complementarios a las
caracteristicas de los bienes inmuebles que conforman, dentro de las zonas de
valor patrimonial y aun si estos se encontraran aislados. Se consideran como
tales:

a) Edificios que tengan valor de tipo documental, respecto a las actividades o
caracteristicas culturales que constituyan parte integral de la identidad del
lugar y contribuyan a su caracter de singularidad;

b) Mobiliario urbano;

c) Bienes muebles integrados o parte integral de los disefios originales, hechos
ex profeso para el bien inmueble;

d) Jardineria, arborizacion, asi como cualquier elemento del paisaje que
contribuya a la lectura del bien inmueble; y

e) Elementos distintivos, hitos o particularidades del contexto urbano
existente.

11



LXXXI. Elementos urbanos: Son las partes naturales y culturales que en
conjunto forman la ciudad,;

LXXXIl.Equipamiento  Urbano: ElI conjunto de bienes inmuebles,
construcciones, instalaciones y mobiliario, utilizado para prestar a la poblacion
los servicios urbanos y desarrollar las actividades econdmicas (cuando el
equipamiento lo administra el sector publico, éste se considera un destino y
cuando lo administra el sector privado se considera un uso);

LXXXIII. Espacio publico: Es el territorio fisico conformado por la via publica,
arroyos, banquetas, plazas y jardines de propiedad comun y publica, asi como
el espacio entre edificios no construido y que se percibe desde la via publica,
plazas o jardines;

LXXXIV. Estado de conservacion: Dentro de esta categoria se ubica la
edificacion atendiendo al estado de deterioro que observa debido
fundamentalmente a causas naturales;

LXXXV. Expansion urbana: El crecimiento de los centros de poblacion que
implica la transformacién de suelo rural a urbano, mediante la ejecucion de
obras materiales en areas de reservas para su aprovechamiento en su uso y
destinos especificos;

LXXXVI. Fundacion: El establecimiento de un centro de poblacion previsto en
el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, en las areas que se determinen
como provisiones mediante decreto del Congreso del Estado a Jalisco;
LXXXVIl.Fideicomiso para la transferencia de derechos de desarrollo: Es el
mecanismo publico del Ayuntamiento para recibir y transferir los recursos
provenientes de la transferencia de derechos de desarrollo;

LXXXVIIl. Frente Minimo de Lote: La distancia frontal en metros lineales que
deberé respetar un lote;

LXXXIX. Fusion: La union en un solo predio de dos o mas predios
colindantes;

XC. ICOMOS: Consejo Internacional de Monumentos y Sitios, dependiente de
la Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la
Cultura, UNESCO;

XCI. Imagen urbana: El conjunto de elementos naturales y construidos que
constituyen una ciudad y que forman el marco visual de sus habitantes;

XCIl. Impacto urbano: Es la afectacion de un nudcleo de poblaciéon y que,
debido a su crecimiento o expansion, renovacion y evolucion urbana, es
generada por los servicios e infraestructura que demanda, como son: agua
potable, drenaje, electricidad, teléfono, vialidades, transporte, etcétera; asi
como los espacios adecuados para desarrollar actividades laborales, para usos
de equipamiento educativo, recreativo, de salud, habitacién, circulacion y
espacios verdes;

XCIIl. INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

XCIV. INBA: Instituto Nacional de Bellas Artes;

XCV. indice de edificacion: La unidad de medida que sirve para conocer
cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un
mismo predio o lote en las zonas habitacionales;
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XCVI. Infraestructura basica: Las redes generales que permiten suministrar en
las distintas unidades territoriales urbanas que integran al subdistrito urbano
los servicios publicos de vialidad, agua potable y alcantarillado;

XCVIIl. Inmueble de valor patrimonial: Inmueble que por sus caracteristicas
arquitectonicas especiales conforman un valor histérico y artistico;

XCVIII. Integracion urbanistica: Conjunto de elementos que permiten establecer
la congruencia e integracion funcional de las obras de urbanizacion o
edificacion de un predio, en relacion con los usos o destinos y su estructura
urbana, que se determinan para el mismo en el Plan o Programa de Desarrollo
Urbano y se certificaron en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos;
XCIX. Ley de proteccion al patrimonio: La Ley del Patrimonio Cultural y
Natural del Estado de Jalisco y sus Municipios;

C. Licencia: El acto administrativo mediante el cual se precisan los derechos y
obligaciones especificos para ejecutar obras o realizar acciones determinadas,
en relaciobn con una persona fisica o juridica determinada, que deberan
cumplirse en el plazo o término que se establezca. Cuando una licencia se
emita en forma simultdnea con una autorizacion, para su vigencia o efectos
indefinidos o limitados, se entenderdn como dos actos administrativos
diversos;

Cl. Ley federal: La Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticas e Historicas;

Cll. Ley general: Ley General de Asentamientos Humanos;

Clll. Linea aérea: Cables de conduccion eléctrica o de sefal soportados por
postes, o de medios de comunicaciéon como Internet, television por cable y
telefonia;

CIV. Linea subterrdnea: Cables de conduccion eléctrica o de sefal
subterraneos, ductos subterraneos que transportan hidrocarburos, gas o
petréleo, o de medios de comunicacion como Internet, television por cable y
telefonia;

CV. Lote: La fraccion de un predio resultado de su division, debidamente
deslindado e incorporado;

CVI. Lote baldio: Al predio que no tenga construcciones y se encuentre
improductivo; o que teniendo construcciones, éstas sean de caracter
provisional y se encuentre improductivo, teniendo construcciones de caracter
permanente, estén en proceso, suspendidas o en estado ruinoso y se
encuentre improductivo; o siendo urbano, tenga construcciones permanentes
en un area inferior al veinticinco por ciento de la superficie atil construible
autorizada o que, al practicar el avalio de las edificaciones, éstas resulten con
un valor menor al cincuenta por ciento del valor del terreno;

CVIl. Lotificacion: La particion de un predio urbanizado en dos o mas
fracciones;

CVIIl. Manifestacion de impacto regional: Es el estudio de la magnitud de la
alteraciéon que cause o pueda causar, alguna obra publica o privada, que por su
funcionamiento, forma o magnitud afecte a la infraestructura, a los servicios
publicos de una éarea; el espacio, la imagen y paisaje urbanos o la estructura
socioecondmica; genere especulacion inmobiliaria o de bienes y servicios;
signifique un riesgo para la vida, la salud o los bienes de la comunidad,
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implique su desplazamiento o expulsion paulatina o, determine una afectacion
para el patrimonio cultural del centro de poblacion. Este estudio debe de ser
requerido en los casos que sea modificada la zonificacion de un programa o
plan de desarrollo urbano;

CIX. Manual para la conservacion del patrimonio cultural urbano: Es el
conjunto de criterios técnicos que los promotores, ya sean publicos o
privados, deberan considerar en las intervenciones en el area de proteccion
historico-patrimonial;

CX. Manzana: Se denomina a un espacio urbano delimitado por calles por
todos los lados. Es la medida béasica que surge de la unién de la masa urbanay
el transito y dependiendo del territorio, ésta puede variar en su forma y en su
tamano;

CXl. Mejoramiento: La accion dirigida a reordenar y renovar las zonas
deterioradas o de incipiente desarrollo del territorio estatal o de un centro de
poblacion; asi como la regularizacion de los asentamientos humanos;

CXIl. Metropolizacion: Dinamica espacial que implica la asociacion tendencial
o inducida de un conglomerado urbano con caracteristicas comunes:
econdmicas, sociales, funcionales y productivas, que definen flujos de bienes,
personas y recursos financieros;

CXIIl. Mobiliario urbano: Todas aquellas estructuras, objetos y elementos de
creacion humana, instalados en el espacio publico para su uso, delimitacion,
servicio u ornamentaciéon, tales como: placas de nomenclatura, bancas,
jardineras, luminarias, depoésitos de basura, casetas, kioscos para informacion
o atencioén turistica, ventas o promociones;

CXIV. Modo de edificacion: Caracteriza la distribucion espacial de los
voliumenes que conforman la edificacion para efectos de la configuraciéon
urbana. Pueden ser: cerrado, semicerrado, semiabierto y abierto;

CXV. Monumentos con valor artistico: Son los que establece la Ley Federal,
que corresponden a los inmuebles que fueron construidos a partir de 1901 a la
fecha y que revisten algun valor relevante;

CXVI. Monumento con valor histérico: Son los que establece la Ley Federal,
que corresponden a los inmuebles que fueron construidos dentro del periodo
del siglo XVI al XIX inclusive, que contenga valores relevantes;
CXVIl.Municipio: El Municipio de Guadalajara;

CXVIIL. Niveles de edificacion: Se refiere a los niveles 0 pisos que
conforman una edificacion y que se define para las nuevas construcciones
como resultado del empleo de las normas de control de la edificacién en una
determinada area urbana;

CXIX. Nivel maximo de intervenciéon permitido: Se refiere a la propuesta que
se genera a través del estudio de inventario en el caso de futuras
intervenciones al bien inmueble;

CXX. Nomenclatura: Nombres oficiales de los sitios, calles y avenidas del
municipio;

CXXI. Norma visual o visual urbana: Es la reglamentacion para conservar,
preservar y proteger la imagen urbana, ejes y perspectivas visuales en
movimiento del patrimonio histoérico, cultural y urbano; fortaleciendo identidad
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y arraigo, respetando fisonomia y unidad al medio ambiente coherente;
evitando deterioro, caos y desorden de los espacios urbanos tradicionales;
CXXIl.Obras de edificacion: Todas aquellas acciones de adecuacion espacial,
publicas o privadas, necesarias a realizar en un predio urbano, para permitir su
uso o destino;

CXXIIL. Obras de infraestructura basica: Las redes generales que permiten
suministrar en las distintas unidades territoriales y areas que integran el centro
de poblacién, los servicios publicos de vialidad primaria municipal, agua
potable, alcantarillado, drenaje, energéticos y telecomunicaciones;

CXXIV. Obras de urbanizacion: Todas aquellas acciones técnicas realizadas
con la finalidad de transformar el suelo rudstico en urbano; o bien, adecuar,
conservar o mejorar los predios de dominio publico, redes de infraestructura y
equipamiento destinados a la prestacion de servicios urbanos;

CXXV. Obras publicas: La Secretaria de Obras Publicas de Guadalajara;
CXXVI. Ordenamiento: El conjunto de dispositivos que tienden a lograr el
desarrollo fisico integral del municipio, mediante la armodnica relacion y
jerarquizacion de sus elementos;

CXXVII. Ordenamiento territorial: ElI proceso de distribuciéon equilibrada y
sustentable de la poblacion y de sus actividades econdmicas;

CXXVIIl. Ordenamiento ecolégico: Instrumento de politica ambiental cuyo
objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el
fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de
las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los
mismos;

CXXIX. Ordenamiento urbano: Es el conjunto de normas, principios vy
disposiciones que, con base en estudios urbanisticos adecuados, coordinan y
dirigen el desarrollo urbano, el mejoramiento y la evoluciéon del municipio y de
su zona conurbada, expresandose, mediante planes, reglamentos y demas
instrumentos administrativos, para este fin, emanados de los Gobiernos
Federal, Estatal y Municipal;

CXXX.  Organismos de Participacion Social, Ciudadana y Vecinal: Aquellas
personas juridicas con funciones de organizacion ciudadana y vecinal;

CXXXI. Padroén y licencias: La Direccion de Padrén y Licencias, adscrita a la
Secretaria de Promocion Econdmica de Guadalajara;

CXXXII. Patrimonio cultural: Son todos aquellos bienes muebles e inmuebles,
valores tangibles e intangibles; bienes culturales de valor arqueoldgico,
histérico o artistico; tradicional, fisondmico, visual, de imagen, de proteccion a
la fisonomia, espacio ambiental; socio econdmico, natural, del equilibrio
ecoldgico y desarrollo sustentable, cientifico o técnico. Asi como aquellos que
por sus caracteristicas histdoricas documentales, estético armdnicas, socio
espaciales, de identidad, animacion, costumbres, econOmicas, cientificas o
técnicas, revisten relevancia, detentan valores o son una herencia espiritual o
intelectual para Guadalajara y el estado de Jalisco;

CXXXIIl. Patrimonio cultural y natural: Es el conjunto de manifestaciones
productos de la obra conjunta o separada del hombre y de la naturaleza que
contengan relevancia arqueoldgica, histérica, artistica, tradicional, cientifica,
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técnica o natural y que por sus caracteristicas historicas, documentales,
estéticas, armonicas, socio-espaciales, de identidad y significado, revisten
relevancia para la comunidad;

CXXXIV. Patrimonio edificado urbano: Todos aquellos elementos urbanos con
valor arqueoldgico, historico, artistico y ambiental contenidos en el ambito
urbano;

CXXXV. Patronato: Patronato del Centro Historico, Barrios y Zonas
Tradicionales del Municipio de Guadalajara;

CXXXVI. Perimetro “A”: Es la zona en que existe una importante
concentracion de bienes inmuebles considerados monumentos histéricos. Su
delimitacion corresponde al crecimiento de la ciudad de Guadalajara hasta el
afio 1900.

CXXXVIIl. Perimetro “B”: Es la zona que fue delimitada con el propdsito de
proteger la arquitectura realizada hasta la primera mitad del siglo XX;

CXXXVIII. Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion: Es el conjunto de
politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones,
establecidas en el Programa Municipal, referidas a un centro de poblacion
determinado, tendientes a promover el desarrollo sustentable de su territorio;
CXXXIX. Plan parcial: El Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

CXL. Plan Parcial de Desarrollo Urbano: Es el instrumento para normar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion,
ademas establece la zonificacion secundaria, a través de la determinacion de
reservas, usos y destinos, y por medio de las disposiciones y normas técnicas,
asi como sus documentos mismo que se integra por el documento técnico y su
version abreviada;

CXLI. Planeacion estratégica: Es el conjunto de planes detallados que permiten
la implementacion de objetivos y estrategias orientadas a lograr el
cumplimiento de los propdsitos basicos establecidos por el Ayuntamiento;
CXLIl. Planeacion y programacion de los centros de poblacion: El conjunto de
actividades tendientes a lograr de una manera racional, los satisfactores
indispensables para el buen funcionamiento de los centros de poblacién;
CXLIII. Predio: Propiedad de terreno urbano o ruastico;

CXLIV. Predios ruasticos intraurbanos: Se consideran aquellas superficies de
terreno, comprendidas dentro de las éareas urbanizadas que no han sido
incorporados al municipio, en los términos del Codigo;

CXLV. Preservar: Accion especializada correspondiente a la acciéon oficial de
conservacion que se realiza con los bienes del patrimonio cultural, a fin de
prevenir y evitar cualquier proceso de deterioro;

CXLVI. Presidente: El Presidente Municipal de Guadalajara;

CXLVIl.Poligono de Desarrollo Controlado: Superficie delimitada del suelo que
se determina en un plan parcial de desarrollo urbano mediante declaratoria y
aprobacion del ayuntamiento correspondiente a solicitud de una asociacion de
vecinos legalmente constituida, para llevar a cabo acciones determinadas
mediante un convenio celebrado entre el propio Ayuntamiento y la asociacion
reconocida en el area de aplicacion;
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CXLVIII. Proyecto Ejecutivo: El conjunto de elementos que tipifican, describen
y especifican detalladamente de las obras de edificacion, restauracion e
infraestructura, en cualquiera de sus géneros, expresadas en planos y que
integran todos los documentos y estudios técnicos necesarios para la
ejecucion, elaborados por un director responsable de proyecto o varios con
especialidad en la materia;

CXLIX. Predio o suelo, urbano o urbanizado: Aquél localizado en una zona
donde se concluyeron las obras de urbanizacion autorizadas y recibidas por la
dependencia municipal respectiva y ha quedado inscrito como tal en el
Registro Publico de la Propiedad;

CL. Predio rural: Predio localizado fuera del limite del centro de poblacion,
cuyo uso corresponde principalmente a las actividades productivas o de
aprovechamiento del sector primario, asi como de funciones ambientales
naturales;

CLI. Predio rustico: Todo predio localizado en un area o zona que carece 0O
donde no se concluyeron obras de urbanizacion autorizadas y por ello, no tiene
la disponibilidad de servicios publicos;

CLIl. Procuraduria: Procuraduria de Desarrollo Urbano es la institucion
publica a quien corresponde la facultad de orientar y defender a los ciudadanos
en la aplicacion del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y defender de
oficio la integridad de los bienes afectos al patrimonio cultural del estado;

CLIIl. Programa municipal: EI Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

CLIV. Provisiones: Las areas que seran utilizadas para la fundacion de un
centro de poblacion;

CLV. Proteccion: Efecto de las acciones legales preventivas, que por medio de
las leyes o reglamentos establecidos, conservan los elementos y bienes del
patrimonio cultural estatal y municipal;

CLVI. Proteccion civil: La Unidad Estatal de Proteccion Civil y Bomberos del
Gobierno del Estado de Jalisco; (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria
del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

CLVIIl. Punto limpio: Infraestructura para el almacenamiento y valorizacion de
residuos, atendiendo los criterios que dictamine Direccion de Medio Ambiente,
reglamentos y normas técnicas previstas para el manejo de residuos. (Esta
reforma fue aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 08 de abiril
del 2016 y publicada el 20 de abril del 2016 en el Suplemento de la Gaceta

Municipal.)
CLVIII. Reconstruccion o reposicion: Sustitucion de cubiertas (de cubierta
provisional a béveda, de boveda a béveda, cambiar el nivel de una cubierta
existente);

CLIX. Redensificacion: Es el incremento en la densidad e intensidad del
aprovechamiento en las areas identificadas en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano;

CLX. Reglamentacion: La contenida en el Programa Municipal, Planes de
Desarrollo Urbano y las relativas al Reglamento de Zonificacion Urbana del
Municipio de Guadalajara;
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CLXI. Reglamento estatal: El Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de
Jalisco;

CLXII. Rehabilitacion: Accion instrumental de la restauracion dirigida a la
recuperacion del uso de un bien inmueble con valor patrimonial;

CLXIIl, Region metropolitana: Cuando dos o mas centros urbanos
ubicados en el territorio de dos o mas municipios del estado que por su
cercania geografica, tendencias de crecimiento, y relaciones socioeconémicas
sean declarados como tales por el Congreso del Estado de Jalisco a propuesta
del Ejecutivo del Estado;

CLXIV. Relotificacion: El cambio en la distribucion o dimensiones de los lotes
en un predio, cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;
CLXV. Remate visual: Punto focal de una perspectiva, constituido por los
elementos de valor histérico patrimonial, paisajistico o urbano, cuya principal
caracteristica es que puede ser visible desde varios puntos, o bien contrasta
con su entorno inmediato.

CLXVI. Remodelacion: Son las acciones tendientes a reemplazar las
instalaciones y acabados en general sin que se modifiquen los espacios
existentes del bien inmueble;

CLXVIl. Renovacion urbana: La transformacion o mejoramiento de las areas de
los centros de poblacion, mediante la ejecucidn de obras materiales para el
saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico, pudiendo
implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi
como la modificacion de usos y destinos de predios o fincas;

CLXVIIIL. Reservas: Areas de un centro de poblacion, que seran utilizadas
para su futuro crecimiento;

CLXIX. Reservas territoriales: Aquellas reservas que se integren al dominio de
la federacion, el estado o los municipios;

CLXX.Restauracion: Es el nivel de proteccion por el cual las acciones de
intervencion al bien inmueble patrimonial deberan preservar integra la
estructura arquitectonica original;

CLXXI. Restauracion especializada: Es el nivel de proteccion por el cual las
acciones de intervencion al bien inmueble patrimonial deberdn ser
supervisadas por especialistas en la materia y ejecutadas con mano de obra
calificada, preservando integra la estructura arquitectonica original;
CLXXIl.Restriccion frontal: La distancia que debe dejarse libre de construccion
dentro de un lote, medida desde la linea del limite del lote con la via publica o
area comun, hasta el alineamiento de la edificacion por todo el frente del
mismo;

CLXXIIl. Restriccion lateral: La distancia que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral
hasta el inicio permisible de la edificacion, por toda la longitud de dicho lindero
o por una profundidad variable;

CLXXIV. Restriccion posterior: La distancia en la cual se restringe la altura o la
distancia de la construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la
privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea
de propiedad de la colindancia posterior;
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CLXXV. Secretaria de Cultura: La Secretaria de Cultura del Gobierno del
Estado de Jalisco;

CLXXVI. SEDEUR: Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
CLXXVIL. Servicios urbanos: Las actividades operativas publicas
administradas en forma directa por la autoridad competente o mediante
concesiones a los particulares, a fin de satisfacer necesidades colectivas en
los centros de poblacion;

CLXXVIIl.  Servidumbre: Areas restringidas o limitadas dentro de los predios
que debera dejarse libre de construccion en beneficio de las necesidades del
municipio para prestar los servicios y la infraestructura necesaria;

CLXXIX. SIAPA: Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado;
CLXXX. Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano: Es el
conjunto de normas, procedimientos e instrumentos que permiten ceder los
derechos excedentes o totales de intensidad de construccion no edificados
que le correspondan a un propietario respecto de su predio, en favor de un
tercero, sujetdndose a las disposiciones de los planes y programas y a la
reglamentacion municipal, siendo la aplicacion de este instrumento, facultad
exclusiva del Ayuntamiento;

CLXXXI. Sitios: Ambito fisico reconocible por su caracterizacion natural,
historica, cultural o tradicional;

CLXXXIl. Sotano: Construccion cuyo lecho superior de cubierta puede
sobresalir como maximo 1.40 metros de altura con respecto al nivel de la
banqueta;

CLXXXIII. Subdistrito urbano: Subdivision territorial de un distrito urbano,
sujeto a una zonificacion secundaria;

CLXXXIV. Subdivision: La particién de un predio en dos o mas fracciones, para
su utilizacion independiente;

CLXXXV. Suelo urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible
de aprovechamiento en la fundacion o crecimiento de los centros de poblacion,
sin detrimento del equilibrio ecoldgico y areas de conservacion, por lo que se
sefala para establecer las correspondientes provisiones y reservas;

CLXXXVI. Suelo no urbanizable: Aguel cuyas caracteristicas de valor ambiental,
paisajistico, cultural, cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que
representa, no es susceptible de aprovechamiento en la fundacién o
crecimiento de los asentamientos humanos;

CLXXXVII. Suelo urbanizado: Aquel donde habiéndose ejecutado las obras de
urbanizacion cuenta con su incorporacioén o reincorporacion municipal;
CLXXXVIII. Superficie edificable: ElI area de un lote o predio que puede ser
ocupado por la edificacion y corresponde a la proyeccion horizontal de la
misma, excluyendo los salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo
general, la superficie edificable coincide con el &rea de desplante;

CLXXXIX. Superficie Maxima del Lote: La superficie maxima en metros
cuadrados de un lote que se debera de respetar para determinada zona;

CXC. Superficie Minima del Lote: La superficie minima en metros cuadrados
de un lote que se deberéa de respetar para determinada zona;

CXCI. Sustitucion controlada: El nivel de intervencion a través del cual las
acciones se encaminan a suplantar la edificacion sin valor arquitectonico
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existente o baldio por una nueva arquitectura que se integre a la imagen urbana
de la zona en que se encuentra;

CXCIl.Transporte Publico Masivo: Es aquel que permite transportar grandes
cantidades de personas en tiempos cortos por medio de vehiculos articulados,
en largos trayectos seccionados por estaciones, sobre carriles o vialidades
exclusivas y confinadas, con sistema automatizado de pago y cumpliendo con
todas las normas de seguridad y medio ambiente;

CXCIIl. Unidad Privativa: El conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y
libre disposicion corresponden a un condémino;

CXCIV.Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas, areas y predios de un centro de poblacion; en conjuncién con los
destinos determinan la utilizacion del suelo;

CXCV. Uso actual: Se refiere al uso que posee un bien inmueble al momento
del andlisis;

CXCVI. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, siendo también
plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada;

CXCVIl. Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona estando sujetos para su aprobacion o
permanencia, al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre
que no causan impactos negativos al entorno;

CXCVIIIl. Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan
de una manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion
en la zona senalada;

CXCIX. Uso original: Se refiere al uso inicial que motivd la solucion
arquitectonica de una edificacion;

CC. Utilizacion del suelo: La conjunciéon de Usos y Destinos del suelo;

CCIl. UTM: Universal Transversal de Mercator; Sistema de Coordenadas
utilizada por INEGI;

CCll.Valores o bienes patrimoniales: Son todos los incluidos en el Patrimonio
Cultural Urbano;

CCIll. Ventanilla Gnica: La Comision de Dictaminacion de Ventanilla Unica de la
Secretaria de Obras Publicas de Guadalajara,;

CCIV. Via publica: Es aquella superficie de dominio publico y de uso comun,
destinada o que se destine por disposicion de la autoridad municipal al libre
transito, a asegurar las condiciones de aireacion e iluminacion de las
edificaciones y a la instalacion de canalizaciones, aparatos 0 accesorios
también de uso publico para los servicios urbanos;

CCV. Zona: El predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita
en funcién de la similitud o compatibilidad de las actividades a desempeiniar,
con una utilizacion del suelo predominante;

CCVI. Zona con caracteristicas especiales: Son todas las zonas que por sus
disposiciones generales de utilizacion del suelo o por su reglamentacion
especifica, presentan las caracteristicas particulares de una zona determinada,
mismas que se determinan en el presente Plan Parcial;
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CCVIl. Zona mixta: Mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
coexistir desarrollando funciones complementarias o compatibles y se generan
a través de la zonificacion;

CCVIIl. Zonas de proteccién de acuiferos: Las requeridas para la conservacion
y el mejoramiento de los mantos freaticos y manantiales, incluyendo las obras
de infiltracion para la recarga acuifera;

CCIX. Zonas de proteccion: Son las areas dentro de los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, que contienen dentro de sus perimetros bienes o valores
del Patrimonio Cultural Urbano;

CCX. Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un
centro de poblacion; las zonas que identifiquen sus aprovechamientos
predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las
areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo;

CCXI. Zonificacion primaria: Es la determinacion de los aprovechamientos
geneéricos, o utilizacion general del suelo, en las distintas zonas del area objeto
de ordenamiento y regulacion, prevista en el presente reglamento; y

CCXII. Zonificacion secundaria: Es la determinacion o utilizacion particular del
suelo y sus aprovechamientos de areas y predios comprendidos en el
subdistrito urbano objeto de ordenamiento y regulacion de este Plan Parcial.
Complementandose con sus respectivas normas de control especificadas en
las matrices de utilizacién del suelo. (Esta reforma fue aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de
agosto de 2011)

Articulo 4.

1. Toda accidn en areas y predios que lleve al cambio de suelo rustico a urbanizado,
o en el suelo urbanizado al cambio en su utilizacion; las subdivisiones de terrenos y
fincas; asi como todas las obras de urbanizacion y edificacién que se realicen en el
territorio municipal, de conformidad con las disposiciones del Titulo Noveno del
Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco, quedan sujetas a respetar y cumplir con lo
estipulado en este Reglamento de Zonificacion Urbana del Municipio de Guadalajara,
independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten; siendo obligatoria
Su observancia tanto para las personas fisicas o juridicas, dependencias de la
Administracion Publica, organismos publicos, privados o descentralizados vy
entidades paraestatales propietarias de predios o fincas o poseedores a titulo de
duefio, quienes se desempefien como promotores y sus respectivos Directores
Responsables, cuando realicen obras de urbanizacion, edificacion, infraestructura o
servicios, ya sean publicas o privadas, que se ejecuten en terrenos de cualquier
régimen de propiedad.

Articulo 5.

1. Cuando alguna disposicion establecida en este reglamento, concurra con
cualquier otro precepto de otros ordenamientos legales que contengan
disposiciones sobre la misma materia, se debe aplicar la estipulada por los
Planes de Desarrollo Urbano, por ser éstos los que precisan de forma
especifica la zonificacion primaria y secundaria y regulan, a través de las
normas de utilizaciéon y control de la edificacion, los predios y fincas en su area
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de aplicacion, y solo en lo no previsto por éstos se debe aplicar lo dispuesto
por el presente ordenamiento. (Reforma aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Articulo 6.

1. Para la aplicacion de las normas y lineamientos que se establecen en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y planes que de él se deriven, se observan las
siguientes consideraciones:

I. En las areas de reserva urbana se aplican estrictamente las normas de
control de densidad de la edificacién, asi como las normas de control para la
urbanizacion, determinadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano; y

. En las areas urbanizadas donde se pretenda llevar a cabo acciones
urbanisticas, deben prevalecer las normas de control de densidad de la
edificacion y de urbanizacion establecidas en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

Articulo 7.
1. Las acciones de renovaciéon urbana observan las mismas reglas de la fraccion Il
del articulo anterior.

Articulo 8.

1. Para la aplicacién de las normas y lineamientos que se establecen en el presente
Reglamento, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Planes que de ellos se
deriven, se tendrd especial cuidado y manejo en aquellas zonas que por sus
caracteristicas historicas, culturales, fisondmicas y paisajisticas requieran de un
tratamiento especial.

TITULO SEGUNDO
Del Aprovechamiento de Predios y Fincas

Capitulo |
De los Usos de Suelo
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Articulo 9.

1. Para cumplir con los objetivos sefialados en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Guadalajara, ademas de considerar las condiciones especiales del
territorio y el desarrollo de los asentamientos humanos en el municipio y la aplicacion
del presente reglamento, las autoridades competentes para su ejecuciéon y
administracion deben atender, de conformidad con lo sefialado por los articulos 78 y
150 del Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco, las disposiciones consignadas en
el presente Titulo.

Articulo 10.

1. Para el aprovechamiento de predios y fincas en el municipio, ademas de aplicar las
disposiciones consignadas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, con base
en lo sefalado en el articulo anterior, las autoridades competentes deberan atender las
disposiciones generales que al efecto se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 11.
1. Tratandose de solicitudes para el uso y cambio de uso del suelo que correspondan
a edificaciones existentes:

I. Previa solicitud del interesado, la dependencia municipal debe expedir el
Dictamen de Uso de Suelo o bien el de Trazo, Usos y Destinos Especificos,
sefalando si el uso solicitado es compatible o incompatible para la finca en
cuestion o la accion urbanistica a realizar en el inmueble, sefialando de la
misma manera si es procedente o improcedente, segin lo que disponga el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

II. La “Compatibilidad o Procedencia” de uso de suelo estipulada por los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano es el principal requisito para que
la Direccion de Padrén y Licencias expida la Licencia Municipal de
Operacion del Giro asi como también para que la Secretaria de Obras
Publicas expida igualmente la licencia de construccion; y (Esta reforma
fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto
de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

[ll. En la Dictaminaciéon de Usos del Suelo, la dependencia municipal debe
considerar y respetar las condiciones existentes de la finca que se pretende
aprovechar, en lo referente a frente y superficie del predio, coeficiente de
ocupacion del suelo (COS), coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), modo
de edificar y niveles o pisos de la edificacion. Para los casos de fincas con
valor patrimonial o cultural, estos deberan contar con el Dictamen del Comité
de Dictaminacién del Centro Histérico y Barrios Tradicionales del Municipio de
Guadalajara.

2. En el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos para edificaciones existentes
cuyo uso original fue el habitacional y donde se pretenda aprovechar con otro uso
distinto, siempre y cuando el Plan Parcial de Desarrollo Urbano lo permita, es factible
utilizar en su totalidad los lineamientos que se le consignen en el Plan Parcial,
guedando prohibido incrementar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) o el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), existentes en la finca, cuando estos estén
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rebasados de acuerdo a los coeficientes establecidos en el Plan Parcial
correspondiente.
3. Las unicas obras fisicas que se deben permitir cuando los coeficientes estén
rebasados son las siguientes:
I. Adaptaciones para facilitar el acceso a personas con problemas de
discapacidad;
[I. Adaptaciones al espacio existente para emplazar nuevos sanitarios, cocinetas
y areas de servicio;
[ll. Integracion y redistribucion del espacio existente, a excepcion de las fincas
con valor cultural o patrimonial; y
IV. Adaptaciones en fachadas, a excepcion de las fincas con valor cultural o
patrimonial.
4. El uso o giro por establecerse, debe cumplir con las adaptaciones
necesarias para el buen funcionamiento de la actividad promocionada,
debiendo obtener la licencia de construccion cuando corresponda de la
Secretaria de Obras Publicas. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)
5. En las fincas de valor cultural o patrimonial, se pueden realizar obras de
restauracion y rehabilitacién, siempre y cuando se ajusten a los niveles de
intervencion previstos en los ordenamientos en la materia.
6. Para el otorgamiento de la Licencia de Operacidon o Giro, en una edificaciéon
existente, se debe cumplir con el otorgamiento de los cajones de
estacionamiento, dentro del predio o edificacidn, que para el tipo de actividad
especifica sefale el presente reglamento, en la inteligencia de que cuando
exista la imposibilidad de otorgarlos en sitio, pueden substituirse de la
siguiente forma: (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)
I.Otorgandolos en un predio que se localice a una distancia no mayor de 150 mts,
de la finca en cuestion, dicho predio debe ser propiedad de la misma persona
fisica o moral que sea propietaria de la finca a aprovechar, o0 mediante contrato
notariado por el tiempo que dure la actividad y la licencia, especificandose en
ambos casos que el predio de referencia es destinado para el uso exclusivo de
cajones de estacionamiento del giro antes indicado, y que la vigencia de la
licencia debe estar condicionada al cumplimiento de dichos cajones; y
II. Mediante el pago anual a la Tesoreria Municipal de acuerdo a la tarifa
establecida por la Ley de Ingresos Municipal, por el nUmero de cajones de
estacionamiento faltantes. Dicho pago se realizara como una aportacion de
particulares para fines especificos, siendo éstos: la construccion de
estacionamientos por parte del municipio. (Esta reforma fue aprobada en
sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada
el 26 de agosto de 2011)
7. Como un estimulo para el aprovechamiento de las fincas de valor cultural y
patrimonial debidamente catalogadas, éstas estan exentas del cumplimiento de la
norma de cajones de estacionamiento, cuando asi lo estipule a través de su
dictamen el Comité de Dictaminacion del Centro Historico y Barrios Tradicionales.
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8. En fincas existentes cuyo uso original fue el habitacional, se permite el
establecimiento de actividades, que de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
le sean compatibles, siempre y cuando su estructura permita cumplir con precision
todos los ordenamientos, lineamientos y adecuaciones necesarios para el optimo
funcionamiento del giro pretendido.

Articulo 12.

1. En toda accién urbanistica, asi como solicitudes de licencias de funcionamientos
publica o privada realizadas y autorizadas por el Ayuntamiento de Guadalajara, el
propietario o promotor debera generar al frente del predio o construccién un espacio
entre la banqueta y el machuelo (jardinera o arriate), en el cual colocara un arbol de
1.50 metros de altura como minimo a cada 6 metros lineales con relacion del frente
del predio y, de preferencia de las variedades establecidas en el ordenamiento
regulador en materia de parques, jardines y recursos forestales en el municipio,
obligandose a darles un adecuado mantenimiento y conservacion.

2. Unicamente en casos excepcionales que, por la seccion de la banqueta o algin
otro elemento fisico o caracteristica arquitectonica impida su colocacion, se puede
eximir la norma establecida en el punto anterior, previa autorizacion de la
dependencia técnica que emita el dictamen o licencia correspondiente.

3. En toda accion urbanistica publica y privada autorizada, so6lo se permitira el derribo
o poda de arboles que se ubiquen dentro del predio, bajo los términos que
establezca el dictamen que al efecto emita la Direccion de Parques y Jardines.

Articulo 12 Bis.

1. En toda accion urbanistica tratandose de edificios de 3 niveles en adelante o
a partir de 1000 metros cuadrados de construccion, en conjuntos horizontales
de 5 viviendas en adelante, hoteles, centros comerciales, oficinas y en
solicitudes de licencias de funcionamientos publica o privada realizadas y
autorizadas por el Ayuntamiento de Guadalajara, que tengan un impacto al
medio fisico y ambiental, de conformidad al articulo 36 del presente
ordenamiento, el propietario o promotor debera contar con un punto limpio
conforme a las especificaciones que para tal efecto determine la Direccion de
Medio Ambiente. (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del 2016 en el
Suplemento de la Gaceta Municipal.)

Articulo 13.
1. Tratandose de solicitudes para el uso del suelo para urbanizaciones o
edificaciones nuevas se procede de la siguiente forma:

I. Previa solicitud del interesado, para éste caso especifico, la dependencia
municipal debe expedir el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, al
que se refieren los articulos 277, 280, 284 fraccion Il y 307 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco;

II. Los dictamenes mencionados, deben expresar tanto el uso como la utilizacién
del suelo prevista en el correspondiente Plan Parcial de Desarrollo Urbano; y

[ll. La dictaminacion se lleva a cabo a traves de:

a) La Comision de Dictaminacion de Ventanilla Unica; y
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b) EI Comité de Dictaminacion para el Centro Historico, Barrios y Zonas
Tradicionales del Municipio de Guadalajara, en el caso de los perimetros A
y B.

Articulo 14.
1. Tratdndose de solicitudes para ampliaciones o edificaciones nuevas, se
procede de la siguiente forma:

En el aprovechamiento de predios y fincas para la redensificaciéon y el

repoblamiento se aplican los siguientes criterios:

a) Se permite edificar viviendas unifamiliares en no mas de tres niveles,
aplicando el régimen de condominio cuando estén destinadas a
venta;

b) Se puede subdividir una construccion de uso habitacional unifamiliar
para generar una segunda vivienda, aplicando para ambas
propiedades un régimen de condominio; y

c) El comercio y servicio vecinal se permite en planta baja de
conformidad con las permisibilidades del propio plan parcial de
desarrollo urbano.

Para aplicar el CUS que establece el articulo 5 fraccion XXI del Cédigo

Urbano para el Estado de Jalisco, en los Planes Parciales de Desarrollo

Urbano se debe emplear la norma de zonificacion obligatoria que

establece el factor que multiplicado por el area total de un lote o predio,

determina la maxima superficie construida que puede tener una
edificacion, CUS, al cual para efectos de esta norma se le identifica como

CUS sin la obligacion para los propietarios o poseedores a titulo de

duefio de los predios de realizar pago por contribucién del ICUS.

El excedente de metros de edificacion es el resultado de calcular la

diferencia entre el CUS y la solicitud de incremento en el CUS, traducido

en metros cuadrados de construccion que solicite el propietario o

poseedor a titulo de duefio del predio correspondiente.

. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano establecen el maximo

permitido de altura, el cual se especifica en las normas de control de la
edificacion y se denominara ICUS incrementado, en este caso el numero
de viviendas permitidas se calculara dividiendo el IDE entre el ICUS
incrementado.

Los propietarios o poseedores a titulo de duefio de los predios que opten
por el incremento del CUS, podran construir en la superficie adquirida
nuevas unidades privativas solo de igual o mayor superficie que las
proyectadas por su correspondiente CUS Basico.

2. Los predios o lotes y las edificaciones construidas a que se refieren las
solitudes a que se refiere el parrafo 1, observan las normas especificas que
contienen la zonificacidon y la regulacion de los usos, destinos y reservas de los
predios y fincas, en el area de aplicacion determinada por los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano y s6lo en lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se
establece en el cuadro que se presenta a continuacion:
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NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION

APLICABLES EN LAS ZONAS

H4-U Desdoblamiento

VALORES DE LA

NORMA
CONFORME AL
NORMA USO
H4-U
(DESDOBLAMIENTO)
Superficie Minima de Lote 180 m?
Frente Minimo de Lote 8.00 m
_BASlCOS coS 0.8
sin pago por
COEFICIENTES DE incremento de
OCUPACION Y derechos CUS 24
UTILIZACION DEL
SUELO INCREMENTADOS coSs NO APLICA
con pago por
incremento de
derechos Cus NO APLICA
Altura Maxima de la Edificacion 3 NIVELES
indice de Edificacion Superficie de Lote / IDE = Numero 2
(IDE) maximo de Viviendas por Lote
Las Restricciones
Frontales, Laterales,
FRONTALES Posteriores, asi como
el Porcentaje de
Frente Jardinado vy
Modo de Edificacion
Restricciones a la Edificacion en Niveles | LATERALES gfenggrcéis eX'Stemlgz
Inferiores (Aplica hasta el 3er. Nivel) caracteristicas
actuales en dichas
fincas y a las
POSTERIOR | Particularidades de la
zona conforme a lo
dispuesto por cada
Plan Parcial.
Las Restricciones
Frontales, Laterales,
Posteriores, asi como
el Porcentaje de
Frente Jardinado vy
Modo de Edificacion
Restricciones a la Edificaciéon en Niveles de fincas existentes
Superiores (Aplica a partir del 4to. Nivel) FRONTALES atenderan las
caracteristicas
actuales en dichas
fincas y a las
particularidades de la
zona conforme a lo
dispuesto por cada
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Plan Parcial.

LATERALES NO APLICA
POSTERIOR NO APLICA
Las Restricciones

Frontales, Laterales,
. . L Posteriores, asi como
Porcentaje Jardinado en la Restriccion Frontal el  Porcentaje  de
Frente Jardinado vy
Modo de Edificacion
de fincas existentes
atenderan las
caracteristicas

actuales en dichas
Modo de Edificacién fincas y a las
particularidades de la
zona conforme a lo
dispuesto por cada

Plan Parcial.
Cajones de Estacionamiento por Vivienda 1 X cada 2 viviendas
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA

Cajones de Estacionamiento para Usos Comerciales y de

- . . Ver cuadro 50
Servicios compatibles o condicionados. Y

3. Los proyectos habitacionales del tipo H4-U Desdoblamiento deben tramitar y
obtener la Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado del
Organismo Operador, SIAPA, y realizar a su costa las obras de infraestructura
complementarias que, en su caso, se les requiera.

4. Los proyectos de vivienda a realizarse de tipo H4-U Desdoblamiento, en
predios intraurbanos no incorporados o0 en areas de reserva urbana deberan
otorgar en sitio y en un solo pafio las Areas de Cesion Para Destinos que se
sefalan en los articulos 175,176 y 177 del Cdédigo Urbano para el Estado de
Jalisco. (Reforma aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de
febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Articulo 14 Bis.
1. Tratandose de solicitudes para la constitucién de un Poligono de Desarrollo
Controlado, ademas de cumplir con lo estipulado por los articulos 5 fraccion
LIV y 121 fraccion V del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, la asociacion
de vecinos legalmente constituida, debe cumplir con lo estipulado en los
articulos 24, 27, 28, 29, 30, 32, 34 y 35 del Reglamento de Participacion
Ciudadana del Municipio de Guadalajara y celebrar convenio con el
Ayuntamiento a fin de establecer entre otros aspectos:

I. Los términos de la participacion ciudadana en el control de los usos de

suelo.
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[I. Las condiciones para el mantenimiento y gestion del espacio publico; y
La colaboracion ciudadana para la prestacion de servicios publicos. (Reforma
aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y
publicada el 6 de febrero de 2015)

Articulo 15.

1. Las solicitudes para usos no conformes, se determinan mediante un estudio

especifico. Una vez que el Ayuntamiento determine el listado y ubicacion de estos

usos en el territorio municipal, se establecen los siguientes criterios de actuacion:

a) No se debe permitir a estos usos incrementar los valores existentes de los
Coeficientes de Ocupacion y Utilizacion del Suelo (COS, CUS);

b) No se autoriza el aumento o ampliaciéon de la superficie del predio en que se
desarrolla el Uso no Conforme;

c) Se establece un programa permanente de vigilancia por parte de la
Direccion de Inspeccion y Vigilancia y la Secretaria de Medio Ambiente y
Ecologia Municipal a través de la Direccidon de Prevencion y Control
Ambiental, para controlar las emisiones de ruido, contaminantes, desechos
de residuos peligrosos, trafico pesado, falta de cajones de estacionamiento
y horarios de funcionamiento, que presenten inconvenientes a las zonas
habitacionales colindantes; (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

d) Previo dictamen de las dependencias sefialadas en el punto anterior, los
propietarios de estos usos estan obligados a realizar las adecuaciones necesarias
para mitigar los impactos ambientales generados en su entorno urbano;

e) Mediante la realizacién de un convenio entre la los propietarios y el Ayuntamiento,
se debe acordar la realizacion de obras de mejoramiento urbano en el entorno
inmediato a sus instalaciones; y

f) El Ayuntamiento, establece incentivos fiscales para motivar la reubicacion de
estos usos en zonas permitidas o compatibles.

2. En caso de que no se cumplieran los lineamientos anteriores, la dependencia

correspondiente debe pedir al propietario la reubicacién de su giro, asimismo se

procede a la cancelacion de la licencia del giro previo desahogo del procedimiento.

Articulo 16.

1. Tratandose de solicitudes para cambio de uso del suelo para edificaciones
existentes que cuentan con Régimen de Propiedad en Condominio con uso
habitacional, previa solicitud del interesado, el uso del suelo permitido se debe
establecer en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, el cual debe
atender a las siguientes consideraciones generales:

I. Para las edificaciones existentes en donde el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la zona, establece Unicamente usos habitacionales, no se debe
permitir bajo ningan concepto, usos distintos al sefialado;

II. Para las edificaciones existentes en donde el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano correspondiente sefiale la posibilidad de emplazamiento de usos
compatibles al habitacional, éstos usos se deben autorizar siempre y cuando
sucedan los siguientes supuestos:
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a) En caso de que la Escritura Constitutiva del Condominio, sefiale un uso
exclusivamente habitacional, se debe presentar una nueva
protocolizacion ante Notario Publico dejando sin efectos la anterior, en
la cual los condéminos aprueban el cambio en el uso del suelo del
condominio; y

b) Sélo se debe permitir un uso distinto y compatible al habitacional en
plantas bajas y Unicamente en el caso de que la unidad privativa tenga
acceso directo a la via publica; para el resto de los niveles se
autorizara, previo dictamen Unicamente el giro de impacto cero.

Para las edificaciones existentes en donde el Plan Parcial de Desarrollo
seflale como usos predominantes y compatibles con los usos habitacionales,
podran permitirse estos, siempre y cuando se cumpla con la presentacion del
acta protocolizada segun lo sefialado en la fraccion Il inciso a) de este articulo;

y

IV. En los casos sefalados en las fracciones Il y 1ll, las unidades privativas que

cambien el uso del suelo habitacional, deberan cumplir con el otorgamiento de
los cajones de estacionamiento que para el tipo de uso, giro o0 actividad
especifica sefiale el presente reglamento.

Articulo 17.
1. Tratandose de autorizacion de Régimen de Propiedad en Condominio para
edificaciones existentes se procede de la siguiente forma:

En la autorizacion para constituir un Régimen de Propiedad en Condominio en
edificaciones existentes, se debe considerar y respetar las condiciones
actuales de la finca que se pretenda aprovechar, tanto respecto al frente
como a la superficie del predio, coeficiente de ocupacion del suelo (COS),
coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), modo de edificar y niveles de la
edificacion;

. Se debe cumplir con el otorgamiento de los cajones de estacionamiento

que para el tipo de actividad especifica se desarrolle en el inmueble
sujeto a cambio en el régimen de propiedad, que sefale el presente
reglamento, en el caso de que se presente la imposibilidad fisica de
otorgarlos en sitio, podran substituirse de acuerdo a lo sefialado en el
articulo 152 fraccion VI del presente reglamento; y (Esta reforma fue
aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de
2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

La escritura constitutiva del Régimen de Propiedad en Condominio debe
consignar el uso del suelo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente, no debiéndose permitir el desarrollo de ninglin uso o
actividad que contravenga este ordenamiento.

V. Deberd de contar con un plan de manejo de residuos, sélidos
urbanos acorde a las especificaciones del programa de gestion integral
de residuos que para tal efecto emita a la autoridad ambiental municipal.
(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el
08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del 2016 en el Suplemento de la
Gaceta Municipal.)
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V. Contar con un punto limpio cuando la Direccion de Medio Ambiente lo
determine de conformidad al programa de Gestidon Integral de Residuos
del Municipio. (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del
2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

Capitulo Il
De la Estructura Urbana

Articulo 18.

1. Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento del territorio
municipal y de las distintas areas y zonas que lo componen, se establece la
Estructura Urbana.

Articulo 19.
1. La Estructura Urbana tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en el
municipio, considerandose para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de
operar de los sistemas que la componen, y esta conformada por los siguientes
sistemas:
I. Sistema de Unidades Urbanas: Este sistema tiene por objeto ordenar el
espacio urbano en el municipio, a través de un conjunto de unidades
jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de identidad y
escala humana de los mismos.
a) En relacion a sus niveles de servicio se describen las siguientes categorias
de unidades urbanas:

1. Unidad Vecinal: es la célula primaria de la estructura urbana, con un
rango de poblacion aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10
hectareas;

2. Unidad Barrial: Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un
rango de poblacion de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra
generalmente a partir de cuatro unidades vecinales en torno a un centro
barrial;

3. Distrito Urbano: Es la unidad urbana con un rango de poblacion de
75,000 a 150,000 habitantes, que se integra generalmente a partir de
cuatro unidades barriales en torno a un sub-centro urbano; y

4. Centro Urbano: Es la principal concentracion de equipamiento y servicios
que sirve a la totalidad del centro de poblacion. Su radio de influencia es el
centro de poblaciéon y es donde se ubican generalmente las sedes de los
diferentes niveles de gobierno y de las principales actividades; y

5. Centro Metropolitano: La principal concentracion de equipamiento y
servicios que sirve a la totalidad del centro de poblaciéon y del area
Metropolitana de Guadalajara, y es donde se ubican generalmente las sedes de
los diferentes niveles de gobierno y de las principales actividades civicas. (Esta
reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)
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b) Los rangos de numero de habitantes sefialados para cada una de las
Unidades Urbanas son indicativos de manera aproximada, debiendo
adecuarse a las condiciones particulares de cada una de las mismas.

Sistema Vial: Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de las

diferentes vialidades que interconectan el conjunto de unidades urbanas,

permitiendo la circulacion de las personas y bienes en el municipio y esta
integrada por los siguientes tipos de vias:

a) Sistema Vial Primario: Es el que estructura los espacios en la totalidad del
area urbana y que forma parte de su zonificacidon y de la clasificacion
general de los usos y destinos del suelo. Se divide en los siguientes tipos:
1. Vialidades de acceso controlado;

2. Vialidades principales;

b) Sistema Vial Secundario: El destinado fundamentalmente a comunicar el
primer sistema vial con todos los predios del centro de poblacién. Se divide
en los siguientes tipos:

1. Vialidades colectoras;
2. Vialidades colectoras menores;
3. Vialidades subcolectoras;
4. Vialidades locales; y
5. Vialidades tranquilizadas;
5.1. Vialidades peatonales; y
5.2. Ciclo-pistas.

Articulo 20.

1. Para la localizacion y operacion optima del equipamiento y establecimientos
comerciales que deben contener las unidades urbanas, se establecen los siguientes
niveles de servicio:

Vecinal: Su radio de influencia es la Unidad Vecinal por lo que la accesibilidad
al equipamiento, comercios y servicios que por lo general conforman el
Centro Vecinal, debe ser a través de vialidades subcolectoras, locales o
peatonales, recomendando que se localicen en las esquinas. Se llevan a cabo
en éstas, actividades comerciales y de servicios de abasto diario y se
describen con la clave CV (Centro Vecinal);

Barrial: Su radio de influencia es la Unidad Barrial por lo que su accesibilidad
al equipamiento, comercios y servicios que conforman los Centros de Barrio o
Corredores Batrriales, debe ser a través de vias colectoras. Se llevan a cabo
actividades de abasto diario-semanal de los habitantes de un barrio o colonia,
y se describen con la clave CB (Centro Barrial);

Distrital: Su radio de influencia es el Distrito Urbano por lo que su accesibilidad
al equipamiento, comercios y servicios que conforman los Subcentros
Urbanos o Corredores Distritales, debe ser a través de vias principales o
colectoras. Se llevan a cabo actividades comerciales y de servicios que sirven
a amplias areas del centro de poblacion y se describe con la clave SU
(Subcentro Urbano);

. Central: Su radio de influencia es el Centro de Poblacién por lo que la

accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios que conforman el Centro
Urbano o Corredores Centrales, debe ser a través de vias principales o
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colectoras. Aqui se ubica la principal concentracion de actividades
comerciales y de servicios de la totalidad o un amplio sector del centro de
poblacion y se describen con la clave CU (Centro Urbano); y

V. Regional: Su radio de influencia trasciende los limites de los Centro de
Poblacion, de los Municipios e incluso el del Estado, por lo que la
accesibilidad al equipamiento, comercios y servicios debe ser a través de vias
regionales, de acceso controlado y principales. Las actividades que se ubican
en ésta zona tienen un alcance que rebasa al propio centro de poblacién y se
identifican con la clave CR (Centro Regional).

Articulo 21.

1. La conjuncion del Sistema Vial con la Estructura Urbana del Municipio, debe
permitir establecer los usos del suelo en una forma ordenada, incluyendo las zonas
de usos mixtos, asociando la intensidad y la utilizacion del suelo a la jerarquia vial,
definiendose, ademas de los nodos o centros de equipamiento, el establecimiento de
los Corredores Urbanos, cuya jerarquia es la siguiente:

I. Corredores Urbanos y Centralidades. El sistema de corredores urbanos y
centralidades que se determinan en los planes y programas de desarrollo
urbano, tiene por objeto la articulacion o integracion de los sistemas de
vialidad, unidades urbanas y utilizacién del suelo que conforman el centro de
poblacion y del area metropolitana,;

Il. Para efecto de hacer operativo el sistema de corredores urbanos, los planes
y programas deberan instrumentar las siguientes acciones que permitan
distribuir equitativamente cargas y beneficios en su area de influencia:

a) Fortalecimiento y ampliacion de las redes de infraestructura basica
existentes;

b) Adecuacion y disefio de ingenieria al sistema de vialidad, preponderando el
sistema de trasporte colectivo masivos haciendo eficientes sus distancias y
recorridos;

c) Adecuacion y equipamiento de las areas destinadas a la movilidad peatonal
y a la movilidad no motorizada;

d) Implementacion de ciclovias y ciclopuertos;

e) Disefio de Ila infraestructura y equipamiento para personas con
capacidades diferentes;

f) Diversificacion de usos y destinos propiciando la mixtura;

g) Reorganizacion de centralidades, nodos de equipamiento urbano y espacio
publico;

h) Densificacion de la edificacion, fortaleciendo la modalidad de construccion
vertical; y

i) Seran clasificadas como areas receptoras de derechos de desarrollo.

[ll. Por su jerarquia y funcién que se realizan los corredores urbanos dentro del
municipio se clasifican en:

a) Corredor Barrial: Es aquel que se desarrolla en torno a vias colectoras
menores y dan acceso a las unidades barriales;

b) Corredor Distrital: Es aquel que se desarrolla en torno a vias colectoras,
delimitan e interconectan las diferentes unidades barriales y distritos del centro
de poblacion;
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c) Corredor Central: Es aquel que se desarrolla en torno a vias principales que
interconectan y delimitan los distritos urbanos y permite el desplazamiento a
través del centro de poblacion; y

d) Corredor Metropolitano: Es aquel que se desarrolla sobre vias principales y
de acceso controlado. Ligando los diferentes centros de poblacion del Area
Metropolitana de Guadalajara. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

Articulo 22.

1. Con el objeto de integrar adecuadamente las Unidades que conforman la
Estructura Urbana, cualquier tipo de accién urbanistica que se pretenda desarrollar
bajo la figura del condominio y que exceda a 10 hectareas, debe contar con una
vialidad publica de tipo colectora o colectora menor segun sea el caso, ademas de
considerar las continuidades viales que se determinen o los diferentes planes y
programas de desarrollo urbano, con excepcién de las zonas industriales las cuales
pueden conformar Unidades con extensiones maximas de 20 hectareas, y las zonas
para espacios verdes, abiertos y recreativos que demandan grandes extensiones de
superficie, pueden constituir Unidades de 30 hectareas como maximo. En aquellos
lugares en que, por las caracteristicas naturales, y que el Proyecto definitivo de
Urbanizacion respectivo demuestre la necesidad de Unidades Urbanas de mayor
dimension a las mencionadas con anterioridad, estas pueden tener un incremento del
veinte por ciento, siempre que no afecten la estructura vial, determinada en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano que de éste se deriven, debiendo en todo momento lograr la continuidad
urbana del centro de poblacion.

Capitulo Il
Clasificacion de Areas

Articulo 23.

1. La clasificacion de areas y predios se establece en funcién de las condicionantes
gue resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que
segun su indole requieran de diverso grado de control o participacion institucional,
para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la
accion urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.
Las areas se deben sefalar en los planos relativos al ordenamiento urbano, del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano. Para representar en estos planos las distintas areas urbanas, se
identificaran con la clave y sub-clave que les corresponda, al centro de las mismas; y
el nimero que las especifica; y en su caso el grafico o traza propios, como
establecen las disposiciones de este capitulo.

Articulo 24.

1. Para cumplir los objetivos del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, de
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, se establece la siguiente
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clasificacion de areas, las cuales quedan definidas en los Planes de Desarrollo
Urbano segun su indole, y se enumeran de manera progresiva a continuacion:
(Reforma aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero
de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Areas urbanizadas: son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias
para la vida normal del municipio, que cuentan con su incorporacion municipal
0 Su reincorporaciéon autorizada por Ayuntamiento o, que estan en proceso de
acordarla. Estas areas pueden ser objeto de acciones de mejoramiento y de
renovacion urbana. Se identifican con la clave AU, el numero que las
especifica y con el nombre como se les conoce. Las areas urbanizadas se
subdividen en:

a) Areas incorporadas: Las areas urbanizadas pertenecientes al centro

de poblacion que han sido debidamente incorporadas al municipio, es
decir, que las autoridades municipales ya recibieron las obras de
urbanizacion, o las mismas forman parte del sistema municipal, y han
aportado las areas de cesion en caso de haber pertenecido a la
reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos 175, 242, 243,
245, 246 y 266 del Codigo, quedan exentas de otorgarlas, siempre que
para la ejecucion de la accion urbanistica de que se trate, no se
requieran de nuevas areas de cesion; siendo identificadas
Unicamente con la clave AU de las areas urbanizadas; (Reforma
aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero
de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

b) Areas de urbanizacion progresiva: las areas urbanizadas mediante la

modalidad de la accion urbanistica por objetivo social, prevista en el
Capitulo VIII Titulo Noveno del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, y
qgue aun no han concluido con dicha accion urbanistica en los términos del
articulo 332 del mencionado Caddigo; o aquellas de urbanizacion
espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo
45 de la Ley General y los procedimientos de las leyes en la materia,
donde para complementar sus obras de urbanizacién se pueden sujetar a
lo estipulado para las acciones urbanisticas por objetivo social o
colaboracién previstas en el Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco. En
ambos casos se identifican con la clave de las &reas urbanizadas, a la cual
se afade la sub-clave (UP); y

c) Areas de renovacion urbana: Las areas urbanizadas en las que se

pretende realizar obras de urbanizacién para la renovacion urbana segun
lo dispuesto en el articulo 5 fraccion LXIIl del Cdédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, es decir, se refiere a la transformacion o mejoramiento
del suelo en areas de los centros de poblacién, mediante la ejecucion de
obras materiales para el mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus
elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de servicio o de la
imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacion de usos y
destinos de predios o fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras
de urbanizacion para la renovacion urbana. Dichas areas se identifican con
la clave de las areas urbanizadas, a la que se afiade la sub-clave (RN);
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Il. Areas de proteccion patrimonial: Las areas cuya fisonomia y valores, tanto
naturales como culturales, forman parte de un legado histérico o artistico que
requiere de su preservacion, segun las leyes en la materia. Se identifican con
la clave PP, el nimero que las especifica y con el nombre como se les
conoce. Las areas de proteccion patrimonial deben contar con el dictamen del
Comité de Dictaminacion para el Centro Historico, Barrios y Zonas
Tradicionales del Municipio de Guadalajara, en el cual participan las siguientes
instancias: La Direccidbn General de Obras Publicas del Ayuntamiento de
Guadalajara, el Patronato del Centro Histérico, la Direcciéon de Patrimonio
Artistico e Historico de la Secretaria de Cultura del Gobierno del Estado y la
Comision de Planeacion Urbana. Las areas de proteccion histérico patrimonial
se subdividen en:

a) Areas de proteccion al patrimonio histérico: aquellas donde se localizan
monumentos arqueoldgicos, inmuebles, o en que se presuma su
existencia; 0 monumentos artisticos asociados entre si, con espacios
abiertos o elementos topogréaficos cuyo conjunto revista valor estético en
forma relevante; o monumentos histéricos relacionados con un suceso
nacional o las que se encuentren vinculadas a hechos pretéritos de
relevancia para el pais. Es decir, comprenden monumentos por ministerio
de ley y por lo tanto estan bajo la proteccion de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos y el control del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Estas areas se identifican con
la clave de las areas de proteccion histérico patrimonial mas la sub-clave
(PH);

b) Areas de proteccién del patrimonio cultural: Aquellas no clasificadas como
areas de proteccion al patrimonio histérico, pero que contienen traza
urbana y edificaciones de valor histérico, cultural y arquitecténico que
pueden formar un conjunto de relevancia, por lo que son de interés para el
acervo cultural del Estado, segun lo estipulado por la fraccion V del articulo
109, y la fraccion VIl del articulo 115 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco. Es decir, contienen elementos urbanisticos de alto valor histérico o
artistico, por lo que estan bajo el control del Gobierno del Estado y los
Ayuntamientos, con la proteccion de las Leyes Estatales, Planes y
Programas y Reglamentos Municipales en la materia. Se identifican con la
clave de las areas de proteccion histérico patrimonial mas la sub-clave
(PC)y

c) Areas de proteccion a la fisonomia urbana: aquellas que no teniendo la
clasificacion de areas de proteccion al patrimonio histérico o al patrimonio
cultural, contienen traza urbana y edificaciones de valor arquitecténico que
pueden formar un conjunto fisondémico, por lo que su conservacion es de
interés municipal, segun lo estipulado por las fracciones VIl y XI del
articulo 115 del Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco. Es decir,
contienen valores de caracterizacion ambiental en sus elementos
urbanisticos, por lo que estan bajo el control de esta reglamentacion y se
identifican con la clave de las areas de proteccion patrimonial mas la sub-
clave (PF).
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lll. Poligonos de Desarrollo Controlado: Superficie delimitada del suelo que
se determina en un Plan Parcial de Desarrollo Urbano mediante
declaratoria y aprobacion del Ayuntamiento correspondiente a solicitud
de una asociacion de vecinos legalmente constituida, para llevar a cabo
acciones determinadas mediante un convenio celebrado entre el propio
Ayuntamiento y la asociacion reconocida en el area de aplicacion. Se
identifican con la clave (DC);

IV. Areas de gestion urbana integral: Las que se identifican y determinan en los
planes regionales o en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, que por sus caracteristicas naturales o histérico—patrimoniales, su
problemética urbanistica o por constituir espacios estratégicos para el
desarrollo urbano de la poblacién, por lo cual se hace necesaria su promocion
coordinada y para tal efecto, se requiere de una gestion urbana integral. Estas
areas se pueden desarrollar mediante asociaciones, organismos o entidades
publicas o privadas, en cuya constitucion pueden participar personas fisicas o
juridicas, publicas, privadas o de organismos no gubernamentales. Se
identifican con la clave (Gl);

V. Areas de reserva urbana: Las que corresponden a los terrenos donde se
disponga el crecimiento o expansion del centro de poblacion en donde
corresponde a las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras
de urbanizacion basica, sin las cuales no se debe autorizar modalidad alguna
de accion urbanistica. Se identifican con la clave RU y el nimero que las
especifica y se subdividen en:

a) Areas de reserva urbana continua: Aquellas colindantes a las éareas
urbanizadas que implican la continuidad de la estructura e infraestructura
urbana existente, por lo que la realizacion de las acciones urbanisticas implica
el aprovechamiento y liga de las obras de infraestructura basica, por lo que es
factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los
procedimientos y modalidades establecidos en el titulo noveno del Cdédigo
Urbano para el Estado de Jalisco. Se identifican con la clave de las areas de
reserva urbana mas la sub-clave (CO);

b) Areas de reserva urbana condicionada: Aquellas que son potencialmente
urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es
factible que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de
infraestructura béasica, de vialidades, infraestructura, hidrosanitaria,
equipamientos y servicios urbanos (aseo publico, seguridad publica,
transporte, mantenimiento urbano), de manera inmediata. Sin embargo, los
interesados podran presentar a las autoridades los estudios y proyectos que
garanticen su realizaciéon y operacion para su integracion a la estructura
urbana del centro de poblacion. Se identifican  con la clave de las areas de
reserva urbana mas la sub-clave (CD).

El Ayuntamiento debera coadyuvar en la realizacion de estudios y proyectos
que garanticen la operacion e integracion del Area de Reserva Urbana
Condicionada a la estructura urbana, cuando el particular sea de escasos
recursos;

c) Areas de reserva urbana de control especial: Las pertenecientes a la reserva
urbana, pero que, por razones de indole ambiental deberan ser sujetas de un
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tratamiento especial para su urbanizacion, ya sea porque en ellas exista una
serie de elementos que presentan valores ambientales importantes, sin que
lleguen a conformar espacios que, por sus caracteristicas deban ser
consignadas como areas de conservacion o prevencion ecolégica o, porgue
son areas que han sido o estan siendo deterioradas por parte de la poblacion o
agentes naturales, convirtiéendose en focos de contaminacion ambiental y
deterioro y que, a través de acciones urbanisticas controladas se puedan
rescatar y evitar su continua degradacion.

Los interesados que promuevan cualquier accion urbanistica en este tipo de
areas, deberan observar las disposiciones sefialadas en los incisos a) y b) de
esta fraccion, respecto a la infraestructura basica de abasto y desecho.
Asimismo requerirdn, en su caso, de la elaboracion de sus respectivos
estudios de impacto ambiental, sancionados por la autoridad competente en
materia, donde se demuestre que la ejecucion de las obras de urbanizacion,
contribuiran en beneficio de la calidad ambiental de las areas mencionadas.
Los planes parciales de desarrollo urbano sefalaran que en estas areas soélo se
podran autorizar usos que demanden grandes extensiones de espacios
abiertos, tales como el habitacional de tipo jardin y de densidad minima, el
equipamiento urbano institucional y para espacios verdes y abiertos. Se
identifican con la clave de las &reas de reserva urbana mas la sub-clave (CE).
VI. Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales: Son las
areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones que, por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y estan
condicionadas por los aspectos normativos de las mismas asi como las franjas
que resultan afectadas por el paso de infraestructura y, que es necesario
controlar y conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de
las mismas. Se identifican con la clave RI, mas el nimero que las especifica, y
se subdividen en:

a) Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: Las referidas a las
estaciones de ferrocarril de pasajeros y carga, con sus respectivos patios de
maniobras, asi como a las vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las areas
colindantes deben respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacion del suelo que sefale al respecto la Secretaria de Comunicaciones y
Transporte, con base en la Ley de Vias Generales de Comunicacion y demas
leyes y reglamentos en la materia. Tratdndose de vias de ferrocarril, se
establece una franja minima de 15 metros a cada lado del eje de la via como
servidumbre de la misma, que debe estar totalmente libre de edificaciones e
instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes federales. Estas
areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones
especiales mas la sub-clave (FR);

b) Areas de restriccion de instalaciones militares: Las referidas a cuarteles y
edificios del Ejército Mexicano, cuyas instalaciones y las areas colindantes
deben respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del
suelo que sefale al respecto la Secretaria de la Defensa Nacional, con base en
las leyes y reglamentos en la materia, y se identifican con la clave de las areas
de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (ML);
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c) Areas de restriccion de instalaciones de riesgo: Estas areas se identifican
con la clave de las areas de restriccidon de instalaciones especiales mas la sub-
clave (RG) siendo las referidas a depdsitos de combustible, gasoductos y redes
de distribucion de energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribuciéon de
gas para vehiculos automotores, cementerios, industrias de alto riesgo,
centros de acopio de desechos téxicos, radiactivos, inflamables, hospitalarios,
centros de readaptacion social y demas usos del suelo que entrafien riesgo o
peligro para la vida o la salud de los habitantes en sus inmediaciones, cuyas
instalaciones y las areas colindantes deben respetar las normas, limitaciones y
restricciones a la utilizacion del suelo que en los siguientes casos seniale:

1. La SEMARNAT (Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales) en los
casos de alto riesgo, por ser materia federal, con base en la Ley General de la
Salud, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y
demas leyes y reglamentos federales en la materia; y

2. La Secretaria de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES)
en los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, en base a la Ley
General de la Salud, la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldégico y Proteccion al
Ambiente y demas leyes y reglamentos estatales y municipales en la materia.

d) Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de agua potable:
Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar
libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion
de las mismas, cuyo ancho y dimensiones debe sefalar la autoridad municipal
y el organismo operador del servicio, en relacion al tipo de instalacion. Se
identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras
mas la sub-clave (AB);

e) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas
negras y drenaje de aguas pluviales o pozos de absorcion, por lo general sobre
las vias publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y
ampliacion de las mismas, cuyo ancho y dimensiones debe sefnalar la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, en relacion al tipo de
instalacion. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (DR);

f) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad:
Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre o bajo
el piso de las vias publicas, y alrededor de las instalaciones de electricidad
que, se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro
reparacion y ampliacion de las mismas, o como separador por el peligro o
riesgo que representen, cuyo ancho debe ser sefalado por la autoridad
municipal y la Comision Federal de Electricidad, en relacion al tipo de
instalaciéon. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (EL);

g) Areas de restricciébn por paso de instalaciones de telecomunicacion:
Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacién, que
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se deben dejar libres de edificacion para permitir la instalacion de postes y el
tendido, registro, reparaciéon y ampliacion de las mismas, cuyo ancho deben
sefalar las autoridades municipales en base a los criterios que precise el
organismo operador, en relaciéon al tipo de instalacién. Se identifican con la
clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave
(TL);

h) Areas de restriccion para la vialidad: Son las superficies que deberan quedar
libres de construccién para la ejecucion del sistema de vialidades y nodos
establecido para el ordenamiento urbano conforme a los derechos de via y
restricciones a la edificaciobn que establezcan las autoridades federales,
estatales y municipales competentes en la materia. Se identifican con la clave
de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (VL);
y

i) Areas de restricciéon por nodo vial: Es el area que se restringe para el disefio
y construccion de un nodo vial, que se define en radio o superficie,
dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan y la cual es
determinada por las autoridades federales, estatales o municipales asi como
sus restricciones a la edificacion. Se identifican con la clave de las areas de
restriccion por paso de infraestructura mas la sub-clave (NV).

j) Areas de restriccion para el transporte publico: Las referidas a las estaciones
de pasajeros del transporte publico, asi como a las infraestructuras en las vias,
cuyas instalaciones y las areas colindantes deben respetar las normas,
limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefale los
lineamientos municipales sobre equipamientos, calles y espacio publico. Estas
areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones
especiales mas la sub-clave (TP);

VIl. Areas de transicion: Las que fungen como separadoras entre las areas
urbanas y las areas naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa
entre las condiciones fisicas de cada una de ellas; estas areas estan sujetas a
usos restringidos y so6lo se permitiran aquellas instalaciones, con baja
intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia infraestructura sin
depender de las del area urbana actual del centro de poblacién. En estas areas
tendran prioridad las actividades que demanden grandes extensiones de
espacio abierto, especialmente de recreacidon y esparcimiento, institucionales y
agropecuarias. Se identificaran con la clave (AT) y el numero que las
especifica. La accion urbanistica y edificaciones que se pretendan realizar en
las &reas de transicion, requeriran de la elaboracion de sus respectivos
estudios de impacto ambiental, en el cual se demuestre que la ejecucion de las
obras materiales no cambiaran la indole de dichas areas;

VIIl. Areas naturales protegidas: Las relativas a las tierras, aguas y bosques
que por sus caracteristicas naturales o paisajisticas deben preservarse para
mantener el equilibrio ambiental. Las areas naturales protegidas se establecen
mediante declaratoria que expida el Ejecutivo Federal, conforme a las leyes
aplicables, cuando se trate de areas de interés de la Federacion y mediante
decreto del Congreso o decreto expedido por el Ejecutivo de la Entidad,
conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés estatal o
local. Estas areas y sus zonas de amortiguamiento pueden estar sujetas a un
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Plan de Ordenamiento Ecologico Territorial, segun lo dispuesto en las
mencionadas leyes. Se identifican con la clave AN y el numero que las
especifica y pueden ser materia de proteccibn como reservas ecoldgicas,
mediante las modalidades y limitaciones que determinen las autoridades
competentes, para realizar en ellas so6lo los usos y aprovechamiento
socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes General y
Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Se consideran
areas naturales protegidas:

De interés de la Federacion y estan bajo su jurisdiccion;

Reservas de la bidsfera;

Parques nacionales;

Monumentos naturales;

Areas de proteccién de recursos naturales;

Areas de proteccion de flora y fauna; y

Santuarios;

De interés local y estan bajo la jurisdiccién estatal y municipal:

Parques y reservas estatales; y

Zonas de preservacion ecoldgica.

IX Areas de prevencion ecolégica: Las areas del territorio municipal en que los
ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad
humana y que por razones de caracter ambiental y equilibrio ecoloégico deben
preservarse, no permitiendo grado alguno de intervencién humana, por lo que
se debe evitar cualquier tipo de urbanizacion, y el Ayuntamiento debe
promover que las mismas sean decretadas como areas naturales protegidas.
En estas areas debe respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de
las autoridades competentes; asimismo, estas areas y sSus zonas de
amortiguamiento pueden estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes. Se identifican con la
clave AP y el numero que las especifica;

X. Areas de conservacion ecologica: Las tierras, aguas y bosques que por sus
caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser
conservadas. Su origen o estado natural y su grado de transformacion, deben
motivar su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la
legislacion en esta materia. En estas areas debe respetarse lo establecido en
las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente,
estando bajo el control de las autoridades competentes; asimismo, estas areas
y sus zonas de amortiguamiento pueden estar sujetas a un Plan de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas
leyes. Igualmente, se consideran areas de conservacion ecoldgica las areas de
preservacion agricola primaria, y son los terrenos que, por la calidad de sus
suelos, estan clasificados como de primera clase en términos edafoldgicos, y
son de alto potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para
estos fines y evitar su transformacion en suelo urbano. Se identifican con la
clave AC, y el numero que las especifica;

XI. Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua: Las requeridas para la
regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos
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tanto para su operacion natural, como para los fines de explotacion
agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Para
establecer dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces Yy
escurrimientos se sujetard a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales,
para lo cual la autoridad municipal debe solicitar a la Comision Nacional del
Agua el dictamen respectivo. Estas areas son del dominio de la nacién y de
utilidad publica, y estan bajo jurisdiccion federal segun lo estipulado por la Ley
Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente. Asimismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento pueden
estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo
dispuesto en las leyes de la materia. Se identifican con la clave CA y el niumero
que las especifica. Estas areas se subdividen en:
i.Areas de proteccién a cuerpos de agua: Las relacionadas con las aguas
nacionales, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales;
ii.Areas de proteccion a cauces: Las relacionadas con el cauce de una co-
rriente, de manera continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales;

iii.Areas de proteccion a escurrimientos: Las relacionadas con el cauce de una
corriente, de manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas
Nacionales;
Xll. Areas de proteccion a acuiferos: Las requeridas para la conservacion y el
mejoramiento de los mantos freéticos, incluyendo las obras de infiltracién para
la recarga acuifera. La determinacion de estas areas depende de las
caracteristicas geohidroldogicas del lugar, en especial la constitucion del
subsuelo y se sujetara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales. Para
ello la autoridad municipal, ademas de las medidas de proteccidn que disponga
para el buen funcionamiento del acuifero y su recarga, debe solicitar a la
Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo. La conservacion de estas
areas es de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo
estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Asimismo, estas areas y sus zonas de
amortiguamiento pueden estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico,
segun lo dispuesto en las leyes de la materia. Se identifican con la clave PA'y
el numero que las especifica. Estas areas se subdividen en:
a) Areas directas de proteccion al acuifero: Las directamente relacionadas
con el manantial o fuente de extraccidon de agua, cuyo acceso debe de estar
controlado y delimitado fisicamente evitdndose la presencia humana,
permitiendose solamente aquellos usos relativos a la obtencion del agua. Se
identifican con el dibujo y la clave de las areas de proteccidn a acuiferos mas la
sub-clave (1);
b) Areas inmediatas de proteccion al acuifero: Las contiguas a las areas
directas de proteccion al manantial o fuente de extraccion, por lo que se debe
evitar la continua presencia humana; asimismo, se prohiben aquellos usos que
tiendan a la destruccion de la capa superficial vegetal y de las subsiguientes
capas purificadoras y filtrantes de la zona y la presencia de cualquier elemento
que contamine el subsuelo. Se identifican con la clave de las areas de
proteccién a acuiferos mas la sub-clave (1); y
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c) Area general de proteccion al acuifero: Las areas que comprenden la
extension general del acuifero para los efectos de captacién del agua pluvial
para la recarga del mismo, por lo que se prohibe cualquier tipo de urbanizacion
o edificaciébn que no cuenten con sus desaglies o drenajes con la debida
canalizacion; asimismo, se prohiben los usos del suelo que generen una alta
densidad o concentracion de poblacion, y las instalaciones que por su alto
riesgo, la cantidad de combustible y lo peligroso de los productos que
manejan, como se refiere en el Capitulo X1V de este reglamento, puedan alterar
las condiciones naturales del subsuelo. Se identifican con la clave de las areas
de proteccion a acuiferos mas la sub-clave (lll);

Xlll. Areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo: Las areas
de proteccion histérico patrimonial, areas naturales protegidas, areas de
prevencion ecoldgica, areas de conservacion ecoldgica y areas de proteccion a
acuiferos a las que se les establece la posibilidad de transferir sus derechos de
desarrollo, a los que hace referencia la fraccion VIl del articulo 150 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, en los términos de esta reglamentacion;
siendo identificadas con la clave y sub-clave que les corresponde a la que se
afade la clave (GTD). Dichas areas deben quedar sefaladas en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, y su operacion debe sujetarse al Reglamento
del Programa de Redensificacion de Inmuebles y Conservacion del Patrimonio
Cultural de Guadalajara;

XIV. Areas receptoras de transferencia de derechos de desarrollo: las areas
urbanizadas y de reserva urbana a las que se les establece la posibilidad de
recibir la transferencia de derechos de desarrollo que tienen las areas
generadoras de dichos derechos, a los que hace referencia la fraccion VIl del
articulo 150 del Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco, se identifican con la
clave correspondiente, a la que se afade la sub-clave (RTD). Dichas areas
deberan quedar sefialadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, y su
operacion debe sujetarse a la regulacion correspondiente al Programa de
Redensificacion de Inmuebles y Conservacién del Patrimonio Cultural de
Guadalajara. (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 24 Bis.

1. Las estrategias de desarrollo urbano sustentable, asi como los lineamientos
de zonificacion definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitano,
seran de aplicacion obligada para el Ayuntamiento. (Esta reforma fue aprobada
en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 26 de abril del 2016 y publicada el
06 de mayo del 2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

Articulo 25.

1. La dependencia municipal correspondiente al expedir y notificar al interesado el
Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, previsto en los articulos 277 y 284
del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, debe estipular con claridad la
clasificacion de areas en el predio en cuestion, indicando en los casos que proceda
el control institucional, que la propia dependencia municipal correspondiente debe
tramitar en un plazo no mayor de una semana, los dictimenes especificos y
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lineamientos a respetar, cuando esto sea requisito por la indole ambiental del
mencionado predio. Estos dictamenes, segun lo indica el articulo 284 en su fraccion
IV del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, tienen el caracter de certificaciones,
deben tener vigencia indefinida y validez legal, en tanto no se modifiquen o cancelen
los planes de los cuales se deriven.

2. En tanto las dependencias federales o estatales no expidan los dictdmenes y
lineamientos que precisen las afectaciones del predio, no se debe continuar el
procedimiento de autorizacién municipal, quedando suspendidos los plazos previstos
en el Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 26.

1. En caso de que las instituciones encargadas para la dictaminacién de uso de suelo
0 autorizaciones de licencias de construccion o de funcionamiento requieran de
informacion adicional para determinar especificaciones técnicas o solicitudes no
especificadas en la normatividad vigente, la dependencia municipal correspondiente
los debe solicitar al interesado debidamente fundado y motivado y en su momento
remitirlos a las mismas, quedando igualmente suspendidos los plazos previstos hasta
gue no se integren al procedimiento del trdmite y su seguimiento.

Articulo 27.

1. Una vez obtenidos los criterios de control y manejo ambiental de parte de las
instituciones especializadas, la dependencia municipal los debe tomar en cuenta
para determinar la clasificacion de areas establecidas en el programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Planes de Desarrollo Urbano.

2. En todos los tipos de planes, la clasificacion de areas se indicara dentro de los
planos que los integran, clave y subclave de identificacion, asi como los numeros que
las especifican y que se determinan en este ordenamiento, delimitando el area en
cuestiéon independientemente del tipo de zona que se sefiale, segun lo estipulado en
el capitulo IV de este Titulo. La clasificacion de areas que se establece en este
capitulo se sintetiza en el cuadro 1:

Cuadro 1. ) )
CLASIFICACION DE AREAS
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
Clave Sub-
clave
) (AU) Areas incorporadas
AU Areas Urbanizadas (UP) |Areas de urbanizacién progresiva
(RN) [Areas de renovacion urbana
Areas de Proteccién (PH) Areas de proteccidn al patrimonio histérico
PP . . (PC) |Areas de proteccion al patrimonio cultural
Patrimonial . L2 . .
(PF) |Areas de proteccién a la fisonomia urbana
DC Poligono ~de  Desarrollo (DC) [Poligono de Desarrollo Controlado
Controlado
G Areas de Gestion Urbana ]
Integral (Gl) |Areas de gestion urbana integral




RU

Areas de Reserva Urbana

(CO)
(CD)

Areas de reserva urbana continua
Areas de reserva urbana condicionada

(CE) |Areas de Reserva Urbana de Control
Especial
(FR) |Areas de restriccibn de instalaciones
ferroviarias
(ML) |Areas de restriccion de instalaciones
militares
(RG) |
Areas de restriccion de instalaciones de
(AB) [riesgo
(DR) |Areas de restriccion por paso de
instalaciones de agua potable
. L Areas de restriccibn por paso de
Areas de Restricciéon por . . -
. (EL) |instalaciones de drenaje
RI infraestructuras o
Instalaciones Especiales Areas de restriccion por paso de
(TL) |instalaciones de electricidad
Areas de restriccion por paso de
(VL) |instalaciones de telecomunicacion
(NV) |Areas de restriccion para vialidad
(TP) |Areas de restriccion por nodo vial
Area de restriccion para el transporte
publico
AT Areas de Transicion (AT) |Areas de transicion
I Reservas de la biosfera
Il |Parques nacionales
Il IMonumentos naturales
AN Areas Naturales Protegidas IV |Areas de protecc!gn de recursos naturales
V  |Areas de proteccion de flora 'y fauna
VI |Santuarios
VIl |Parques y Reservas Estatales
VIII |Zonas de Preservacion Ecolégica
AP Areas de Prevencion| (AP) |Areas de prevencion ecoldgica
Ecolégica
AC Areas de Conservacion )
Ecolbgica (AC) |Areas de conservacion ecologica
Areas de Proteccion a Areas de protecc!gn a cuerpos de agua
CA (CA) |Areas de proteccioén a cauces
cauces y cuerpos de agua < iy o
Areas de proteccion a escurrimientos
< - () |Areas directas de proteccion al acuifero
Areas de Protecciébn a < . . . .
PA ; (I |Areas inmediatas de proteccion al acuifero
acuiferos < L. .
(Il |Area general de proteccion al acuifero
(GTD) |Areas generadoras de|(GTD)|Areas generadoras de transferencia de

transferencia de derechos
de desarrollo

derechos de desarrollo
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(RTD) Areas receptoras de|(RTD) |Areas receptoras de transferencia de
transferencia de derechos derechos de desarrollo

de desarrollo
(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de

agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Capitulo IV
Utilizacion del Suelo y Tipos Basicos de Zonas

Articulo 28.

1. Para formular la zonificacidon urbana a que hace referencia el articulo 148 del
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, se aplica la técnica urbanistica que
consiste en la subdivision de un area urbana en distintos tipos de zonas que
identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten en las
mismas, de conformidad con los objetivos del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano.

Articulo 29.
1. La zonificacion, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias:

I. Zonificacion primaria: En la que se determinan los aprovechamientos
generales o utilizacion general del suelo, en las distintas zonas del area objeto
de ordenamiento y regulacién. Corresponde al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion; y

Il. Zonificacion secundaria: En la que se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area
objeto de ordenamiento y regulacion, acompafiadas de sus respectivas
normas de control de la densidad de la edificacion. Corresponde a los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 30.

1. Las zonas primarias y sus claves que las identifican, para integrar el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano son:
I. Actividades Silvestres, clave AS;

Il. Granjas y Huertos, clave GH,;

lll. Turistico Hotelero, clave TH;

IV. Turistico Campestre, clave TC;

V. Turistico Ecoldgico, clave TE;

VI. Habitacional Jardin, clave HJ;

VIl. Habitacional, densidad minima, clave H1;
VIIl. Habitacional, densidad baja, clave H2;

IX. Habitacional, densidad media, clave H3;

X. Habitacional, densidad alta, clave H4;

Xl. Mixto Barrial, clave MB;

Xll. Mixto Distrital, clave MD;

XlIll. Mixto Central, clave MC;

XIV. Mixto Regional, clave MR;
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XV. Comercial y de Servicio Vecinal, clave CS-V;,

XVI. Comercial y de Servicio Barrial, clave CS-B;

XVII. Comercial y de Servicio Distrital, clave CS-D;

XVIIl. Comercial y de Servicio Central, clave CS-C;

XIX. Comercial y de Servicio Regional, clave CS-R;

XX. Servicios a la Industria y Comercio, clave SI;

XXI. Manufacturas domiciliarias, clave MFD;

XXIl. Manufacturas menores, clave MFM;

XXIII. Industria ligera y de riesgo bajo, clave I-1;

XXIV. Industria mediana y de riesgo medio, clave I-2;

XXV. Industria pesada y de riesgo alto, clave I-3;

XXVI. Industrial Jardin, clave 13J;

XXVII.Equipamiento Vecinal clave EU-V;

XXVIII. Equipamiento Barrial, clave EU-B;

XXIX. Equipamiento Distrital, clave EU-D;

XXX. Equipamiento Central, clave EU-C;

XXXI. Equipamiento Regional, clave EU-R;

XXXIl.Espacios Verdes y Abiertos Vecinales, clave EV-V
XXXIIl. Espacios Verdes y Abiertos Barriales, clave EV-B;
XXXIV. Espacios Verdes y Abiertos Distritales, clave EV-D;
XXXV. Espacios Verdes y Abiertos Centrales, clave EV-C;
XXXVI. Espacios Verdes y Abiertos Regionales, clave EV-R;
XXXVIl.Infraestructura Urbana, clave IN-U;

XXXVIII. Infraestructura Regional, clave IN-R;

XXXIX. Instalaciones Especiales Urbanas, clave IE-U; y
XL. Instalaciones Especiales Regionales, clave IE-R;
(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 31.

1. Las zonas secundarias, y sus claves que las identifican, para integrar los
Planes Parciales de Desarrollo, son:

l. Actividades Silvestres, clave AS;

.  Granjas y huertos, clave GH;

[ll.  Turistico Hotelero, densidad minima, clave TH-1;

IV. Turistico Hotelero, densidad baja, clave TH-2;

V. Turistico Hotelero, densidad media, clave TH-3;

VI. Turistico Hotelero, densidad alta, clave TH-4;

VII. Turistico Campestre, clave TC;

VIII. Turistico Ecoldégico, clave TE;

IX. Habitacional Jardin, clave HJ;

X. Habitacional unifamiliar, densidad minima, clave H1-U;

XI. Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad minima, clave H1-H;
XIl. Habitacional plurifamiliar vertical, densidad minima, clave H1-V;
XIll. Habitacional unifamiliar, densidad baja, clave H2-U;

XIV. Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad baja, clave H2-H;
XV. Habitacional plurifamiliar vertical, densidad baja, clave H2-V;
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XVI. Habitacional unifamiliar, densidad media, clave H3-U;

XVII. Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad media, clave H3-H:
XVIII. Habitacional plurifamiliar vertical, densidad media, clave H3-V;
XIX. Habitacional unifamiliar, densidad alta, clave H4-U;

XX. Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta, clave H4-H;
XXI. Habitacional plurifamiliar vertical, densidad alta, clave H4-V;
XXII. Mixto barrial intensidad minima, clave MB-1,;

XXIII. Mixto barrial intensidad baja, clave MB-2;

XXIV. Mixto barrial intensidad media, clave MB-3;

XXV. Mixto barrial intensidad alta, clave MB-4;

XXVI. Mixto distrital intensidad minima, clave MD-1;

XXVII. Mixto distrital intensidad baja, clave MD-2;

XXVIII. Mixto distrital intensidad media, clave MD-3;

XXIX. Mixto distrital intensidad alta, clave MD-4;

XXX. Mixto central intensidad minima, clave MC-1;

XXXI. Mixto central intensidad baja, clave MC-2;

XXXII. Mixto central intensidad media, clave MC-3;

XXXII. Mixto central intensidad alta, clave MC-4;

XXXIV. Comercial y de servicios vecinal, clave CS-V;

XXXV. Comercial y de servicios barrial, clave CS-B;

XXXVI. Comercial y de servicios distrital, clave CS-D;

XXXVIl. Comercial y de servicios central, clave CS-C;

XXXVIIl. Comercial y de servicios regional, clave CS-R;

XXXIX. Servicios a la industria y comercio, clave CS-IC;

XL. Manufacturas domiciliarias, clave MFD;

XLI. Manufacturas menores, clave MFM;

XLII. Industria ligera y de riesgo bajo, clave I-1;

XLII. Industria mediana y de riesgo medio, clave I-2;

XLIV. Industria pesada y de riesgo alto, clave I-3;

XLV. Industrial jardin, clave 1J;

XLVI. Equipamiento vecinal, clave EU-V;

XLVII. Equipamiento barrial, clave EU-B;

XLVIII. Equipamiento distrital, clave EU-D;

XLIX. Equipamiento central, clave EU-C;

L. Equipamiento regional, clave EU-R;

Ll. Espacios verdes y abiertos vecinales, clave EV-V;

LIl. Espacios verdes y abiertos barriales, clave EV-B;

LIll. Espacios verdes y abiertos distritales, clave EV-D;

LIV. Espacios verdes y abiertos centrales, clave EV-C;

LV. Espacios verdes y abiertos regionales, clave EV-R;

LVI. Infraestructura especiales urbana, clave IN-U;

LVII. Infraestructura especiales regional, clave IN-R;

LVIIl. Instalaciones urbanas, clave IE-U; y

LIX. Instalaciones regionales, clave IE-R.

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)
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2. Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano a los Planes Parciales al que pertenecen, se sintetizan en el cuadro 2 que se
presenta a continuacion:

Cuadro 2.
TIPOSBASICOSDE ZONAS

ZONIFICACION

ZONIFICACION PRIMARIA SECUNDARIA

PROGRAMA PLAN DE DESARROLLO
MUNICIPAL DE URBANO DE CENTRO DE DEZIXAI%NRS"EIESICI;B?AENO
DESARROLLO URBANO POBLACION

AN AreasNaturales AN AreasNaturales AS Actividades Silvestres
Protegidas Protegidas GH Granjasy Huertos

TH-1 Turi;tico Hf)t_elero
densidad minima
Turistico Hotelero
densidad baja
Turistico Hotelero
densidad media
Turistico Hotelero
TH-4 | jensidad alta

TH-2

T Turistico TH Turistico Hotelero
TH-3

TC | Turistico Campestre TC Turistico Campestre TC Turistico Campestre

TE | Turistico Ecolégico TE Turistico Ecolégico TE Turistico Ecolégico

HJ Habitacional Jardin HJ Habitacional Jardin
Habitacional

H1-U unifamiliar densidad
minima
Habitacional
plurifamiliar
horizontal densidad
minima
Habitacional

H1-V plurifamiliar vertical
densidad minima
Habitacional

H2-U unifamiliar densidad
baja

Habitacional
Habitacional, densidad H2-H plurifamiliar

baja horizontal densidad
baja

Habitacional

H2-V plurifamiliar vertical
densidad baja
Habitacional

H3-U unifamiliar densidad
media

Habitacional
plurifamiliar
horizontal densidad
media

Habitacional, densidad

H1 Py H1-H
minima

H Habitacional

H2

Habitacional, densidad

H3 media

H3-H
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Habitacional

H3-V plurifamiliar vertical
densidad media
Habitacional
H4-U unifamiliar densidad
alta
Habitacional
Habitacional, densidad plurifamiliar
H4 alta H4-H horizontal densidad
alta
Habitacional
H4-Vv plurifamiliar vertical
densidad alta
MB-1 Mlxto_barna! _
intensidad minima
Mixto barrial
MB-2 . . .
MB Mixto Barrial mt_ensdad baja
MB-3 Mixto barrial
intensidad media
Mixto barrial
MB-4 intensidad alta
MD-1 Mlxto_d|str|t§1l .
intensidad minima
MD2 | e b
MD | Mixto Distrital enscad bay
M | Mixto mMD-3 | Mixtodisriral
intensidad media
Mixto distrital
MD-4 intensidad alta
MC-1 M|xto_centra[ .
intensidad minima
Mixto central
MC-2  |intensidad baja
MC Mixto Central MC-3 Mixto central
intesidad media
Mixto central
MC-4 intensidad alta
MR Mixto Regional MR Mixto regional
Comercial y de
csV servicios Vecinal csV Com_e_rC|aI y (_je
servicios Vecinal
csp | Comercial yde csp | Comercialyde
servicios Barrial servicios Barrial
Comercial y de Comercial y de Comercial y de
CS servicios CSD servicios Digtrital CsD servicios Distrital
csc Com_e_rC|aI y de csc Com_e_rC|aI y de
servicios Central servicios Central
csR | Comercialy de csr | Comercialyde
servicios Regional servicios Regional
CSs Servicios a la Industria csic Serviciosalalndustria
IC y el Comercio y el Comercio
I | Industria MFD | Manufacturas MFD | Manufacturas
domiciliarias domiciliarias
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MEM Manufacturas MEM Manufacturas
menor es menor es
11 Industria ligera y de 11 Industria ligera de
riesgo bajo riesgo bajo
Industria mediana y de Industria mediana de
[-2 . : [-2 . .
riesgo medio riesgo medio
13 Industria pesada y de 13 Industria pesada de
riesgo alto riesgo alto
[-J Industrial Jardin [-J Parq}Je Industrial
Jardin
EU-V | Equipamiento Vecinal EU-V Equipamiento Vecinal
EU-B | Equipamiento Barrial EU-B Equipamiento Barrial
EU | Equipamiento EU-D | Equipamiento Distrital | EU-D Equipamiento Distrital
EU-C | Equipamiento Central EU-C Equipamiento Central
. . . Equipamiento
EU-R | Equipamiento Regional | EU-R Regional
EspaciosVerdesy EspaciosVerdesy
EV-V | Abiertos Vecinales EV-V Abiertos Vecinales
EspaciosVerdesy EspaciosVerdesy
EV-B | AbiertosBarriales EV-B Abiertos Barriales
Espacios Verdesy ) EspaciosVerdesy ) Espacios Verdesy
EV Abiertos EV-D Abiertos Distritales EV-D Abiertos Distritales
) Espacios Verdesy ) EspaciosVerdesy
EV-C Abiertos Centrales EV-C Abiertos Centrales
) EspaciosVerdesy ) EspaciosVerdesy
EV-R Abiertos Regionales EV-R Abiertos Regionales
IN-U | InfraestructuraUrbana | IN-U Infraestructura
Urbana
IN | Infraestructura Urbana
IN-R Infraestructura IN-R Infraestructura
Regional Regional
I nstalaciones Especiales Instalaciones
IE-U IE-U .
. : Urbanas Especiales Urbanas
IE I nstalaciones Especiales . . -
IE-R I nstalaciones Especiales IE-R Instalaciones

Regionales

Especiales Regionales

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de

agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 32.

1. La clasificacidon de areas vy utilizacion general del suelo quedan definidas en
las normas generales y especificas en el area de aplicacion determinada por los
Planes de Desarrollo Urbano, mismos que se enumeran de manera progresiva a
partir de la clave de clasificacion de area o destino que lo definan asi como su
uso de suelo y normatividad especifica aplicable. (Reforma aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de

febrero de 2015)

Capitulo V
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Clasificacion Genérica de Usos y Destinos del Suelo

Articulo 33.

1. Para lograr los objetivos y propdsitos del ordenamiento de los asentamientos
humanos y de la planificacion urbana del municipio, los usos y destinos de los
predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se clasifican y agrupan de
acuerdo a la similitud en sus funciones a desempefiar y por los impactos que
generen sobre el medio ambiente y su entorno.

Articulo 34.
1. Los diversos usos y destinos por su género se clasifican en:

I. Recursos naturales: comprende todas aquellas actividades relacionadas con
la explotacion y aprovechamiento racional de los recursos naturales del
municipio, en las cuales se integra el uso y destino relacionado con granjas y
huertos.

II. Alojamiento temporal: Comprende instalaciones que funcionan mediante el
arrendamiento de cuartos de habitacion y servicios complementarios, de
manera no permanente, se integra por los siguientes usos o destinos:

a) Turistico hotelero densidad minima;
b) Turistico hotelero densidad baja;

c) Turistico hotelero densidad media;
d) Turistico hotelero densidad alta;

e) Turistico campestre;y

f)  Turistico ecoldgico.

[ll. Habitacional: Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional,
se integra por los siguientes usos:
a) Habitacional jardin;

b) Habitacional densidad minima;
c) Habitacional densidad baja;
d) Habitacional densidad media; y
e) Habitacional densidad alta.
IV. Comercial y de servicios: Comprende las instalaciones dedicadas al
intercambio de mercancias y a la prestacion de servicios, por su nivel de
servicio e intensidad se clasifica en los siguientes usos o destinos:
a) Comercial y de servicios vecinal;
b) Comercial y de servicios barrial;
c) Comercial y de servicios distrital;
d) Comercial y de servicios central;
e) Comercial y de servicios regional; y
f) Servicios a la industria y al comercio.

V. Industrial: Conjunto de operaciones que concurren a la transformacion

de materias primas y produccion de riqueza y bienes de consumo

elaborados en forma mecanizada, masiva o artesanal, en este caso se

consideran la produccion de bienes de consumo en pequefia escala y

manual; se integra por los siguientes usos:
a) Manufacturas domiciliarias;

b) Manufacturas menores;
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¢) Industria ligera de riesgo bajo;

d) Industria mediana de riesgo medio;

e) Industria pesada de riesgo alto; y

f) Industrial jardin.
VI. Equipamiento: Los espacios acondicionados y edificios de utilizacion
publica o privada, general o restringida, en los que se proporcionan a la
poblacion servicios de bienestar social. Considerando su cobertura se
clasifican en:

a) Equipamiento vecinal;

b) Equipamiento barrial;

c) Equipamiento distrital;

d) Equipamiento central; y

e) Equipamiento regional.
VII. Espacios verdes y abiertos vecinales: Aun cuando forma parte del género
de equipamiento, por su naturaleza e importancia para los asentamientos
humanos se clasifica por separado en:

a) Espacios verdes y abiertos vecinales;

b) Espacios verdes y abiertos barriales;

c) Espacios verdes y abiertos distritales;

d) Espacios verdes y abiertos centrales; y

e) Espacios verdes y abiertos regionales.
VIIIl. Instalaciones especiales e infraestructura: Comprende los usos que, por
su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin
ser de tipo industrial, que se demandan dentro y fuera de las &areas urbanas,
asimismo comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la
superficie extensiva necesaria, requieren generar areas restrictivas a su
alrededor, ademas de las instalaciones requeridas para centros generadores o
controladores de infraestructura urbana. Se clasifican de la siguiente forma:

a) Infraestructura regional;

b) Infraestructura urbana;

¢) Instalaciones especiales urbanas; y

d) Instalaciones especiales regionales.
(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 35.

1. Los usos genéricos, zonas primarias, zonas secundarias, giros o actividades asi
como la clasificacion de areas de las que éstas se derivan y su localizacion en la
estructura urbana, se establecen en forma resumida en el cuadro 3 que se presenta
a continuacion:

Cuadro 3.
CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO UsOS ACTIVIDADESO GIROS
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APROVECHAMIENT
O DE RECURSOS
NATURALES

Actividades
Silvestres.

Actividades Naturales en Selvay Campo.

Granjasy Huertos.

Granjas avicolas, apicolas y cria de ganado.

Huertos (Frutales, hortalizas, flores) siembra, recoleccion y
comercializacion.

ALOJAMIENTO

Turistico hotelero
densidad minima.

Hoteles turisticos con habitaciones, suites y todos los
servicios complementarios.

Motel de paso, hotel de paso o retiro, habitaciones con
servicio de restaurante.

Turistico hotelero
densidad baja.

Trailer park con; servicios complementarios.

Turistico hotelero
densidad media

Casa de huéspedes, pension, casa de asistenciay albergue,
casas amuebladas, departamentos con servicios de hoteleria.

Mutualidades y fraternidades, sindicatos, colegios, camaras,
agrupaciones, federaciones asociaciones paliticas, civiles,
religiosas, laborales, deportivas, de comerciantes,

TEMPORAL productores, recreativas o de profesionistas.

Hoteles turisticos con habitaciones, suites, restaurante y

Turistico hotelero todos los servicios complementarios.

densidad alta. Mesones, hostales y posadas. Habitacionesy servicio de
restaurante.

Turfstico campestre. Cabanias, bungalows y similares, servicio de alojamiento
temporal y renta de.
Campamentos, Areas para.

Turistico Ecolégico. | Villas hotelerasy condohoteles. Con servicios
complementarios.

Cuadro 3. )
CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS
GENERICO USOS ACTIVIDADES O GIROS

Habitacional jardin. Habitacion.

Habitacional

unifamiliar densidad | Habitacion.

minima.

Habitacional

plurifamiliar .

horizontal densidad | HPItacion.

minima.

HABITACIONAL Habitaciona o

plurifamiliar vertical | Habitacion.

densidad minima.

Habitacional

unifamiliar densidad | Habitacién.

baja.

Habitacional

plurifamiliar Habitacion

horizontal densidad
baja
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Habitacional
plurifamiliar vertical
densidad baja

Habitacion

Habitaciona
unifamiliar densidad
media.

Habitacién.

Habitacional
plurifamiliar
horizontal densidad
media.

Habitacién.

Habitacional
plurifamiliar vertical
densidad media

Habitacién.

Habitaciona
unifamiliar densidad
dta

Habitacion.

Habitacional
plurifamiliar
horizontal densidad
ata

Habitacion.

Habitacional
plurifamiliar vertical
densidad alta.

Habitacién.

Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS
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COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios vecinal.

Se autoriza Unicamente una actividad en un &reaen €l
interior de la vivienda con una superficie Gtil de 30.00 m?
como maximo, o en locales de hasta 50 00 m2.

No se permiten en cochera o estacionamiento de la vivienda.
Abarrotes y misceldneas; con o sin venta de cerveza (venta
de articul os bésicos de primera necesidad) tienda de.
Acuario; ventay exhibicion de peces, especiesy plantas de
ornato, alimentos y accesorios para.

Afiladurias; Prestacion de servicio de.

Agua, embotellado y distribucién, ventaa granel.

Antena telefénica, repetidora adosada a un elemento o
mobiliario urbano (luminaria, poste, etc.), laubicacion e
instalacién fisica estara condicionada a proyecto de imagen
urbana que autorice la Dependencia Técnica Municipal.
Antena telefénica, repetidora adosada a una edificacion
existente (paneles o platos), la ubicacion e instalacion fisica
estara condicionada al proyecto de imagen urbana que
autorice la Dependencia Técnica Municipal.

Antenatel efénica, repetidora sobre estructura soportante,
respetando una altura maxima de 3 metros sobre nivel de
piso 0 azotea, la ubicacion einstalacion fisica estara
condicionada al proyecto de imagen urbana que autorice la
Dependencia Técnica Municipal.

Articulos de limpieza en general (doméstico e industrial),
exhibicién y venta de.

Bésculas para personas. Ubicacion y funcionamiento de.
Billetes de loteria, sorteos, rifas, prondsticos deportivos y
similares, ventay exhibicién (autorizados por la Se.Gob. o
la Lote. Nal.)

Boleria; aseo y lustre de calzado.

Boletos para eventos, funciones de cine y espectaculos en
General; Local paraVentade.

Bordados y costuras, exhibicion y venta de.

Botanasy frituras en general, exhibicion y venta de.
Calzado; taller y reparacion de.

Carniceria; venta de carne de Ganado para consumo humano
y productos derivados.

Caseta de fotografia automatica.

Caseta deinformacion; de vigilancia, venta de lotes, casas,
departamentos, inmuebles en general.

Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS
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COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios vecinal.

Caseta de informacion; de vigilancia, ventade lotes, casas,
departamentos, inmuebles en general.

Caseta telefénica; Ubicacion y funcionamiento de.
Ceramica o Porcelana, Lamparas, jarrones, Lozay Vgjillas,
cubiertos, articulos de pléstico y madera, exhibicion y venta
de articulos de.

Cerrgjeria. Elaboracion de llaves, reparacion de chapasy
candados.

Cocina econdémica, fonda, merendero, cenaduria, taqueria,
fuente de sodas y similares.

Conservas, (mermeladas, embutidos, encurtidos y similares),
ventade.

Consultorio médico unipersonal; (exclusivamente uno por
vivienda).

Cremeria, yoghurt, quesosy carnes frias. Ventay/o
elaboracion de productos a menudeo.

Disfraces, mascaras, juegos; magosy payasos. Venta- renta
de articulos y contratacion de servicios.

Dulceria, chicles, caramelos, chocolates y similares, venta
de.

Escritorios publicos, [lenado de formas, elaboracion de
oficios, cartasy similares.

Estacionamiento privado sin taller, pensién de uso personal
o familiar.

Expendio de libros, revistas, diarios y periédicos (puestos de
distribucién y venta).

Farmacia veterinaria; exhibicién y venta de medicinasy
productos veterinarios.

Farmacia, botica, drogueria, herbolaria, homeopética;
exhibicién y venta de medicinas y productos.

Floreria, venta de flores, plantasy arreglos.

Foto estudio, fotografia, video digital; toma de fotografias,
video, revelado e impresion.

Fruteriay legumbres; Verduleria, venta de productos.
Globosy articulos parafiestas; elaboracion, inflado,
decorado, exhibicion y venta de.

Hielo; venta en barray bolsaa menudeo.

Joyeria, orfebreriay bisuteria, exhibicién y venta de.

Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS
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GENERICO

USsOS

ACTIVIDADES O GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios vecinal.

Lecheria, venta a menudeo; crema, nata, jocoque y leche.
Loncheria, jugos naturales, licuados 'y similares.

M aquinas despachadoras o expendedoras de: chicles,
chocolates, dulces, juguetes, articulos y productos
anticonceptivos. Ubicacion (por unidad).

M aquinas despachadoras o expendedoras de: Hielo,
cigarros, café, alimentos, botanas y bebidas sin alcohal,
(agua natural, mineralizada, gaseosa, energética, jugosy
refrescos). Ubicacion (por unidad).

Merceria, boneteria, blancos, telas y regalos; exhibicién y
venta de productos.

Neveria, paletas, nieves, malteadas, aguas frescas, refrescos,
yoghurts y minerales, refrigeracion, preparacion y venta de,
con area de mesas.

Oficina de profesionista (exclusivamente una por vivienda,
para contar con el domicilio fiscal y para uso individual).
Panaderia, pasteleriay similares; exhibiciony venta
Papeleria. Articulos escolares, una fotocopiadora, enmicado
y engargolado de articulos impresos venta y exhibicion de
productos de.

Peluqueria (corte de cabello y barberia).

Perfumeria, ventay exhibicion de cosméticos, accesoriosy
esencias aromaticas (perfumes, jabones y desodorantes).
Pescaderia, venta de pescado fresco, seco y mariscos.
Pifiatas, mascaras, articulos para fiestas y eventos;
Elaboracién, exhibicién y venta de.

Planchaduria. Servicio y recepcion de ropa.

Plantas y raices medicinales, herbolaria, consultay venta
de.

Polleria, venta de pollo crudo, aves en general y huevo.
Relojeria, joyeriay bisuteria, exhibicion, ventay reparacion.
Ropa, rentay/o venta 'y exhibicién de.

Salén de belleza, estética; (corte de cabello, tintes, ufias,
pedicure, peinados, masajes facial es).

Salsas, moles, chilesy condimentos; Elaboracion caseray
ventade.

Semillasy cereales, venta de.

Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS
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GENERICO USsoOS ACTIVIDADESO GIROS
Sombrereria; Elaboracion, limpieza, reparacion y venta de
todo tipo de sombreros, gorras, cachuchasy similares.

Comerdial y de Tabaqueriay similares, ventay exhibicion de tabaco, puros

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

servicios vecinal.

y cigarros, accesoriosy productos de.

Tortilleria elaboracién y venta de tortillay masa (con molino
de 15 H.P. méximo, y para uso exclusivo de latortilleria).
Zapateria; venta'y exhibicién de todo tipo de calzado.

Comercia y de
servicios barrial.

Articulos parala decoracion de interiores, €laboracion,
exhibicién y venta de.

Articulos para manualidades y articul os navidefios;
exhibiciény ventade.

Articulos y equipos para oficina, exhibicién y venta de.
Articulos y productos diversos de circulacién legal en el pais
(nacionales y de importacién), venta por catdlogo, teléfono
e Internet; compra- venta y distribucién; local u oficina para
laventay exhibicion de.

Articulos, aparatos y equipos pararehabilitacion fisica;
Protesis y aparatos para sordera, protesisy equipos para
rehabilitacion venta, reparacion y exhibicion de.
Autoservicio; Mini-super y/o tienda de conveniencia.
Banco, central o sucursal bancaria, banca multiple, banca
central, de crédito, de ahorro, fideicomisos, financieray
arrendadora.

Banquetes y buffets para eventos en general; (elaboracién
de todo tipo de alimentos), contratacién de servicios con o
sin mesero(a)s.

Bicicletas, triciclos, patines, patinetas, carreolasy productos
similares, exhibicion y venta de.

Blancos. Exhibicién y venta de almohadas, colchones,
colchas, edredonesy similares.

Bombas hidraulicas, turbinas, trasmisiones y motores de
combustion interna, equiposy sistemas de bombeo y
similares, instalacion, venta y reparacion de.

Boutique; venta de ropa de moda, lenceria, calzado y
accesorios para € vestido.

Cafeteriay/o cibercafé; con o sin lectura de cartas,
predicciones, lectura de café, o servicio de Internet, con o
sin venta de cervezay vinos generosos.

Caja popular de ahorro.
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Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios barrial.

Cajas de carton, material es de empaque, venta de.

Cajero automatico (servicio bancario, dentro o fuerade la
sucursal).

Calcomanias, etiquetas, sellos de goma, sellos de metal;
elaboracién y venta de todo tipo de.

Casa de cambio de divisas (nacional y extranjera, compra
venta de metales, chegues de vigjero y monedas).

Centrales, oficinas intergrupal es publicas o privadas
(reunionesy terapia) para el tratamiento de todo tipo de
adicciones.

Centro de copiado, copias fotostaticas, heliogréficasy
disefios por computadora, servicios de internet, engargolado
y enmicados.

Cerveceria (venta en envase cerrado o cartén al menudeo,
cerve-centros).

Circuitos electronicos, resistencias y similares, elaboracion,
venta y/o reparacion de.

Clases de spinning (gjercicios en bicicletafija) o aerobics,
con 0 sin regaderas.

Computadoras, accesoriosy equipos periféricos; reparacion,
exhibiciény ventade.

Consultorio veterinario.

Consultorios médicos de consulta externa general,
especializados y servicios auxiliares al tratamiento médico,
dentales, homeopéticos, quiropracticos, dietistas,
nutriélogos, psicologos, terapia ocupacional y de
especialidades. Del sector publico o privado.

Cortinasy persianas y cortineros de tela; Elaboracion,
reparacion, ventay exhibicién.

Cristaleria, lozay articulos de cocina en vidrio, aluminio,
peltre y plastico; Exhibicion y venta de articulos de.
Disqueras, discos de acetato, cintas magnéticas, cassettes,
discos compactos (cd’s) discos Opticos y discos de video
digital (dvd’s, Id"s) juegos de video, exhibicién y venta, en
formatos originales y de marcas registradas exclusivamente.
Eléctricos y electrénicos; reparacion, mantenimiento, venta
y exhibicién de equipos, aparatos, accesorios, implementos
y materiales; Puertas, canceles, ventanas, domosy similares.
Equipales, rattan y muebles similares, elaboracion, ventay
exhibicion de.

Equipos de sonido, iluminacion y video para eventos. Renta
de.
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Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios barrial.

Escuela de disciplinas artisticas, deportivasy aternativas.
Escuela de manejo de vehicul os automotores, cursos e
instruccion para manejo.

Estacionamientos publicos y pensiones para vehiculos.
Ferreteria, tlapaleria, material el éctrico, de plomeria,
accesorios y refacciones, solventes, articulos paralimpieza,
enseres domésticos, y material es para construccion; Venta
de productos de.

Fontaneriay plomeria; Contratacién parala prestacion de
servicios de.

Fumigacion, control de plagas y desinfeccion; Ventay
contratacion parala prestacion de servicios de.

Gas, talleres de reparacion de tanques, redes e instalacion
para

Hielo, nieve, helados, bolisy paletas; Comercializacion,
distribucién y venta.

I mpermeabilizantes, distribucion venta e instalacion.

I mprenta, encuadernaciones el aboradas con lser, en offset y
litografias, exhibicion y venta de productos.

Instrumental médico-quirdrgico, ortopédicaos, y mobiliario
hospitalario; Ventay renta de.

Jardineria; Horticulturay floricultura; Fertilizantesy
semillas; ventay exhibicién de articulos de.

Juegos Inflables, venta-rentay reparacion de.

Jugueteria, exhibicién, venta de juguetes, acromodelismo y
articulos varios para pegar y armar.

Kioskos. Exhibicion y venta de productos, servicios,
alimentos y bebidas en centros comerciales, en locales
abiertos o cerrados. (Elementos temporales y removibles).
Laboratorio de rayos X, y/o gabinete de radiologia. (tomade
placas) y diagnostico.

Laboratorio de revelado fotogréfico, exhibicion y ventade
productos fotogréficos.

Laboratorio medico de: Andlisisy diagndsticos, clinicos,
bacteriol gicos, médicos y dentales; publicosy privados.
Lamparas, candiles, equipos deiluminacién y accesorios,
ventay exhibicion de.

Lavaderos publicos.

Lavanderia; Prestacion de servicios de, con o sin planchado.
Libreria, ventay exhibicion de libros, periédicos, revistas,
videos y discos en todos los formatos originales, de marcas
registradas y con derecho de autor.
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Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADES O GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios barrial.

Libros, revistas y discos usados, compra-ventay exhibicién
de.

Limpiezay mantenimiento residencial, industrial, comercial
eingtitucional, prestacion de servicios de.

Lineablancay electrénica, exhibicion y venta de productos
€electrodomesticos de.

Llantera. Reparacion de llantas y camaras.

Lonas, toldos, cubiertas, sillas, mesas, vgillasy similares
parafiestasy eventos; Rentade.

Lubricacién y engrasado vehicular en general; servicios de.
Maquinas de escribir, fax, impresoras y calculadoras,
contadoras de monedas y hilletes, de coser y bordar;
Exhibicién, reparacion y venta de.

Marcos para cuadros, lunas, espejosy similares;
Elaboracién, exhibicién y venta de.

Mariscos, local con érea de mesas parala ventay consumo
de pescado y.

Mascotas y accesorios para, resguardo, ventay exhibicion
de animales domeésticos.

Mesas de futbolitos, domino, ping-pong, gjedrez,
backgammon, maguinas de videojuegos y similares; por
Unidad o local dejuegos, con o sin giro anexo, renta de.
Mobiliario, equiposy material para estéticas, salones de
bellezay peluquerias, exhibicién y ventade articulos y
productos.

Mofles, radiadores, amortiguadores, escapes, tanques de
gasoling; instalacion, soldadura, reparacion, exhibicion y
ventade.

Moatocicletas, trimotos, cuatrimotos y motos acuéticas
(wave-runners) taller de reparacion de.

Mueblerias, exhibicion y venta de todo tipo de muebles de
madera, herreria, cristal, rattan, risticos y mimbre; con o sin
ventade lineablancay electrénica.

Muebles y equipos para oficina, estanteria; Exhibicién y
venta de.

Notaria parroquial.

Oficina en pequefia escala (méximo 250m2 de operacidn).
Opticas. Optometria, exhibicion y venta de articulos dpticos
(Ientes de contacto, anteojos, cristales y armazones);
Examenes y consulta.
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Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios barrial.

Panificadoras, elaboracion, exhibicion y venta de pan,
pasteles, gelatinas, galletas, heladosy similares.

Parabrisas y cristales automotrices, exhibicion, venta,
instalacién y reparacion de.

Pedicurista; Prestacion de servicio y cuidados del pie. Venta
de articulos y exhibicion.

Piedras preciosas, metales, filatelia, monedasy
antigliedades; Servicios de valuacion y compra-venta de.
Pinturavinilica, esmaltes, lacas, barnices, recubrimientos,
impermeabilizantes y aerosoles, ventay exhibicién de.
Pizzeria. Con o0 sin &rea de mesas o giro anexo. Elaboracién
y ventade pizzas y pastas.

Productos alimenticios, suplementos y productos naturistas y
vegetarianos, elaboracién, empacado y venta de.

Recepcion de ropa para tintoreria, lavanderiay planchaduria.
Refacciones para audio, video Teléfono y similares; ventay
exhibicién de.

Refacciones y venta de accesorios automotrices; Exhibicion
y ventade.

Refrigeracion, servicio, mantenimiento, instalacion y venta
de equipo.

Reposteriay levaduras, elaboracion, venta de productos para
Rines, llantas, camaras y amortiguadores, alineacion y
balanceo; Exhibicién, reparacién, ventaeinstalacién de.
Rosticeria, venta de pollos asados y similares, con o sin &rea
de mesas.

Salén parafiestas infantiles.

Sanitarios publicos. Renta de.

Sastreriay taller de ropa. Elaboracion y reparacion.

Taller auto eléctrico automotriz.

Taller de alineacién y balanceo, amortiguadores y
suspensiones automotrices, muelles y resortes; Exhibicion,
reparacion, mantenimiento y venta de refacciones.

Taller de encuadernacion de libros, catdlogos, revistasy
folletos en general.

Taller de hojalateria. Elaboracion y venta de todo tipo de
productos en hojalata.

Taller de reparacion de: aparatos eléctricos, aire
acondicionado, articulos de acero, aluminio y metal,
basculas y pesas, bicicletas, compresores, €levadores
eléctricos, espejos, velocimetros, odémetros automotrices,
equipos hidraulicos y neuméticos, médicos y hospitalarios,
frigorificos, muebles de oficinay muebles en general,
parabrisas.
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CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios barrial.

Taller de reparacién de: Equipos de computo, fotogréficos,
de sonido, sinfonolas y rockolas, instrumentos musicales,
televisiones, videocasseteras, dvd’s, Id’s, méquinas de
escribir y calculadoras, maquinas de coser y bordar.

Taller de soldadura Autogena y/o Eléctrica; instalacion y
reparacion de productos y auto-partes en general.

Taller de torno (elaboracién de articulos y piezas metdlicas,
industriales o de madera).

Taller de trofeos, medallas y reconoci mientos de cristal,
metdlicos, gafetes, etc. Elaboracion, exhibicion y ventade
productos.

Taller mecanico, reparacion y mantenimiento de vehiculos.
Taller para embobinado de motores en general.
Tapiceriade muebles en general y/o vestiduras
automotrices.

Tatugjesy perforaciones, aplicacion.

Taxidermia. Local parala prestacion de servicio, compra,
ventay exhibicion de especies animales.

Telas, casimires, sederia, hilados y textiles; Exhibicion y
venta (elaboracion de productos).

Telefonia e implementos celulares, equipos convencionales,
radiocomunicacién; Exhibicion, venta, reparacion de
aparatos.

Telefonia e implementos celulares. Ventay contratacion de
servicios de.

Tianguis, venta de productos y mercancias autorizadas por €l
Ayuntamiento en la via publica, en areas, espacios o predios
de propiedad privada o municipal.

Vdavulas, accesorios y conexiones, exhibicion y venta de.
Video-club; Exhibicion, renta, venta de peliculas en
videocassete, videojuegos, discos compactos CD’'S, DVD'S
y LD’S en formatos originales y de marcas registradas
exclusivamente.

Vidrio artesanal; articulos, vitrales y emplomados,
elaboracion, exhibicidn y venta de productos de.

Vidrios, cristales, lunas, espegjos, vitrales y reconoci mientos,
ventay exhibicion de.

Vinateria, vinos, licores, cerveza, refrescos, |ateria, botanas,
hielo en bolsa; distribucién, ventay exhibicién de.
Viveros e invernaderos. Floricultura. Exhibicién, ventay
cultivo de plantas, flores naturales y de ornato, arbustos,
pasto en rollo, abono, fertilizantes, semillas, articulos para
jardineriay macetas.
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CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios distrital.

Accesorios de seguridad industrial y doméstica, exhibiciény
venta de.

Agencia de artistas, deportistas, cantantes, grupos musicales,
model os y/o edecanes, cursos, promaocion, contratacion y
coordinacion de eventos.

Agencia de automaviles; nuevos y usados, con o sin taller
anexo, accesorios y refacciones, compraventay
consignacion.

Agencia de autotransporte, venta de boletos con o sin
servicio de pagueteria.

Agencia de autotransportes, oficina, documentacién de
carga, descargay amacén o bodega.

Agencia de colocaciones, bolsa de trabgjo, seleccion de
personal, administracion y prestacion de servicios.

Agencia de estudios de opinién (encuestas) de investigacion
de mercados. De solvencia financiera; oficina, almacén y
prestacion de servicios.

Agencia de Internet; prestacion de serviciosy promocion,
proveedores de acceso, informacion y paginas Web.
Agencia de investigaciones privadas, oficina, administracion
y prestacién de servicios de investigacion.

Agencia de mensgjeriay paqueteria, recepcion y distribucion
de.

Agencia de motocicletas, trimotos, cuatrimotos, motos
acuéticas (wave-runners), tablas de surf y de windsurf;
Exhibicion y venta, con taller anexo a.

Agencia de publicidad; Asesoria, disefio, producciony
difusion de campafias publicitarias.

Agenciafunerariay capillas de velacién sin crematorioy sin
|aboratorio de embal samado, prestacién de servicios.
Agencias de noticias pararadio, prensay television.
Alambrado y alambres, resortes, cables y cuerdas,
instalacion y venta de.

Alarmas, refacciones, audio y video, en automotores,
equipos, instalacion y venta de.

Albercasyy tinas de jacuzzi; disefio, mantenimiento y
equipos, exhibicion y venta de.

Almacenes y bodegas de productos en general; (se excluyen
articulos o residuos peligrosos, hospitalarios y radioactivos).
Ambulancias; servicio de atencion de emergencia, traslado y
transporte, aéreas y terrestres, prestacion de servicios de.
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GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios distrital.

Antenatelefénica, repetidora sobre estructura tipo
arriostrada 0 monopolo de una altura maxima desde nivel de
piso de 35 metros, la ubicacion e instalacion fisica, debe
estar condicionada al proyecto de imagen urbana que
autorice la Dependencia Técnica Municipal .

Anuncios, lonasy toldos en general, pendones y banners,
incluyendo luminosos. Elaboracion y venta de.

Articul os especializados para adultos (ropa, accesorios,
videos, cd’s, dvd’s, librosy revistas) exhibiciény venta.
Auto-bafio, lavado de automdviles, pulido y encerado, con o
sinengrasado y lubricacion.

Automoviles, limousines, camionetas y autobuses; Renta de.
Azulejos, mosaicos, losetas, lindleums, pisos,
recubrimientos, muebles de bafio y porcelanizados,
accesorios de cocinay bafio, exhibicion y venta de.

Billares; renta de mesas de billar, con o sin giro anexo.
Boliches; con o sin giro anexo.

Café con musica en vivo; Con servicio de restaurante y
venta de vinos generosos y cerveza.

Café con musica en vivo; Con servicio de restaurante y/o bar
anexo a

Cantera, elaboracion y labrado artesanal de; Exhibiciony
venta de productos.

Cantina, taberna, salén, pulqueria, piano-bar, bar o similar,
con o sin pistade baile; Anexo o no aotro giro.

Carbon vegetal, mineral y Lefia, amacén y venta de.
Carpinteria, lagueado, torno para piezas de madera;
Elaboracién y venta de productos de.

Casa de bolsa de val ores; compra venta, emision y
colocacion de acciones y valores en el mercado financiero
devalores.

Casa de campafia de partidos Politicos, sede, central, casa u
oficinade enlace politico o ciudadano y similares: oficinas,
almacén de papeleriay propaganda, salon de reunion.
Casaeditorial, edicion de librosy revistas; ventay
distribucién.

Casas de empefio y monte pio; Préstamos prendarios con
garantia de bienes muebles e inmuebles.

Centro artistico, cultural, restaurante y cafeteria con ventade
VinoS generosos y cerveza, con presentaciones de

espectacul os escénicos y musicales.
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GENERICO

USOS

ACTIVIDADES O GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios distrital.

Centro comercial, (Conjunto de locales paralaventa o renta
de productos y prestacion de servicios).

Centro de recuperacion y rehabilitacion para enfermos en
albergues, clinicas, granjas, campos de recuperacion y
tratamiento de todo tipo de adicciones, publicos o privados;
Con aojamiento temporal .

Centros financieros; Central de serviciosy asesorias
financieras en general.

Centros para el desarrollo de lacomunidad (promocion 'y
asistencia social ala ciudadania) ensefianzay capacitacion
de actividades diversas.

Cerveceria; Elaboracién y proceso de la malta en pequefia
escala, anexo aotro giro.

Cines, exhibicién de peliculas, cintas de cortoy largo
metraje en formatos originales diversos y de marcas
registradas exclusivamente.

Circos. Espectaculos y shows en vivo con o sin animales.
Clinica de belleza; Spa, temazcal, bronceados, masajes
faciales, corporales, estéticos, reductivos, sauna, vapor, tinas
0 jacuzzi con alojamiento eventual exclusivamente para
tratamientos; Bafios plblicos con regaderas, duchas, sauna,
vapor, jacuzzi, con 0 sin masajes corporales.

Clinica veterinaria con hospitalizacion, cirugia, andlisis,
estética y resguardo de animales.

Cocinas integrales, domésticas, comerciales e industriales.
Ventadisefio y exhibicion de muebles para.

Constructora con amacén o bodega de materiales y equipos
para construccion.

Detallado, pulido y Encerado de vehiculos; Servicio de.
Discotecas, con areas de mesas, barray pista de baile, con o
sin giro anexo.

Disefio e industria de software y hardware.

Empacadora de carnes frias, quesos y embutidos;
refrigeracion y congelacion, comercializacion, ventay
distribucién.

Enfermeras, psiquiatras, psicélogos, educadoras, nifieras,
meseros; Contratacidn y prestacion de servicios
profesionales, técnicos y cientificos aempresas y
particulares.

Equipaje, resguardo o guarderia de.

Equipos para gasolineras o estaciones de servicio, venta de.
Escuela de idiomas, de aviacién, turismo, computacion,
comercio, decoracion y capacitacion técnicay empresarial.
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CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO USOS ACTIVIDADES O GIROS

Escuela de natacién, clavados o buceo; préacticasy clases,
con servicios complementarios ala actividad.
Estacion de servicio de gas para vehicul os automotores.
Estructuras; Almacén, venta, renta, reparacion e instalacion,
cimbras, andamiosy similares.
Exhibidores, standsy displays para eventos y exposiciones;
Ventay rentade.
Forrajes; comercializacion y venta de.
Frigorificos. (alimentos congelados) Planta central de
produccién de.
Galeriade Arte; Exposiciones de arte, fotografia, disefio,
dibujo y escultura.
Gasolineras o estaciones de servicio de combustible, con
venta de [ubricantes, aditivosy similares.
Gimnasio; instruccién y gercicios en disciplinas varias, con
0 sin regaderas, jacuzzi, saunay vapor.
Grabaciones de audio y video; Discosy cintas
magnetofonicas. Local-estudio de.
Gruas, servicio automotriz; Transporte y traslado de
vehicul os automotores.

COMERCIAL Y DE | Comercia y de Herreriapara ventanas, puertas, rejas, barandales, canceleria

SERVICIOS

servicios distrital.

y muebles, fabricacion y venta de productos.

Huevo, comercio al mayoreo, ventay distribucion de.
Inmobiliarias; Bienesinmuebles. Oficinasy administracion,
asesorias, compra ventay renta de terrenos, viviendas y
edificaciones, prestacion de servicios.

Jardineriay saneamiento, disefio de.

Laboratorio de construccién; estudios geotécnicos,

hidrol 6gicos, resistencia de material es, mecanica de suelos
etc. Y/o laboratorio industrial y equipos.

Lapidas, cruces y motivos religiosos en marmol, yeso,
bronce, hierro, aluminio o cantera; corte, laminado y pulido;
Elaboracién Artesanal de.

Maquinaria para Jardineriay areas verdes, Podadoras,
tractores, motosierras, desbrozadoras, motonetas, triciclos,
biciclos, vehiculos de golf, y vehiculos utilitarios similares;
Exhibicién, venta reparacién y manteni miento de.
Marmoleria, elaboracion de trabajos diversos en piedra,
exhibicion y venta.

Mascotas, Adiestramiento de mascotas; entrenamiento y
resguardo de animales domeésticos.

Materiales parala construccién en general en local cerrado o
abierto, ventay almacén de.
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USOS

ACTIVIDADES O GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios distrital.

Menuderia, comercializacion y envasado industrial de
viscerasy patas deresy puerco.

Micheladas; venta de cerveza preparada, sin preparar, aguas
naturales con alcohol o licores, con éreade mesasy barra de
servicio. Anexo arestaurante o fonda.

Monumentos; Taller paralaelaboraciény fabricacién en
materiales y procesos diversos.

Mudanzas, servicio nacional e internacional; Prestacion de
servicios de.

Notaria publica.

Oficinas corporativas privadas; Consorcios, corporativos,
constructoras'y similares.

Pefia; M Usica en vivo con servicio de restaurante.
Proteccién y seguridad, policiaca privada, persona y a
negocios; Custodia y traslado de valores; prestacion de
servicios de.

Restaurante de comidarapiday autoservicio (preparaciony
venta de alimentos y bebidas sin alcohol, parallevar o
consumir dentro del establecimiento, con area de mesas).
Restaurante, Con video-bar, piano bar o bar anexo a.
Restaurante; Con venta de vinos generosos y cerveza.
Restaurante; Sin venta de bebidas a cohdlicas.

Rockolas, sinfonolas, aparatos de sonido anexos a otro giro,
renta de (por unidad).

Salén para baile; espacio cerrado paralapracticay/o
concursos de todo tipo de bailes, con 0 sin giros anexos, con
mUsica en vivo y/o musica grabada.

Salén para espectacul os, variedades, exhibiciones y shows
en vivo no eréticos.

Salén paraeventos y fiestas, terrazas y centros de reunion
socia. (Bodas, XV afios, bautizos, aniversarios, etc.).
Sanitarios portatiles, uso y ubicacién eventual no
permanente, rentay venta.

Seguros, fianzas y jubilaciones; aseguradoras y
afianzadoras, agencia de ventas, agentes, gjustadores,
gestores de seguros y fianzas de todo tipo.

Sefial es; sefial ética, elaboracion disefio, fabricaciony
produccion de sefiadlamientos viales, (en: piso, postes,
estructuras), en calles, avenidasy carreteras, letreros,
seméforosy similares.

Supermercados (tiendas de departamentos y autoservicio,
incluyen todos los articul 0s).
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CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS
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Taller de laminado y pintura automotriz; detallado, lavado,
pulido y encerado de vehiculos.
Talleres de: Serigrafia, torno, ebanisteria, orfebreriay
similares.
Comerdial y de Tienda de departamentos, exhibicion y venta de articulos y

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

servicios distrital.

productos diversos.

Tintoreria; Lavanderia, proceso industrial de lavado, tefiido,
secado y planchado. Servicio de.

Ventilacion industrial, exhibicion venta e instalacion.
Vidriosy cristales de seguridad, blindados, solaresy
acusticos; Instalacion y venta de.

Comercia y de
servicios central.

Accesorios, refacciones y equipos neumaticos e
hidroneuméticos, exhibicién y venta de.

Agencia aduanal y de representacion, local parala
prestacion de servicios de.

Antenatel efénica, repetidora sobre estructura tipo
autosoportada de una altura maxima desde nivel de piso de
30 metros, la ubicacion e instalacion fisica, debe estar
condicionada al proyecto de imagen urbana que autorice la
Dependencia Técnica Municipal.

Anuncios estructurales, fabricacion, aimacén y venta de.
Bésculas para automdviles, camiones de cargay trailers.
Carrocerias de autotransportes, (autobusesy trailers) talleres
de reparacion de.

Centros de apuestas remotas y salas de sorteos de nimeros.
Unicamente los autorizados por la Secretaria de
Gobernacion; Operacion de

Centro nocturno; Cabaret; Bailesy espectaculos eréticos
(shows en vivo, strippers y table-dance).

Centros de acopio de productos de desecho doméstico,
(hule, periddico, plastico, cartdn, papel, vidrio, bote y perfil
de aluminio, tubo de cobre, muebles, colchonesy enseres
domésticos).

Chatarra, compra, venta de acero, aluminio, fierro vigjo y
desechos de metales, almacén o deposito de.

Criadero de especiesy fauna doméstica o silvestre con o sin
incubadoras.

Estacionamiento de trailers y camiones de carga.

Estudios cinematogréficos; produccion de peliculas, videos
y materiales audiovisuales en areas o espacios abiertos o
cerrados.
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GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

Comercia y de
servicios central.

Maquinariay equipos parala construccion; reparacion,
compra-venta, rentay exhibicion.

Taller de armado de: Bicicletas, carreolasy triciclos, cajas
de carton, circuitos electronicos, estufas, juguetes, lamparas,
lavadoras, motocicletas, muebles en general, paraguas,
persianas, refrigeradores, secadoras, ventiladores y/o
similares.

Tequila, comercializacion, ventay exhibicidn con oficinasy
almacén paradistribucion.

Urnas de restos aridos.

Y ates, veleros, lanchas, kayaks, canoas, tablas de surf,
windsurf y motos acuéticas (waverunners), taller, compra-
ventay exhibicion de.

Comercia y de

servicios regional.

Agencia de autotransporte, ventay exhibicidn de autobuses,
trailers, cajas, tractoresy similares.

Central o terminal de trailers de cargay autobuses del
servicio publico federal y privado.

Huesario, compra-venta de auto-partes nuevasy usadas.
Maquinaria pesada, equipos industriales, agropecuariosy de
la construccion; reparacion, compra-venta, rentay
exhibicion.

Patios de almacenamiento, de contenedores, vehiculos
automotrices y maquinaria industrial.

Productos quimicos (de riesgo medio y alto), sulfatantes,
resinas, solventesy similares. Almacenamiento, distribucion
y venta de productos.

Rastros y obradores; matanza de ganado y aves para
consumo humano, con frigorificos, almacén, venta,
empacado, distribucion y servicios complementarios.
Servicio médico forense, instalaciones y servicios anexos.
Taller mecanico para autobuses, trailers, pipas o similares.

Serviciosala
Industriay al
Comercio

Almacenamiento y distribucion de gas L.P.

Bodegade granosy silos.

Combustibles y lubricantes derivados del petréleo;
Almacenamiento, envasado, ventay distribucion.

Depésito de vehicul os automotores o industriales (de
dependencias de gobierno, o empresas particulares).
Madereria; Procesamiento de madera, triplay, aglomerados,
y similares, almacén, cortes y venta de productos.
Refacciones industriales, compra venta reparacion y
exhibicién de.
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GENERICO
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ACTIVIDADESO GIROS

INDUSTRIA

Manufacturas
domiciliarias

Elaboracion casera de;

Se autoriza Unicamente una actividad en un &reaen €l
interior de la vivienda con una superficie Gtil de 30.00m?
como maximo o en locales de hasta 50.00 m2.

No se permiten en cocherao estacionamiento de la
vivienda, ni en condominios o edificios de departamento de
uso habitacional.

Bordadosy costuras, taller de confeccién, venta, exhibicién
y reparacion de ropa.

Calzado y articulos de piel, excepto tenerias, ebanisteriasy
orfebrerias o similares.

Chocolate de mesay cocoa, elaboracion, exhibicion y venta.
Hielo, nieve, helados, bolisy paletas; elaboracién de.
Pifiatas, mascaras y articulos para fiestas; elaboracion de.
Reposteria, elaboracién de productos para.

Tostadas y sopes, elaboraciéon de.

Y oghurt.

Manufacturas
menores

En establecimientos que tengan 400 m” de &rea de
produccién como maximo.

Artesanias, elaboracion de todo tipo de.

Articulos de pidl, peleteria, talabarteria, marroquineria;
(chamarras, bolsos, carteras, cinturones, botas, llaveros,
etc.); Elaboracion de todo tipo de.

Articulos domésticos de hojalata, elaboracion de.
Articulos para charreria, vaqueros, de equitacion, de
carreras, folkldricos y similares, elaboracién de.

Bases de madera pararegalo.

Botanasy frituras en general, elaboracion de.
Calcomanias.

Calzado y articulos de piel, excepto tenerias, ebanisterias y
orfebrerias o similares.

Canastas, fabricacién y venta.

Cerdmica.

Chocolate de mesa, elaboracién y venta.

Conservas, (mermeladas, embutidos, encurtidos y similares),
enlatado, envasado; elaboracion de.

Cortinas y persianas de tela, fabricacién compraventa y/o
exhibicion.

Costales de yute, elaboracién'y comercializacion.

Dulces, caramelosy similares.
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GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

INDUSTRIA

Manufacturas
menores

Elaboracién artesanal de |4pidas, crucesy motivos religiosos
en marmol y cantera.

Encuadernacion de libros.

Equipales, rattan y muebles similares, elaboracion de.
Escobas, escobetas, cepillosy trapeadores, (jarcieria),
elaboracién de.

Escudosy distintivos de metal y similares.

Esencias aromatizantes, (excepto la manufactura de los
componentes basicos).

Loza, vajillas, fabricacién ventay exhibicion.

Mediasy calcetines, fabricacion y venta.

Menuderia, comercializacion y envasado industrial.

Miel industrializada, fabricacién compra venta.

M 6dul os de madera para marcos de cuadro.

Neveria, fabrica de nieve.

Pasteles y similares.

Procesamiento de alimentos.

Productos | acteos (Crema, Queso, Y ogurt, etc.), elaboracion.
Productos tejidos; medias, calcetines, ropa, mantelesy
similares.

Sébanas, colchas, colchonetas, edredones, fundasy
similares.

Salsas, moles, chilesy condimentos elaboracion casera de.
Sellos de goma, fabricacién y ventade.

Serigrafia e impresiones.

Sombrereria, fabricacion y venta.

Taller de trofeos, medallasy reconocimientos de cristal,
metdlicos, gafetes, etc. Elaboracion de productos.

Taller dejoyeria, orfebreriay similares (con equipo
especializado).

Taleresde: Serigrafia, torno, teneria, ebanisteria, orfebreria
y similares.

Tapiceria.

Torno para madera, ebanisteriay acabados en laca.
Uniformes, fabricacién compra ventay exhibicién.
Vitrales emplomados, fabricacion ventay exhibicion de.

Industrialigeray de
riesgo bajo

Acrilicos, domos, laminas, perfiles, pisosy similares;
Fabrica, almacén, exhibicién y venta de productos.
Adhesivos, gomas, cola, resanadoresy pegamentos
industriales; Fabrica, bodega, exhibicion, venta de.
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INDUSTRIA

Industrialigeray de
riesgo bajo

Aguijetas, botones, cintasy cordones; Fabrica, bodega, venta
y comercializacion de.

Aidlantes y empaques de poliestireno, poliuretano (hielo
seco, unicel etc.) flgiesy cintas, ventay almacén; Fabrica de.
Aidlantes y empaques de poliestireno.

Alarmas, autométicas contra robo e incendio, automotriz,
doméstica, comercial eindustrial. Fabricacion de.
Alfarerias, fébrica o expendio.

Alfombrasy tapetes; Fabricas, almacén y venta de.
Algodon, estopas, franelas, hilo y gasas; Almacén, ventay
fébricade.

Alimentos para animales, fabrica, preparacion y venta de.
Almidones, almacén ventay comercializacion; Fabrica de.
Anilinasy colorantes, fabricacién y venta de.

Antenas, fabricacion.

Anuncios estructural es; Fabricacion, almacén y ventade
Aparatos eléctricos, fabricacion y venta.

Articulos dentales, médicos 'y de laboratorio; Fabricacion,
exhibiciéon y ventade.

Articulos deportivos, de cazay pesca; Fabricacién de ropa,
uniformes, articulos y venta de.

Articulos moldeados parainyeccion de poliuretano o
plastico en general, fabricacion de.

Articulos para proteccion y seguridad personal, Fabricacion,
ventay exhibicion de.

Articulos religiosos, fabricacion, ventay exhibicion.
Azulejos, mosaicos, losetas, baldosas, tejas, muebles de
bafio, porcelanizados, jacuzzis, pisos, recubrimientos, tabla-
rocay accesorios. Fabrica, almacén, exhibicién y venta de.
Baésculas, fabricacion, exhibicién, servicio y venta de todo
tipo de.

Bicicletas, triciclos, patines, patinetas, carreolasy productos
similares; Fabricacion y venta de.

Bolsas y envases de pléstico extruido fabricacion, almacény
venta de.

Bombas hidraulicas, turbinas, trasmisiones y motores de
combustion interna, equipos y sistemas de bombeo para uso
industrial, comercial y doméstico; Fabricacion y venta.

Café y/o té. Industrializadora, fabricacion, molienda,
envasado y empacadora. Almacén, ventay distribucion de.
Cajas mortuorias, atalides, féretros. Fabricacion, exhibicion
y ventade.
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INDUSTRIA

Industrialigeray de
riesgo bajo

Calentadores, calderas, boilers, solares; Fabricacion,
exhibicién y venta.

Calzado; Zapatos en general, botas, tenisy articulos de
cuero, piel, tela, hule, pléstico; Fabricacion, exhibicion,
almacén y venta de.

Cemento, asbesto y concreto; Tubos, bloques y postes de
concreto, tuberia sanitaria, asbesto y barro; Bodega,
fabricacion, envasado y venta de productos de.

Ceramica o porcelana, afareria. (Loza, vgjilla, losetas, tejas
y recubrimientos) fabricacién, exhibicion y venta de.
Concentrados, jarabes, polvosy esencias de sabores,
Condimentos y aderezos, almacén; Fabricacion y venta de.
Corcho; Fabricacion de.

Cortinas, persianasy cortineros de metal; Fabricacion,
reparacion, ventay exhibicién.

Costales de plastico y yute; Elaboracién, almacén, ventay
distribucion de.

Ductos para ventilacion. Fabricacién, ventay servicio de
instalacién de.

Dulces, chicles, caramelos, chocolatesy similares, almacén,
fabrica, comercializacion y ventade.

Electrodomésticos: Refrigeradores, estufas, ventiladores,
lavadoras y secadoras, televisoresy radios, videojuegosy
similares; Fabricacion y venta de.

Embotelladoras de bebidas: alcohdlicas y no alcohdlicas.
(Refrescos y aguas gaseosas) fabrica, proceso de
purificacion, envasado y distribucion de productos.
Envasesy cgjas de cartdn, almacén, ventay fabricacion de.
Equipos de comunicacion, (de transmision y recepcion de
sefiadles de radio, television y cable); Intercomunicacion,
(residencial, para oficinas e industrial) exhibicion y venta,
fabricacion de.

Escobas, escobetas, cepillosy trapeadores, (jarcieria);
Elaboracién y venta de.

Esencias aromatizantes, perfumes, cosméticos, cremas,
maquillajes, pigmentos, colorantes, desodorantes y
desinfectantes; Fabricacién, almacén, comerciaizaciony
ventade.

Estructuras, en acero, fierro, laminas o concreto, de
armaduras, columnas, pilotes, trabes, paneles, vigas,
cubiertas, entrepisos, losas y similares. Fabricacion,
exhibicién y venta de.

Extintores y polvo quimico, doméstica e industrial, recarga,
ventay fabricacion de.
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INDUSTRIA

Industrialigeray de
riesgo bajo

Fibras vegetales; yute, cafiamo, henequén, Ixtle y similares;
procesado, fabricacion y venta.

Filtros y purificadores; uso doméstico, comercial e
industrial, fabrica, ventay comercializacion.

Guantes, latex, globos, pelotasy suelas, fabricacion de.
Herrgjesy cerraduras en general; Fabricacion de.
Herramientas y accesorios, utensilios de cocing; fabricacion
y almacén de.

Hielo, fabrica de.

Hormas y tacones de madera, corcho y pléastico para calzado;
Fabrica, almacén, ventay distribucién de.
Impermeabilizantes; Fabrica, almacén, ventay distribucién.
Implementos agricolas, avicolas, apicolasy similares;
Fabricacion y venta de productos y equipos.

Incubadoras, uso avicolay agricola, fabricacién y venta.
Incubadoras, uso humano, fabricacion y venta.

Instrumental médico-quirdrgico, hospitalario, ortopédico;
Fabricacién, reparacion y almacén y venta de productos y
aparatos.

Instrumental y aparatos Opticos (armazones, cristalesy
similares). Fabricacion, ventay exhibicion de.
Instrumentos de precision, de medicién y relojes.
Fabricacion, venta, exhibicion y reparacion de.
Instrumentos musicales. Fabricacion, exhibicion y venta de,
seincluye laventay exhibicion de discos y peliculas en
formatos diversos,VHS, Beta, CDS, LDSy DVDS.
Jugueteria, fabricacién, ventay exhibicion de juguetes.
Laboratorio experimental, de investigacion cientifica,
quimicos, farmacéuticos o de pruebas.

Laboratorio industrial y equipos para.

Lavaderos, fabricacion y venta.

Lechera. Industrializacion de productos | &cteos; leche en
polvo, liquida, condensaday evaporada y/o yoghurt.
(Pasteurizadora y envasado de productos).

Lonas, toldos, cubiertas, sombrillas, carpasy cortinas;
Fabricacion, reparaciény venta.

Maletas, mochilas, valijas, velicesy equipos paravigje.
Fabricacion, ventay exhibicion de.

Maniquies, fabricacion, exhibicién, reparacion y venta de.
Méaquinas de escribir y calculadoras.

M aquinas €l ectrénicas, mecanicas, de video que funcionen
con monedas o fichas; Fabricacion, ventay exhibicion.

M aquinas tortilladoras, fabricacion, exhibicién y venta de.
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Industrialigeray de
riesgo bajo

Mesas de hillar, futbolitos, videojuegos, ping-pong, tableros
y similares, fabricacion de.

Mosaicos; Pisosde granito, terrazo, tegja, fabricacién, venta
y exhibicién de.

Muebles, camas, cldset, ventanas, puertas de maderay
similares; fabricacion, exhibicion y venta de.

Panel; Tablaroca, hielo seco, mamparasy plafones para
construccion; clpulas, panel estructural, muros, y similares,
fabricacion, exhibicion y ventade.

Panificadoraindustrial (Pan, galletasy similares);
Fabricacién, aimacén, venta y distribucion.

Papel, celulosa, cartdn, cartoncillo, tubos, papel higiénico,
facial, papel paraimpresion, escritura, toallas, bolsas, y
envases, pafial desechable y similares; fabricacion, venta,
amacén y distribucién de.

Pastas de harina; fabrica, amacén y distribucion de
productos.

Perfiles de pléstico. Elaboracion de.

Perfumes.

Periédicos, revistas, libros, folletos, catalogos, formas
continuas y formatos por cual quier técnica de impresion
(rotativas). Edicion, fabricacion y distribucion de.

Pintura de pieles y acabados con pistola de aire.

Productos de nylon y licra.

Productos de pléastico de todo tipo: desechables, envasesy
moldes, almacén, ventay fabricacién de.

Productos farmacéuticos, naturistas, alOpatasy homedpatas;
M edicamentos farmacéuticos y boténicos, productos
antisépticos; fabricacion y comercializacion de.
Purificadoras. Proceso industrial, embotellado, distribucién
almacenamiento y venta de agua potable y gaseosa.
Refractarios, (vidrio, peltre, aluminio teflén y similares)
articulos domeésticos, fabricacion y venta de.

Ropa en general, (pantal ones, vestidos de novia, de noche,
quince afios, camisas, blusas, camisetas, uniformes
escolares, industriales, ropa de trabajo, médicos, dentales y
de laboratorio, chamarras, sacos, chalecos, etc.).
Fabricacion, confeccion, exhibicién y ventade

Salsas, moles, chilesy condimentos en general. Fabricacion,
comercializacion y ventade.

Sillas, escritorios, estanteria, archiverosy similares.
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Industrialigeray de
riesgo bajo

Suajesy sugjadoras; elaboracion de.

Tableros para controles el éctricos en general, elaboracion y
reparaciony venta.

Tanques de almacenamiento de agua (Tinacos), fabricacion.
Telas, casimires, sederia, hilados y textiles, fébricay
almacén con oficinasy distribucion.

Transformadores el éctricos, fabricacion y venta.

Tornillos, tuercas, remaches, rondanas, balerosy
rodamientos, agujasy afileres, clavos, tachuelas, cierres
metdlicos; Fabricaciény ventade.

Tubosy postes de acero y concreto; tuberia sanitaria,
asbesto, barro, PV C, acero, cobre, cemento, fabricacion y
ventade.

Vdavulas, accesorios y conexiones, almacén, fabricacion y
ventade.

Vinosy licores, fabricacion, amacén, distribucion y
comercializacion de bebidas alcohdlicas, destiladas y
fermentadas.

Industria mediana y
de riesgo medio

Alambrado y alambres, fébrica e instalacion

Cantera, marmolesy similares, corte e Industrializacion de.
Ceray parafina; Velasy cirios; fabricacién, exhibicién y
venta de productos.

Cerveceria. Fabricacion almacén, comerciaizacion
distribucién y venta de cerveza al mayoreo.

Envases de lamina, metal y hojalata, fabricacion, amacény
ventade.

Equipos de aire acondicionado, refrigeracion y calefaccion;
fébricaalmacén y ventade.

Equipos pararefrigeracion industrial y automotriz,
fabricacion de.

Fertilizantes, abonos organicos, vegetales y plaguicidas;
planta de fébrica, almacén y venta de.

Gas, oxigeno, hidrégeno, helio, acetileno y gases
industriales en general; fébrica, bodega, Ilenado, compra
ventay rentade tanquesy cilindros de.

Iluminacién, implementos eléctricos y electrénicos (focos,
luminarias, tubos, bombillas, balastros, controlesy porteros
eléctricos, luces navidefias, candiles, pantallas, casquillos,
filamentos etc.) para uso residencial, comercia eindustrial;
fabricacion y venta de equipos para.

Jabones, detergentes, limpiadores, suavizantes de telas,
ceras, pulimentos, aromatizantes y dentifricos; fébrica,
almacén, empacadora, distribucion y comercializacion de
productos.
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Industria mediana y
de riesgo medio

Molinos de nixtamal, maiz, trigo, harina, semillas
oleaginosasy similares; proceso industrial, almacén,
distribucién comercializacién y venta granos y productos
derivados.

Muebles, rejas, cancelesy articulos de hierro, aluminio,
acero y hierro forjado, fabricacion, almacén exhibicion y
ventade.

Pintura; Vinilica, esmaltes, lacas, barnices, recubrimientosy
aerosoles. Fabrica ventay distribucion de.

Pizarrones, pizarrones blancos, plumas atémicas,
marcadores de agua y aceite, marcatextosy |apices,
fabricacion exhibicion y venta de.

Resortes y muelles fabricacion y venta.

Tabaquera o tabacalera. (Tabaco y cigarros); Productos e
industrializacion, ventay comercializacion de productos.
Tanques para gas doméstico; Fabricacion y venta de tanques
estacionarios y similares, articulos paralainstalacion de.
Teneriay Curtiduria; Maquila de pielesy cuero incluyendo
€l proceso industrial, pintura, acabados almacén, compra
ventay tratamiento de pieles.

Tequilay derivados del agave, fabricacion, almacén, ventay
exhibicién de productos.

Vidriera, cristales, espejos, ampolletas, tubos, botellasy
envases, vidrio de uso doméstico, comercial eindustrial;
vidrio soplado, flotado, liso o labrado y fibra de vidrio;
reciclado, almacén, fabrica, exhibicion y ventade vidrios y
cristales.

Industria pesaday de
riesgo alto.

Aceites, grasas y derivados, comestibles, vegetales o
animales; Fabrica, amacén y venta de.

Aceites, grasas, anticongelantes y lubricantes, fébrica,
comercializacion, exhibicion y venta de.

Acero y aluminio; Tubosy postes, laminado, perfiles,
estructuras y troqueles, vigas, varillas, alambron, cables,
cables de conduccion eléctrica; Productos de siderdrgica
basica, fundicién, aleacion y fabricacion, armado y venta de
productos de.

Acero, hierro y aluminio; Tubosy postes, laminado, perfiles,
estructuras y troqueles, vigas, varillas, alambron, cables, y
cables de conduccién el éctrica; productos de siderurgica
basica, fundicion, aleacién y fabricacion, armado y ventade
productos de.
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Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

INDUSTRIA

Industria pesaday de
riesgo alto.

Acetileno, distribucion y fabricas.

Acumuladores y/o pilas eléctricas y solares, fabrica almacén
y ventade.

Automoviles, camionetas, trailers, remolques, carrocerias,
tractocamiones y autobuses, embarcaciones, equipos
ferroviarios, equipo aeroespacial, motocicletas, motonetas,
tractores, maquinaria agricolay similares. Fabricacion o
armadora de.

AzUcar, mielesy derivados. Proceso industrial de refinado
de.

Calera, cementera 0 yesera, planta de fabrica,
amacenamiento, ventay distribucion.

Cemento; Bodega, fabricacién y venta de.

Cerillos, fésforos, cerillera; Fébrica, almacén y venta de.
Colchones, box-spring, colchas, edredones, colchonetas,
almohadas y similares. Fabricacién y venta de.
Cromadora; Galvanizado, lagueado, niquelado y esmaltado
de productos y articulos; Proceso industrial.

Depésito de explosivos. (Previa autorizacién de la SEDENA
y SEMARNAT).

Desechos industriales; Almacenamiento, transporte y
depdsito de.

Doblado, rolado y troquelado de metales (clavos, navagjas,
cuchillos, corcholatas, cierres metdlicos, utensilios y
muebles de cocina etc.).

Elevadores, poleas, monta-cargas, escaleras eléctricas;
Fabricacion, instalacién, ventay refacciones para.

Fibra de vidrio y derivados. Fabricacion de todo tipo de
articulos en.

Fundicién, aleacion o reduccion de metales; Acero,
aluminio, fierro, cobre, bronce, latén, estafio y similares.
Grafito y derivados. Fabricacién, aimacén y venta de.
Grasas, tintes, cremas y apresto para calzado; Fabricacion,
amacén y ventade.

Huley latex, hule espuma, natural, sintético, silicén,
neopreno, extruido, recubrimientos, automotrices y
muebleros, globos, pelotas, y similares; Fabricacion,
almacén y venta de productos de.
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GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

INDUSTRIA

Industria pesaday de
riesgo alto.

Industria quimica; (productos quimicos, organicos e
inorganicos), fabricacién, almacén, distribucioén,
comercializacion y venta de productos de: Anilina, &cido
clorhidrico, alcohol industrial, &cido picrico, acido sulfdrico,
acido nitrico, amoniaco, carburos, caolin, coque, creosola,
cloro, espumas uretanicas, fungicidas, hielo seco, hule,
Insecticidas, latex, limpiadores, resinas sintéticas y
plastificadas, silicones, sosa caustica, tintas y pigmentos.
Juegos pirotécnicos; Elaboracién, almacén y ventade, en
locales autorizados por la SEDENA.y el Ayuntamiento.
Ladrillos, tabiques, teja, adobe, adoquin y similares, de
lama, barro o vitrificados; Fabricacion, comercializacion,
bodegay venta de.

Lindleums.

Llantasy camaras, vulcanizadoray renovadora;

Fabricacién, almacén, exhibicién y venta de.

Maquinaria pesada, equipos industriales, agropecuarios, para
laindustria extractivay de la construccion; Fabricacién,
almacenamiento y venta de.

Molinos para piedra, cal o aglomerados; carga, descarga
almacén y distribucién de productos.

Peliculas, placas, papel parafotografia, materialesy equipos
audiovisuales; Fabricacion, almacén, ventay exhibicion de
productos.

Pléstico; Proceso industrial y/o reciclado, almacén, ventay
fabricacion de botellas, envases, moldes, contenedores,
perfiles, tuberias y conexiones, pvc, autopartes, bolsasy
peliculas de plastico flexible o en pléstico extruido.
Refinado del petroleo, asfalto y derivados. Fabricacion,
almacenamiento y venta de productos, plantaindustrial de.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento
Vecind.

Guarderiasinfantiles y/o ludotecas; serviciosde cuidado,
alimentacion y estanciasinfantiles.

Preescolar, inicial, kinder ojardin denifios; publicosy
privados servicios de educacion.

Primarias,; publicasy privadas, servicios de educacion.
(reforma aprobada el 26 de abril de 2013y publicada €l 6
de mayo de 2013.)

Equipamiento
Barrial.

Academias, centros, institutos de belleza, (cosmetol ogia).
Cursosy clases.

Biblioteca. Pdblica o privada.

Clinicamédica: de primer contacto, de diagnostico, clinica
oftalmoldgica, laser, de cirugia plasticay reconstructiva,
dietética, de rehabilitacion, de terapiadel dolor, psico-
pedagbgicay de medicina natural.
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CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS

GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

EQUIPAMIENTO

Equipamiento
Barrial.

Escuela de educaci én especial, para atipicos, con aptitudes
sobresalientes, con problemas de aprendizaje, lengugje o
conducta, con sindrome de down, discapacitados, de
rehabilitacion fisicay psicolégica, publicosy privados.
Iglesias, templos, parroquia, oratorio, capilla, basilica,
mezquita, sinagoga y/o actividades de culto religioso en
general.

Jardin botanico; Exhibicion de plantas, vegetales, flores,
arbolesy raices.

M ercados municipales y/o mercados privados; Ventade
articulosy productos para el consumo humano.
Secundarias generales y técnicas. (Publicasy privadas).

Equipamiento
Digtrital.

Albergue tempora comunitario; servicios de emergenciaa
personas afectadas por siniestros o catastrofes.

Academias, escuelas de arte y cultura; talleres de pintura,
escultura, grabado, dibujo, restauracion, fotografia; cursosy
clases; Plblicasy privadas.

Academias, escuelas de baile, de danza, de canto o de
musica; Cursosy clases; Plblicasy privadas.
Administracion publica, agencias o delegaciones
municipales, estatales o federales, organismos no
gubernamentales, y organismos internacionales; Oficinasy
edificaciones parala.

Archivos generales, publicos, privados, municipales,
estatales o federales con o sin biblioteca.

Banco de 6rganos, de sangre, de esperma; o celula madre;
Recepcion, conservacion y manejo de 6rganos, transplantes
y transfusiones, centros de cancerologia, osteoporosisy
servicios auxiliares a tratamiento médico, piblicos o
privados autorizados por |la Secretaria de Salud.

Casa cuna; resguardo temporal de infantes.

Casa hogar, de descanso, estancia de laterceraedad; Asilo
de ancianos o discapacitados; con a ojamiento temporal,
cuidados y alimentacion.

Centro cultural o casa de la cultura; (exposiciones,
conferencias académicas y espectécul os culturales,
exhibicién y venta de articul 0s).

Conventos y/o seminarios (con a ojamiento tempora y
servicios complementarios).

Estacion o central de bomberos.

Fonoteca, fototeca, mediateca, hemeroteca y cineteca.
Hospital; Sanatorio o maternidad; Publico, privado, con
servicios de hospitalizacion y cirugias, andlisisy
diagndsticos, toma de muestras y rayos X.
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GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

EQUIPAMIENTO

Equipamiento
Digtrital.

Hospital general; Organismos publicos descentralizados;

del sector publico o privado (de diagnéstico, hospitalizacion,
cirugias, etc.)

Hospital psiquiétrico. Servicios de atencién médica,
psiquidtrica, psicolégicay alojamiento temporal.
Preparatoria, técnica o de capacitacion; bachillerato general,
publicas o privadas, servicios de educacién.

Sindicatos, colegios, camaras, agrupaciones, federaciones,
asociaciones politicas, civiles, religiosas, laborales,
deportivas, de comerciantes, productores, recreativas,
militares, o de profesionistas, mutualidades o fraternidades.
Unidad de emergencias médicas; Plblicas o privadas;
Unidad médica de primer contacto; Unidad de rescate.

Equipamiento
Central.

Academias de policia; entrenamiento, instruccion y
acuartelamiento de personal.

Centro antirrabico; del sector publico. Con hospitalizacion,
sacrificio y resguardo de animales.

Centro de acopio y distribucién de recursos econémicos y
materiales para beneficencia.

Centro de integracion juvenil.

Correosy telégrafos, servicio postal, fax einternet.
Administracion y prestacion de servicios de.

Hospicio; Orfanatorio, alojamiento temporal o definitivo,
cuidados, alimentacion e instruccion ainfantes.

Hospital de especialidades médicas del sector publico o
privado.

Juzgados y cortes. (Municipales, estatales y federales).
Museo; Museo infantil, museo de cera, museo de artey
cultura, salon de lafama; Exhibicion de colecciones
permanentes y eventuales, y actividades interactivas.
Representaciones oficiales. Consulados y similares.
Residencia para enfermos en rehabilitacion, convalecientes,
incurables y terminales; Alojamiento y tratamientos.
Teatro - auditorio - anfiteatro.

Universidad. Institutos de educacion superior, publicas o
privadas. Servicios de educacion.

Equipamiento
Regional.

Acuario; Exposicién de animales y especies acuéticas con
actividades interactivas; exhibicién y venta de souvenir.
Aeropuertos civilesy/o militares.

Central o mercado de abastos; Bodegasy ventas a
mayoreo, menudeo y medio mayoreo.
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GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

EQUIPAMIENTO

Equipamiento
Regional.

Central o terminal de autobuses foréneos.

Estacion de ferrocarril de carga y/o pasajeros.

Hospital regional. Organismos del sector publico. (IMSS,
ISSSTE, Militar).

Museo de sitio.

Museo regional .

Observatorios y estaciones meteoroldgicas.

Planetario. Exhibiciones, actividades interactivas,
conferenciasy cursos.

ESPACIOSVERDES,
ABIERTOSY
RECREATIVOS

Espacios Verdesy
Abiertos Vecinales.

Andadores peatonales.

Jardin vecinal.

Juegos infantiles, en locales abiertos o cerrados para.
Plazoletas y rinconadas.

Espacios Verdesy
Abiertos Barriales.

Canchas de foot-ball profesional.

Canchas de foot-ball rapido.

Canchas deportivas. (Tennis, basket-ball, volley-ball, raquet-
ball, frontenis, jai-alai, paddle, badmington).

Jardines urbanos.

Parque urbano.

Plazas urbanas.

Espacios Verdesy
Abiertos Distritales.

Alberca piblica; Balneario (con o sin toboganes).con
servicios complementarios a la actividad.

Arenas. Espectacul os publicos (de boxeo, luchalibre, artes
marciales o similares), en espacios abiertos o cerrados.
Parque de diversiones; Parques teméticos. Con todos los
servicios complementarios para las actividades y juegos que
se desarrollen en suinterior.

Pista de hielo; Patingje, hockey y espectaculos en vivo.
Pistas de patinaje sobre ruedas.

Squash; canchas de.

Unidad deportiva; Publica o privada, con servicios
complementarios de actividades recreativas.

Espacios Verdesy
Abiertos Centrales.

Campo de golf.

Cinegético; Arqueria, practicasdetiro a blanco, mévilesy
fijoso précticas detiro con cartuchos de pintura (gotcha).
Club hipico. Escuela de equitacion. Caballerizasy servicios
complementarios. Clasesy cursos.

Clubes deportivos publicos o privados; Con instalaciones
deportivas y recreativas.
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Lagos artificiaes.
Palengue de gallos; peleas de gallos con o sin espectaculos
en vivo.
Espacios Verdesy Plazas de toros, lienzos charros y rodeos.
Abiertos Centrales. Velédromo.
Zool6gico. Exhibicién de animales vivos y disecados, en
espacios cerrados y abiertos; Con servicios
complementarios.
ESPACIOS VERDES, Au_t(’)dromo; Pi.sta de carreras de automévj les, camionetas,
trailers, motocicletas de todas las categorias.
ABIERTOSY Centros de convenciones, de feriasy exposiciones;
RECREATIVOS ; . L '
comerciales eindustriales.
Coto de caza y/o pesca.
Espacios Verdesy Estadio de béishol.
Abiertos Regionales. | Estadio de fatbal.
Hipddromo y/o galgodromo.
Parque estatal.
Parque nacional .
Pista de motocross; Kartédromo (go-karts).
Santuarios naturales.
Acueductos.
Antenas: Radiofdnicas, televisoras.
Calle tranquilizada.
Ciclopista.
Colectores.
Estacion de transferencia de residuos solidos urbanos.
Estaciones, apeaderosy paraderos para el sistemade
transporte publico masivo urbano y sub-urbano.
INSTALACIONES Infraestructura Gasoduptosy oleoductos. _
ESPECIALESE Urbana I nstal aciones generadoras de energia el éctrica; Centralesy
INFRAESTRUCTURA sub-estaciones.

Plantas: de tratamiento de aguas residual es, potabilizadoras,
termoel éctrica.

Radiodifusoras (produccién y transmisién de programas de
radio para estaciones locales o regionales).

Redes parainstalacién de : agua potable, drengje,
electricidad, gas doméstico eindustrial, telefonia, fibra
Optica, television por cable, aéreas o subterraneas; tendido
de
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GENERICO

USOS

ACTIVIDADESO GIROS

INSTALACIONES
ESPECIALESE
INFRAESTRUCTURA

Infraestructura
Urbana

Sitio de taxis o calandrias.

Tanques de almacenamiento de agua.

Television, estaciones difusoras y centros de Produccion y
transmisién de programas. Television por cabley via
satélite.

Terminales de autobuses de transporte urbano y sub-urbano.
Terminales de transporte urbano y sub-urbano. Central del
tren ligero- metro- trolebus.

Viales primarios.

Viales secundarios.

Vias de ferrocarril.

Infraestructura
Regional.

Bordosy canales. (acielo abierto).
Carreteras estatales y federales.
Estaciones de bombeo.

Lineas de dtatension.

Presas, represas.
Vialesregionales.

Instalaciones

Especiales Urbanas.

Cementerios, panteones o parques funerales.
Crematorio, (horno y servicios de inhumacion, anexo a
funeraria, 0 a cementerio).

Instalaciones
Especiales
Regionales.

CERESO y CEFERESO (Centro de readaptacién socia y
centro federal de readaptacién social, centro tutelar para
menores o reclusorio).

Desechos radioactivos; Almacenamiento, manejo y deposito
de.

Helipuerto.

Incinerador de basura y/o de desechos biol 6gico-
infecciosos (hospitalarios).

Instalaciones militares y cuarteles; Fuerza aérea, marina,
gército y guardia nacional .

Relleno sanitario; tiradero de basura, basurero autorizado
por laSEMARNAT y el Ayuntamiento.

Aeropuertos civiles y/o militares

Deposito de explosivos (Unicamente con la autorizacion de
laSEDENA y laSEMARNAT)

Estacion de transferencia de residuos solidos urbanos
Gasoductos y ol eoductos

Incinerador de basuray/o de desechos biol dgicos infecciosos
(hospitalarios)

Cuadro 3.

CLASIFICACION DE USOSY DESTINOS
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GENERICO USOS ACTIVIDADESO GIROS

Instalaciones militares y cuarteles; fuerza aérea, marina,
gjército y guardia nacional.

Juegos pirotécnicos; elaboracion, almacén y venta de, en
locales autorizados por la SEDENA y el Ayuntamiento.

INSTALACIONES Instalaciones
ESPECIALESE Especiales
INFRAESTRUCTURA | Regionales.

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Capitulo VI
Impactos al Contexto Urbano

Articulo 36.

1. Para efectos de este reglamento, se entiende como impacto al contexto urbano a
la afectacion generada por los comercios, servicios e infraestructura que en su
proceso de crecimiento o expansion, renovacion y evolucién urbana, demanda un
Centro de Poblacién o un area especifica de éste, se entiende también como los
requerimientos de los espacios y areas adecuadas para desarrollar las actividades
laborales, de equipamiento educativo, de salud, de habitacion, circulacién, recreacion
y de espacios verdes y abiertos.

2. Los efectos que se derivan por el uso, funcionamiento e interaccion de los
comercios y servicios determinan el nivel de impacto al medio fisico, ambiental y al
paisaje urbano de un nudcleo de poblacién y son:

I. La generacion de nuevas areas a urbanizar;

[I. La modificacion de usos de suelo;

[ll. La deforestacion;

IV. Las descargas de desechos soélidos, liquidos y gases; y

V. La contaminacion ambiental y auditiva.

3. El nivel de impacto al contexto urbano es el efecto y consecuencia generados en
un nucleo de poblacion, por los comercios y servicios, acciones e intensidades que
ellos mismos demandan.

4. Los factores que se consideran para medir el impacto y clasificar al contexto
urbano de las actividades comerciales y de servicios en un centro de poblacién o en
areas especificas del mismo son:

l. El numero de personas y vehiculos que hacen uso del local, espacio,
establecimiento o edificacion, asi como su permanencia en el lugar (origen y
destino);

[I. La generacion de contaminantes y su emision al medio ambiente tales como:
a) Ruido;

b) Residuos solidos y liquidos de cualquier tipo, peligrosos y no peligrosos;
y
c) Gasesy polvos.

[ll. Laimagen visual y el contexto urbano;

IV. La generacion de areas de carga y descarga;

V. El horario de funcionamiento;
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VI.  Numero total de empleados en el sitio;

VII. Lavialidad y los accesos a los usos, giros o actividades; y

VIII. La superficie minima y maxima a utilizar.

IX. Lacompatibilidad de usos del suelo y actividades similares entre si.

Articulo 37.
1. Las actividades o giros que impactan el contexto urbano estan clasificados como:
I. Impacto cero;
[I. Impacto minimo;
[ll. Impacto bajo;
IV. Impacto medio;
V. Impacto alto;
VI. Impacto maximo; y
VII. Giros de ubicacion especial (GUE).

Articulo 38.
1. Se entiende como giro o actividad de impacto cero aquellas que, por sus
caracteristicas particulares no generan ningun impacto en el entorno donde se
desarrollan; no generan ruido, no hay atencion a clientes en el lugar, no hay
recepcion de proveedores, ni se generan conflictos por falta de cajones de
estacionamiento.
2. Los giros o actividades de impacto cero son aquellos que pueden ser integrados a
las unidades habitacionales sin que estas sufran un cambio o modificacion en su
estructura, pudiendo desarrollar las actividades del giro en una superficie equivalente
a una habitacion de hasta 20 m? como maximo.

El desarrollo de estos giros estan condicionados a:

I. El ejercicio de la actividad que sea realizada Unicamente por el titular o

poseedor del inmueble en cuestién;

[I. La concentracion de maximo sea de 2 personas en el sitio;

[ll. La concentracién del nimero vehiculos sea Unicamente el correspondientes a

la vivienda; y
IV. La generacién de ruido y basura, no debe ser mayor a la originada por las
funciones propias de la vivienda

3. La autorizacion para la operacion de este tipo de giro o actividad puede ser en
cualquier predio o edificacion dentro del Municipio de Guadalajara, con excepcion de
los que se pretendan establecer en las éareas de servidumbre, cocheras o
estacionamiento de la vivienda, la realizacién de alguna modificacién a la estructura
de la vivienda para ampliar las actividades del giro autorizado se constituye como
una causa de cancelacion o revocacion de la autorizaciébn correspondiente de
conformidad a la regulacion en la materia.

Articulo 39.

1. Se entiende como giro o actividad de Impacto Minimo aquellos giros o actividades
que, por sus funciones generan un impacto equilibrado en los Centros de Poblacion,
determinado por la coexistencia de la demandad de comercios y servicios de nivel
vecinal, en zonas predominantemente habitacionales.
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2. Los giros o actividades de Impacto Minimo son aquellas que dotan al municipio
de las superficies necesarias para el desempefio de las funciones comerciales y de
servicio de abasto diario a la comunidad, tanto por ser fuentes de empleo como por
ser satisfactores de necesidades de la propia comunidad.

3. Respecto de los giros o actividades de impacto minimo se toma como base el lote
tipo de la zona habitacional, en virtud de que dichas actividades se pueden integrar a
la vivienda, sin embargo la superficie a ocupar no debe ser mayor de 30.00 m?.

4. Cuando se trate de modulos independientes al uso habitacional, estos pueden
formarse por locales de 50.00 m? maximo y no deben ser médulos mayores a 200.00
m? o por locales independientes construidos ex profeso con una superficie maxima
de 50.00 m?,

5. Son condicionantes para la operacion de este tipo de giros las siguientes:

El maximo de personal para su operacion sera de 4;
La accesibilidad al inmueble para la afluencia de personas debe ser peatonal
principalmente;

[ll. La concentracion de personas en el sitio no debe ser mayor a 10;

IV. El manejo de desechos liquidos debe estar dentro de los parametros o
compuestos contaminantes que se generan en las aguas residuales
domésticas y que pueden ser descargadas al drenaje municipal;

V. La generacion de residuos soélidos debe ser Unicamente la ordinaria a la cual
puede atender el servicio de recoleccion municipal;

VI. La instalacibn de anuncios sélo puede ser sin estructura soportante,
ajustandose a la normatividad vigente en la materia;

VII. El horario de su funcionamiento es diurno;

VIII. Las areas de carga y descarga requeridas por la actividad son establecidas
de forma temporal y deber ser utilizadas sélo por los proveedores;

IX. Eldesarrollo de la actividad en el giro no debe causar riesgo o peligro alguno
ni generar:

a) Trafico pesado;
b) Emanaciones toxicas; o
c) Humos;

X. El ma&ximo de ruido permisible que se puede desarrollar por la actividad es
de 65 decibeles.

XIl.  El cumplimiento con el nUmero de cajones de estacionamiento de acuerdo al
presente reglamento.

Articulo 40.
1. Son condicionantes para la operacion de los giros o actividades de impacto bajo las
siguientes:

I.  El maximo de personal para su operacion es de 20 personas;

II. La accesibilidad al inmueble debe permitir la afluencia peatonal y vehicular;

[ll. La concentracion de personas realizando actividades en el sitio no debe ser
mayor a 40;

IV. EIl desarrollo de la actividad puede ser en la superficie maxima construida
gue sefalen las normas de control de la edificacion;

V. El manejo de desechos liquidos debe estar dentro de los parametros o

compuestos contaminantes que se generan en las aguas residuales
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VI.

VII.

VIII.
IX.

XI.

XIl.

domésticas y que pueden ser descargadas al drenaje municipal, por lo tanto
no pueden descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua,
o en el suelo o subsuelo, y a los sistemas de drenaje y alcantarillado
municipal, aguas residuales que contengan contaminantes fuera de la
normatividad aplicable en la materia;

La generacion de residuos sélidos debe ser Unicamente la ordinaria a la cual
puede atender el servicio de recoleccion municipal, por lo que los residuos
incompatibles deben manejarse por separado de los residuos ordinarios y
solo pueden ser entregados al servicio de aseo controlado especializado y
de acuerdo con la normatividad ambiental vigente;

La instalacion de anuncios solo puede ser sin estructura soportante,
ajustandose a la normatividad vigente en la materia;

El horario de su funcionamiento es diurno;

Las areas de carga y descarga requeridas por la actividad son establecidas
de forma temporal y deben ser utilizadas so6lo por los proveedores;

La operacién de estos giros obliga a su titular al cumplimiento de la demanda
de cajones de estacionamiento que establece el presente reglamento;

El desarrollo de la actividad en el giro no debe causar riesgo o peligro alguno
ni generar:

a) Trafico pesado;

b) Emanaciones toxicas; o

c) Humos;

El maximo de ruido permisible que se puede desarrollar por la actividad es
de 65 decibeles.

Articulo 41.
1. Son condicionantes para la operacion de los giros o actividades de impacto medio
las siguientes:

l.
Il.
[I.
V.

V.

El méximo de personal para su operacion es de 80;

La accesibilidad al inmueble debe permitir la afluencia peatonal y vehicular;
La concentracion en el sitio no debe ser mayor a 500 personas;

El desarrollo de la actividad puede ser en la superficie maxima construida
gue sefalen las normas de control de la edificacion;

El manejo de desechos liquidos debe estar dentro de los parametros o
compuestos contaminantes que se generan en las aguas residuales
domeésticas y que pueden ser descargadas al drenaje municipal, por lo tanto
no pueden descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua,
o en el suelo o subsuelo, y a los sistemas de drenaje y alcantarillado
municipal, aguas residuales que contengan contaminantes fuera de la
normatividad aplicable en la materia;

VI. La generacion de residuos solidos debe ser Unicamente la
ordinaria a la cual puede atender el servicio de recoleccion municipal, por
lo que los residuos incompatibles deben manejarse por separado de los
residuos ordinarios y solo pueden ser entregados al servicio de aseo
controlado especializado y de acuerdo con la normatividad ambiental
vigente, asimismo, los residuos de naturaleza peligrosa deben ser
manejados de acuerdo con lo establecido en el articulo 91 el Reglamento
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de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Residuos Peligrosos.

Todos los residuos generados en el giro o actividad deben ser sujetos a
las disposiciones contenidas en el Programa de Gestién Integral de
Residuos Municipal. (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del
2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

VII. La instalaciobn de anuncios puede ser con y sin estructura soportante,

ajustandose a la normatividad vigente en la materia;

VIIl. El horario de su funcionamiento debe ajustarse a lo establecido por la

IX.

X.

XI.

dependencia técnica competente;

Las areas de carga y descarga requeridas por la actividad son establecidas
de forma permanente y deben obligatoriamente contar con el area de
maniobras en el interior del predio;

La operacién de estos giros obliga a su titular al cumplimiento de la demanda
de cajones de estacionamiento que establece el presente reglamento;

El desarrollo de la actividad en el giro no debe causar riesgo o peligro alguno
ni generar emanaciones téxicas o humos; y

XIl. El maximo de ruido permisible que se puede desarrollar por la actividad es el

sefialado por los parametros establecidos por la normatividad en la materia.

XIll. Contar con un punto limpio cuando la Direccion de Medio Ambiente lo
determine de conformidad al programa de Gestion Integral de Residuos del
Municipio. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento

ce

lebrada el 08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del 2016 en el

Suplemento de la Gaceta Municipal.)

Articulo 42.
1. Son condicionantes para la operacién de los giros o actividades de impacto alto las

siguie
l.
Il.
.

ntes:
El maximo de personal para su operaciéon es de 150.
La accesibilidad al inmueble debe permitir la afluencia peatonal y vehicular;
La concentracién en el sitio no debe ser mayor a 1000 personas;

IV. EIl desarrollo de la actividad puede ser en la superficie maxima construida

V.

gue sefalen las normas de control de la edificacion;
El manejo de desechos liquidos debe estar dentro de los parametros o
compuestos contaminantes que se generan en las aguas residuales
domésticas y que pueden ser descargadas al drenaje municipal, por lo tanto
no pueden descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua,
o en el suelo o subsuelo, y a los sistemas de drenaje y alcantarillado
municipal, aguas residuales que contengan contaminantes fuera de la
normatividad aplicable en la materia;
VI. La generacion de residuos solidos debe ser Unicamente la
ordinaria a la cual puede atender el servicio de recoleccién municipal, por
lo que los residuos incompatibles deben manejarse por separado de los
residuos ordinarios y solo pueden ser entregados al servicio de aseo
controlado especializado y de acuerdo con la normatividad ambiental
vigente, asimismo, los residuos de naturaleza peligrosa deben ser
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manejados de acuerdo con lo establecido en el articulo 91 el Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Residuos Peligrosos.

Todos los residuos generados en el giro o actividad deben ser sujetos a
las disposiciones contenidas en el Programa de Gestion Integral de
Residuos Municipal. (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del
2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

VII. La instalacion de anuncios puede ser con y sin estructura soportante,

ajustandose a la normatividad vigente en la materia;

VIIIl. El horario de su funcionamiento debe ajustarse a lo establecido por la

IX.

X.

XI.

dependencia técnica competente;

Las areas de carga y descarga requeridas por la actividad son establecidas
de forma permanente y deben obligatoriamente contar con el &area de
maniobras en el interior del predio;

La operacion de estos giros obliga a su titular al cumplimiento de la demanda
de cajones de estacionamiento que establece el presente reglamento;

El desarrollo de la actividad en el giro no debe causar riesgo o peligro alguno
ni generar emanaciones toxicas o humos; y

XIl. El maximo de ruido permisible que se puede desarrollar por la actividad es el

sefalado por los parametros establecidos por la normatividad en la materia.

XIll. Contar con un punto limpio cuando la Direccion de Medio Ambiente lo
determine de conformidad al programa de Gestion Integral de Residuos del
Municipio. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del 2016 en el
Suplemento de la Gaceta Municipal.)

Articulo 43.
1. Son condicionantes para la operacion de los giros o actividades de impacto
maximo las siguientes:

El desarrollo de la actividad puede ser en la superficie maxima construida
gue sefalen las normas de control de la edificacion;
El manejo de desechos liquidos deben ser dentro de los parametros o
compuestos contaminantes que se generan en las aguas residuales
domésticas y pueden ser descargadas al drenaje municipal;
El manejo de desechos liquidos debe estar dentro de los parametros o
compuestos contaminantes que se generan en las aguas residuales
domeésticas y que pueden ser descargadas al drenaje municipal, por lo tanto
no pueden descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua,
o en el suelo o subsuelo, y a los sistemas de drenaje y alcantarillado
municipal, aguas residuales que contengan contaminantes fuera de la
normatividad aplicable en la materia;
V. La generacion de residuos solidos debe ser uUnicamente la
ordinaria a la cual puede atender el servicio de recoleccidon municipal, por
lo que los residuos incompatibles deben manejarse por separado de los
residuos ordinarios y solo pueden ser entregados al servicio de aseo
controlado especializado y de acuerdo con la normatividad ambiental
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vigente, asimismo, los residuos de naturaleza peligrosa deben ser
manejados de acuerdo con lo establecido en el articulo 91 el Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Residuos Peligrosos.

Todos los residuos generados en el giro o actividad deben ser sujetos a
las disposiciones contenidas el Programa de Gestion Integral de
Residuos Municipal. (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del
2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

V. La instalacion de anuncios puede ser con y sin estructura soportante,
ajustandose a la normatividad vigente en la materia,

V1. El horario de su funcionamiento debe ajustarse a lo establecido por la
dependencia técnica competente;

VII. Las areas de carga y descarga requeridas por la actividad son
establecidas de forma permanente y deben obligatoriamente contar con el
area de maniobras en el interior del predio; y

VIII. La operacion de estos giros obliga a su titular al cumplimiento de la

demanda de cajones de estacionamiento que establece el presente
reglamento.
IX. Contar con un punto limpio cuando la Direcciéon de Medio
Ambiente lo determine de conformidad al Programa de Gestion Integral de
Residuos del Municipio. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 08 de abril del 2016 y publicada el 20 de abril del

2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

Articulo 44.

1. Respecto de las actividades o giros de ubicacion especial, éstos pueden instalarse
en la zonificacion urbana que determinen los planes parciales de desarrollo urbano
en sus permisibilidades, se identifica dentro de la clave de usos de suelo con la clave
de giros de ubicacion especial GUE.
2. Los giros descritos en el cuadro 4 estan sujetos a cumplir con las normas
especificas que contienen la zonificacion y la regulacién de los usos, destinos
y reservas de los predios y fincas, en el area de aplicacion determinada por los
Planes de Desarrollo Urbano, que se describen en el cuadro que se presenta a
continuacion: (Reforma aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el
6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Cuadro 4.

GIROSDE UBICACION ESPECIAL

CLASIFICACION
DE IMPACTOS

uUsoO
PREDOMINANTE

ACTIVIDADESY
GIROS
PERMITIDOS

CONDICIONANTE

CLAVE
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GIROSDE
UBICACION
ESPECIAL

GUE

Turistico

Motel de paso, hotel

Debe ser identificado dentro

hotelero de paso o retiro, de la zonificacién de los
densidad habitaciones con Planes Parciales como
minima. servicio de permisible.
restaurante. Debe presentar:
Estudio de impacto a transito
Proyecto de adecuacion e
integracion a entorno urbano.
Cumplir con la norma de
cajones de estacionamiento.
Comercia y Tianguis, ventade | Debe ser autorizado por
de Servicios productosy sesion de Ayuntamiento
Barrial. mercancias
autorizadas por €l
Ayuntamiento en la
viapublica, en
areas, espacios o
predios de
propiedad privada o
municipal.
Comercia y Cantina, taberna, Debe ser identificado dentro
de Servicios salon, pulqueria, de la zonificacion de los
Digtritales. piano-bar, bar o Planes Parciales como

similar, conosin
pista de baile;
Anexo o no aotro
giro.

permisible.

Presentar proyecto de
ingenieria aclstica, de
acuerdo alos parametros
establecidos por la Norma
Oficial Mexicanadela
materia. Estudio de impacto al
trénsito.

Cumplir con lanormade
cajones de estacionamiento.

Discotecas, con
&reas de mesas,
barray pistade
baile, con o sin giro
anexo.

Debe ser identificado dentro
de la zonificacién de los
Planes Parciales como
permisible.

Presentar proyecto de
ingenieria aclstica, de
acuerdo alos parametros
establecidos por la Norma
Oficial Mexicanadela
materia.

Estudio de impacto a transito.
Cumplir con lanorma de
cajones de estacionamiento.
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Estacién de servicio
de gas para
vehiculos
automotores.

Debe ser identificado dentro
de la zonificacién de los
Planes Parciales como
permisible.

Ajustarse d:

Reglamento de Zonificacion
Especifica para Estaciones de
Servicio 0 Gasolineras del
Municipio de Guadalgjara.
Reglamento Estatal de
Zonificacion.

Ley de Proteccion Civil del
Estado.

Cumplir con lanormade
cajones de estacionamiento.

Matadero de Aves,
matanza de aves
para consumo
humano

Debe ser identificado dentro
delazonificacién delos
Planes Parciales como
permisible.

Ajustarse d:

Reglamento de Rastro en el
Municipio de Guadalgjara. Y
la Secretaria de Medio
Ambiente y Ecologia.

Gasolineras o
estaciones de
servicio de
combustible, con
venta de |ubricantes,
aditivosy similares.

Debe ser identificado dentro
de la zonificacién de los
Planes Parciales como
permisible.

Ajustarse d:

Reglamento de Zonificacion
Especifica para Estaciones de
Servicio o Gasolineras del
Municipio de Guadalgjara.
Reglamento Estatal de
Zonificacion.

Ley de Proteccion Civil del
Estado.

Cumplir con lanormade
cajones de estacionamiento.

Pefia; MUsicaen
Vivo con servicio de
restaurante.

Debe ser identificado dentro
de la zonificacién de los
Planes Parciales como
permisible.

Presentar proyecto de
ingenieria acustica, de
acuerdo alos pardmetros
establecidos por la Norma
Oficial Mexicanadela
materia.

Estudio de impacto a transito.
Cumplir con lanormade
cajones de estacionamiento.




Restaurante, Con
video-bar, piano bar
o bar anexo a

Presentar proyecto de
ingenieria aclstica, de
acuerdo alos parametros
establecidos por laNorma
Oficial Mexicanadela
materia.

Estudio de impacto a transito.
Cumplir con lanormade
cajones de estacionamiento.

Salén para
espectacul os,
variedades,
exhibicionesy
shows en vivo no
eréticos.

Debe ser identificado dentro
de la zonificacién de los
Planes Parciales como
permisible.

Presentar proyecto de
ingenieria aclstica, de
acuerdo alos parametros
establecidos por laNorma
Oficial Mexicanade la
materia.

Estudio de impacto a transito.
Cumplir con lanormade
cajones de estacionamiento.

Sal6n para eventos y
fiestas, terrazasy
centros de reunion
social. (Bodas, XV
afios, bautizos,
aniversarios, etc.).

Debe ser identificado dentro
de la zonificacion de los
Planes Parciales como
permisible.

Presentar proyecto de
ingenieria aclstica, de
acuerdo alos pardmetros
establecidos por laNorma
Oficial Mexicanadela
materia.

Estudio de impacto a transito.
Cumplir con lanormade
cajones de estacionamiento.

Comercia y
de Servicios
Centrales.

Centros de apuestas
remotasy salas de
sorteos de nimeros.
Unicamente los
autorizados por la

Cumplir con lanormade
cajones de estacionamiento.
Cumplir con lasleyesy
reglamentos de la materia.

Secretariade

Gobernacion;

Operacion de.

Centro nocturno; Debe ser identificado dentro
Cabaret; Bailesy de la zonificacion de los
espectéculos Planes Parciales como

eréticos (shows en
vivo, strippersy
table-dance).

permisible.

Presentar proyecto de
ingenieria acstica, de
acuerdo alos parametros
establecidos por la Norma
Oficial Mexicanadela
materia.

Estudio de impacto a transito.
Cumplir con lanormade
cajones de estacionamiento.




SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE

> COMPATIBLE
CONDICIONADO

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 45.
1. Los usos y destinos permitidos por los impactos al contexto urbano son los que se
describen en el cuadro 5 que se presenta a continuacion:

Cuadro5
IMPACTOSAL CONTEXTO URBANO

CLASIFICACION PERMISIBILIDAD EN LA USOSY DESTINOSPERMITIDOS
DE IMPACTOS ZONIFICACION URBANA
CLAVE | USO
PREDOMINANTE
IMPACTO CERO Ajustarse a lo estipulado por el
articulo 39
H3 Hab[taC| onal densidad Turistico campestre
media
) CSV Comercia y de servicios * Turistico ecologico
IMPACTO MINIMO vecinal + Comercial y de servicios vecinal
EU-V Equipamiento vecinal L
EV-V Espacios verdes y abiertos Manufacturas domiciliarias
vecinal +  Equipamiento vecinal
Espacios verdesy abiertos vecinales
<  Seincluyen los usosy destinos del
impacto minimo
CsB Comercid y de servicios Turistico hotelero densidad media
El-B barrial
IMPACTO BAJO EV-B Equipamiento barrial * Comercia y de servicios barrial
Espaciosverdesy abiertos | . Manufacturas menores
barriales . . .
Equipamiento barrial
Espacios verdes y abiertos barriales
o  Seincluyen los usosy destinos del
impacto minimo y bajo
CSD Comercial y de servicios et ;
EU-D disrital Turistico hotelero densidad alta
IMPACTOMEDIO | EV-D Equipamiento distrital * Comercial y de servicios distrital
Espacios verdesy abiertos | . Equipamiento distrital
distritales . . _
Espacios verdes y abiertos distritales
2 Seincluyen los usosy destinos del
impacto bajo y medio
CS-C Comercial y de servicios Turistico hotelero densidad minima
EU-C central
IMPACTO ALTO EV-C Equipamiento central * Turistico hotelero densidad bgja
Espaciosverdesy abiertos | . Comercial y de servicios central

97




centrales

Equipamiento central
Espacios verdes y abiertos centrales

CSR Comercial y de servicios
Sl regional
IMPACTO EU-R Servicio alaindustriay al
MAXIMO EV-R comercio

Equipamiento regional
Espacios verdesy abiertos

Seincluyen los usos y destinos del
impacto medio y alto

Comercial y de servicios regional
Serviciosalaindustriay a comercio
Equipamiento regional

Espacios verdes y abiertos regionales

regionales
GIROSDE GUE Turistico hotelero densidad Motel de paso, Hotel de Paso 0 Retiro,
UBICACION minima. habitaciones con servicio de restaurante.
ESPECIAL Comercia y de servicios Tianguis, venta de productosy

Barrial. mercancias autorizadas por €

Ayuntamiento en lavia piblica, en
areas, epacios o predios de propiedad
privada o municipal.

Comercia y de servicios
Digtrital.

Anuncios Espectaculares, Carteles.
Carteleras publicitarias. Autorizados
por e Ayuntamiento de Guadalgjara;
ubicacion einstalacion en sitio de.

Cantina, Taberna, Pulqueria, Piano -Bar,
Bar o similar, conosinpistadebaile;
anexo 0 no aotro giro.

Discotecas, con &reas de mesas, barray
pistade baile.

Estacién de servicio de Gas para
vehicul os automotores.

Gasolineras o Estaciones de Servicio de
combustible, con venta de [ubricantes,
aditivosy similares.

Pefia; MUsicaen vivo con servicio de
restaurante.

Restaurante, con Video-bar, Piano Bar o
bar anexo a

Sal6n para Espectécul os, Variedades,
Exhibicionesy shows en vivo.

Sal6n paraEventosy Fiestas, Terrazasy
Centros de reunion Social.

Comercia y de servicios
Central.

Centros de apuestas remotas y salas de
sorteos de nimeros. Unicamente los
autorizados por la Secretaria de
Gobernacién; Operacion de..

Centro Nocturno; Bailesy Espectaculos
eréticos, shows en vivo, strippers o
table-dance; o Cabaret.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE

> COMPATIBLE
CONDICIONADO
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(Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

2. Los usos y destinos de aprovechamientos de recursos naturales, uso habitacional,
industria en sus clasificaciones de industria ligera y de riesgo bajo, industria mediana
y de riesgo medio e industria pesada y de riesgo alto, asi como las instalaciones de
infraestructura urbana, infraestructura regional, infraestructura especial urbana y
regional, no estan sujetas a las permisibilidades de impactos urbanos y se ajustan a
las permisibilidades de la zonificacion urbana descrita en el presente Reglamento y
Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 46.

1. Cuando un giro o actividad sea solicitado para la obtencion de una licencia de
construccion o funcionamiento y el concepto solicitado no se encuentre tipificado
dentro del catalogo de giros, puede determinarse su permisibilidad en la ubicacion
solicitada por medio del impacto urbano que genere, de acuerdo al articulo 49 del
presente ordenamiento.

Capitulo VI
Consideraciones generales para la reglamentacion de zonas

Articulo 47.

1. Las zonas descritas en el presente capitulo, observan las normas especificas
que contienen la zonificacion y la regulacion de los usos, destinos y reservas
de los predios y fincas, en el area de aplicacién determinada por los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano. (Reforma aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Articulo 48.

1. En cada una de las zonas deben ubicarse exclusivamente los usos o destinos que
correspondan y los cuales por sus caracteristicas se dividen en las siguientes
categorias:

I. Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la
zona sefialada.

. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida
su ubicacion en la zona sefialada. Para su aplicacion, la compatibilidad se
establece entre la zona del uso predominante y los giros o actividades
contenidos en los usos y destinos que se clasifican como permitidos para la
zona.

[ll.Uso o destino condicionado: Los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, sujetos para su
aprobacion al cumplimiento de las condiciones establecidas por la
normatividad aplicable.

Los usos o destinos en areas de desarrollo orientado al transporte
publico masivo, ademas de lo anterior, deberan estar sujetos a la
ejecucion de obras materiales para el mejoramiento, saneamiento y
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reposicion de la infraestructura y el equipamiento, y otros elementos de
dominio publico, como vialidades, redes de servicio o de la imagen
urbana, pudiendo incrementar los coeficientes para alcanzar la
intensidad del uso predominante. (Esta reforma fue aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 26 de abril del 2016 y publicada el 06
de mayo del 2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)
2. Tanto en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano como en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, se deben consignar aquellas zonas en las cuales se
excluyen los usos compatibles y condicionados que se establecen para las diferentes
zonas. Dicha exclusién debe obedecer a los resultados del proceso de la consulta
publica o de las politicas de consolidacion para la zona de que se trate.

Articulo 49.

1. Los usos y destinos que no califiquen en alguna de las tres categorias descritas en
el articulo anterior se consideran usos prohibidos e incompatibles y no deben
permitirse.

2. Cuando un giro o actividad no se encuentre tipificado dentro del cuadro 3 del
presente reglamento, la dependencia encargada de la dictaminacion debe enviar la
solicitud respectiva a la Comision de Planeacion Urbana, para que de acuerdo a la
descripcion de la actividad y a la opinidn técnica de la propia dependencia, determine
la jerarquia debida al impacto urbano que genere, misma que cuenta con un término
de tres dias a partir de la notificacion de la solicitud para emitir su dictamen técnico
definiendo la clasificacion del giro o actividad de acuerdo al nivel de servicio que
preste, a efecto de que la dependencia dictaminadora esté en posibilidades de dar
curso a las solicitud respectiva.

Articulo 50.
1. Los limites de las zonas que se establecen en los Planos de Zonificacién se
interpretan segun las siguientes disposiciones:

I. Cuando una linea divisoria de zona se sefiale dentro de una calle o via publica
existente o en proyecto, ésta debe coincidir con el eje de la calle;

[I. Cuando una linea divisoria de zona se sefale siguiendo limites de lotes o
predios existentes o0 en proyecto, ésta debe coincidir precisamente con dichos
limites;

[ll. Cuando una linea divisoria de zona se sefale por el medio de las manzanas
existentes o0 en proyecto, corriendo en forma paralela a la dimension mas
larga, el limite se debe considerar precisamente al centro de la manzana, a
menos que se especifigue una dimensién precisa en la reglamentacion
especifica del Plan Parcial;

IV. Cuando una linea divisoria de zona se sefiale a través de las manzanas
corriendo en forma paralela a su dimensibn més corta, o cabecera de
manzana, el limite se determinara en funcién del fondo de los lotes que
predominen en la misma, a menos que se especifiqgue una dimension precisa
en la reglamentacion del Plan Parcial; y

V. Cuando una division de zonas se determine por una calle en proyecto, el trazo
de la calle debe corresponder a lo sefialado en el Plan Parcial. Cuando la calle
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se establece sobre veredas, caminos o derechos de paso existentes, el limite
es el eje rectificado de estas vias.

Articulo 51.
1. Cuando en los Planos de Zonificacion los limites de zonas dividan un predio, el
propietario puede optar entre:

Sujetarse a lo indicado en el Plan Parcial correspondiente;

Elegir cualquiera de los tipos de zonas determinados, en cuyo caso debe:

a) Respetar la estructura urbana determinada en el Plan Parcial

correspondiente;

b) Asimilar la totalidad de la superficie del predio con el tipo de zona de uso
de suelo de menor jerarquia;

c) Asimilar al tipo de zona de uso de suelo de mayor jerarquia, la fraccién de
menor jerarquia, si ésta no tiene frente a la via publica; o

d) Cuando un predio, por sus dimensiones, llegue a tener dos frentes a
vialidades, el tipo de zona de uso de suelo de mayor jerarquia, puede
ocupar las dos terceras partes del predio, debiendo ocuparse la otra
tercera parte con el tipo de zona indicado en la parte posterior del predio; o
podra utilizarse el uso de suelo de la zona de mayor jerarquia en la
totalidad del predio siempre y cuando los ingresos y salidas se generen
sobre la vialidad de mayor jerarquia, pudiendo utilizar el otro frente siempre
y cuando no aumente el impacto urbano que se genere por las actividades
que se desarrollen sobre esa vialidad.

Cuando se fusionen dos o mas predios y los limites de zonas lo dividan al

predio resultante, se debe respetar los tipos de zonas que originalmente tenia

asignada cada predio antes de fusionarse.

Articulo 52.

1. En las areas urbanizadas, al llevar a cabo la aplicacion de las normas de
control de la edificaciéon debe verificarse el cumplimiento de las siguientes
disposiciones: (Reforma aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada
el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

La aplicacion de las normas de control de la edificacion referentes a
dimensionamiento, coeficientes, alturas, estacionamiento y restricciones que
se establezcan para las zonas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano,
tomando en cuenta las caracteristicas actuales del area de aplicacion;

El control de la escala y configuracion de las edificaciones de una manera
acorde con su contexto a fin de proteger las areas caracterizadas por su valor
fisondmico, tradicional e historico;

La sujecion de la altura maxima permisible al Plan Parcial que
corresponda 0, en caso de no existir éste para el caso particular de que
se trate, debe sujetarse a la aplicacion de los coeficientes que le sean
aplicables segun el Plan Parcial de que se trate; (Reforma aprobada en
sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y
publicada el 6 de febrero de 2015)
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V.

VI.

El establecimiento de las restricciones frontales en las areas de Proteccion
Histérico Patrimonial deben ser establecidas siguiendo el alineamiento del
contexto urbano existente;

Cuando se construya una nueva edificacion, colindando por su parte posterior
con una edificacion existente que no tiene restriccion posterior, las
restricciones que se sefalen para la zona deben quedar sin efecto para la
nueva edificacion; y

Los predios que en su parte posterior colinden con espacios publicos
destinados como espacios verdes y abiertos para la recreacion y el deporte
guedan exentos de la restriccién posterior, pero en ningln caso se puede
utilizar este extremo del predio para ingreso y salida del mismo.

Articulo 53.

1. En las areas de reserva urbana la aplicacion de las normas de control de la
edificacion y urbanizacion que se establecen para cada una de las zonas, es de
manera estricta conforme las siguientes condiciones:

VI.

Las densidades maximas de vivienda sefaladas para las zonas habitacionales
son indicativas, quedando supeditadas al cumplimiento de los demas
lineamientos establecidos en el presente reglamento, especialmente los
relativos a superficies minimas de lotes, coeficientes, areas de cesion para
destinos y lineamientos de ingenieria vial asi como estacionamientos;

Para determinar el nUmero de viviendas que puedan ser construidas dentro de
un lote, se divide la superficie del lote entre el indice de edificacion sefalado
para la zona especifica. Cuando el resultado contenga fracciones superiores a
.5, se autorizara como si correspondiera a la unidad;

. Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no se

autoricen subdivisiones en fracciones menores;

. Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote se aplica

tanto a lotes con acceso a través de la via publica como a lotes con frente a

areas comunes;

En lo relativo a la superficie maxima construida se permite, ademas de la que

resulte de la aplicacién del coeficiente de utilizacion del suelo, una adicién en

el dltimo nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una
superficie no mayor al 40 por ciento del area de azotea o ultimo nivel, el cual
debe estar integrado a la fisonomia urbana del entorno;

En las colindancias posteriores, la edificacion se sujeta a los siguientes

lineamientos:

a) A una distancia del limite de propiedad determinada por la dimension
especificada como restriccion posterior, s6lo se debe permitir edificar a una
altura maxima que se determine para cada tipo de zona, excepto las zonas
habitacionales en las que se permiten hasta tres metros incluyendo las
bardas perimetrales. Esta superficie puede ser parcial o totalmente
cubierta; las dimensiones de los patios interiores o areas jardinadas,
cualquiera que sea su posicion, se deben regir por lo especificado en lo
correspondiente a zonas habitacionales;

b) La altura de las edificaciones hacia la colindancia posterior a partir de la
azotea de la planta baja, debe retirarse a una distancia de tres metros,
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d)

Articulo

contados del limite de la colindancia posterior; a partir de la azotea del
segundo nivel se debe incrementar un metro mas de distancia tomando
como referencia la distancia establecida para el primer nivel o planta baja,
guardando a esta proporcion y referencia por cada piso que se agregue en
caso gue sea autorizado;

Cuando se construyan edificaciones de conjuntos habitacionales, las
cuales se adosan total o parcialmente por su colindancia posterior, sin
implicar pérdida de asoleamiento, iluminacién, ventilacion y privacia de los
espacios habitables, las restricciones especificadas en los incisos a) y b)
deben quedar sin efecto en aquella parte en la que se adosan las
edificaciones;

Cuando se trate de edificaciones en lotes cabeceros que colindan por su
parte posterior, en forma perpendicular, con linderos laterales de los
predios contiguos, las restricciones especificadas en los incisos a) y b)
deben quedar sin efecto en la parte adyacente con la edificacién vecina no
sujeta a restriccion posterior; y

Cuando se construya una nueva edificacion, que colinden por su parte
posterior con una edificacion existente que no tiene restriccion posterior,
las restricciones especificadas en los incisos a) y b) deben quedar sin
efecto para la nueva edificacion.

Capitulo VIIi
De la Regulacion de las Zonas de
Aprovechamiento de Recursos Naturales

54,

1. En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales, los usos y destinos
permitidos son las granjas y huertos, que son las dedicadas a las actividades de
cultivo de arboles frutales y de hortalizas, asi como granjas avicolas y apiarios,
incluyendo la posibilidad de la edificacion de una casa habitacion y las instalaciones
necesarias para su cuidado y mantenimiento.

2. En estas zonas la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se
indican en el cuadro 6 que se presenta a continuacion:

Cuadro 6.
APROVECHAMIENTO DE RECURSOSNATURALES
Z(SQ'OA USOS Y
CLAVE ACTIVIDADES O GIROS DESTINOS
PREDOMI PERMITIDOS
NANTE)
Actividades - - Actividades
AS Silvestres, Actividades naturales en selvay campo. Slvestres
. Granjas avicolas, apicolas y cria de ganado. .
Granjasy ! . L, Granjasy
GH huertos. Huertog (I_:rutglres, hortalizas, flores) siembra, recoleccién y huertos
comercializacion.
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
S COMPATIBLE
CONDICIONADO

(Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 55.

1. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de granjas y
huertos, tipo GH, estan sujetas al cumplimiento de los lineamientos del cuadro 7 que
se presenta a continuacion:

Cuadro 7.
Lineamientos para

Granjas y Huertos (GH)
Densidad méxima de habitantes/ ha. 10
Densidad maxima de viviendas/ ha. 2
Superficie minima de lote 4000 m*
Frente minimo del lote 40 metros lineales
indice de edificacion 4000 m*
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. O. S.) 0.20
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 0.40
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4*
Restriccion frontal 10 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 10%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierto
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deben estar a una
distancia mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no aplica a
estacionamientos para visitantes.

Capitulo IX
De la Regulacion de las Zonas Turisticas

Articulo 56.
1. La regulacibn de las zonas turisticas tiene la finalidad de promover el
establecimiento ordenado del alojamiento y servicios complementarios para el
desarrollo de actividades turisticas y de descanso y la categoria de los usos y
destinos permitidos en estas zonas se indican en el cuadro 8 que se presenta a
continuacion:
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Cuadro 8.

ALOJAMIENTO TEMPORAL

CLAVE

ZONA
(USO

PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS

USOSY
DESTINOS

PERMITIDOS

TH1

Turistico hotelero
densidad minima.

Hoteles turisticos con habitaciones, suites y todos
los servicios complementarios.

Motel de paso, hotel de paso o retiro, habitaciones
con servicio de restaurante.

Turistico
hotelero
densidad
minima
Turistico
hotelero
densidad baja
Espacios
verdesy
abiertos
centrales
Comercia y de
Servicios
centrales
Equipamiento
central

TH 2

Turistico hotelero
densidad baja.

Trailer park con; servicios complementarios.

Turistico
hotelero
densidad baja
Turistico
hotelero
densidad
minima
Espacios
verdesy
abiertos
centrales
Comercia y de
Servicios
centrales

TH 3

Turistico hotelero
densidad media.

Casa de huéspedes, pension, casa de asistenciay
albergue, casas amuebladas, departamentos con
servicios de hoteleria.

Mutualidades y fraternidades, sindicatos, colegios,
camaras, agrupaciones, federaciones asociaciones
politicas, civiles, religiosas, laborales, deportivas,
de comerciantes, productores, recreativas o de
profesionistas.

Turistico
hotelero
densidad media
Turistico
campestre
Espacios
verdesy
abiertos
vecinales
Espacios
verdesy
abiertos
barriales
Comercia y de
Servicios
vecinal
Comercia y de
Servicios
barrial
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TH 4

Turistico hotelero
densidad dlta.

Hoteles turisticos con habitaciones, suites,
restaurante y todos los servicios complementarios.

Mesones, hostales y posadas. Habitaciones y
servicio de restaurante.

Turistico
hotelero
densidad alta
Turistico
campestre
Turistico
hotelero
densidad media
Espacios
verdesy
abiertos
vecinales
Espacios
verdesy
abiertos
barriales
Espacios
verdesy
abiertos
distritales
Comercia y de
Servicios
vecinal
Comercia y de
Servicios
barrial
Comercia y de
Servicios
distrital

TC

Turistico campestre.

Cabanias, bungalows y similares, servicio de
alojamiento temporal y renta de.

Turistico
campestre
Espacios
verdesy
abiertos
regionales

TE

Turistico Ecolégico.

Campamentos; Areas para.

Villas hoteleras y condohoteles. Con servicios
complementarios.

Turistico
ecoldgico
Turistico
campestre
Espacios
verdesy
abiertos
regionales

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)
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Articulo 57.
1. En el presente reglamento, la designacion de las zonas turisticas tiene la finalidad
de delimitar dentro del territorio municipal:

|. Zonas existentes con este tipo de actividad en forma predominante; o

Il. Zonas susceptibles de desarrollo en razén de su atractivo natural, de sus

actividades econémicas, comerciales o publicas.

2. Para su clasificacion estas zonas se dividen en:

|. Turistico Hotelera;

Il. Turistico Campestre;y

lll. Turistico Ecoldgica.
3. Pueden identificarse zonas turistico-hoteleras en los esquemas de ordenamiento
de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, estableciendo las normas especificas
para su control, sin embargo, estas actividades pueden ser consideradas dentro del
sector de las actividades terciarias y es factible emplazarse en zonas de servicios y
en las que se consideren compatibles, estando sujetas a las normas de control de la
edificacion que para cada una de las zonas establece el presente reglamento.
4. En las zonas turistico-ecoldgicas las normas de control de la edificacion y de la
urbanizacién son el resultado de los estudios ambientales o urbanos que en su caso
sean requeridos por las autoridades competentes.

Articulo 58.
1. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas Turistico
Hotelero densidad minima, tipo TH-1, densidad baja, tipo TH-2, densidad media, tipo

TH-3 densidad alta, tipo TH-4 estan sujetas al cumplimiento de los lineamientos
descritos en el cuadro 9 que se presenta a continuacion:
Cuadro 9.
Lineamientos para
Turistico Hotelero (TH)
DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD
MINIMA BAJA MEDIA ALTA
(TH-1) (TH-2) (TH-3) (TH-4)
. - 15 cuartos | 30 cuartos | 60 cuartos | 100 cuartos
Densidad maxima . . . .
por hectarea | por hectarea | por hectarea | por hectarea
Superficie minima de lote | 10,000 m? 7500 m? 5000 m? 3000 m?
i~ 70 metros 50 metros 40 metros 30 metros
Frente minimo del lote ; ; ; :
lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de ocupacién
del suelo (C. 0. S) 0.40 0.60 0.70 0.80
Coeficiente de utilizacion
del suelo (C. U. S.) 0.80 1.20 1.40 1.6
Altura maxima de Ila R R R R
edificacion
. 1 cajon por | 1 cajon por | 1 cajon por | 1 cajon por
Cajones de cada 50 m? | cada 50 m? | cada 50 m? | cada 50 m?
estacionamiento . : : :
construidos | construidos | construidos | construidos
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L 10 metros 10 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal X X i i
lineales lineales lineales lineales
.. 5 metros 5 metros 3 metros 3 metros
Restricciones laterales i . . i
lineales lineales lineales lineales
L, . 10 metros 10 metros 10 metros 10 metros
Restriccion posterior X X . X
lineales lineales lineales lineales
Modo de edificacion Abierto Abierto Abierto Abierto
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

Articulo 59.
1. Las zonas Turistico Campestre TC, estan sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establecen en el cuadro 10 que se presenta a continuacion:

Cuadro 10.
Lineamientos para

Turistico Campestre (TC)
Densidad maxima de habitantes/ ha. 20
Densidad maxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote 1600 m*
Frente minimo del lote 40 metros lineales*
Indice de edificacion 1600 m*
Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (C. O. S)) 0.25
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 0.50
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4

10 metros lineales
80%
10 metros lineales

Restriccion frontal

% jardinado en la restriccion frontal.
Restricciones laterales

Restriccidn posterior 5 metros lineales

Modo de edificacion Abierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del
suelo

*  Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el
cumplimiento del frente antes mencionado, este puede ser menor previa
evaluacion y aprobaciéon de la dependencia municipal, el cual en ningan caso
debe ser menor de 15 metros lineales, y sus restricciones laterales no pueden
ser menor a 3 metros lineales.

Capitulo X
De la Regulacion de las Zonas Habitacionales
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Articulo 60.

1. La reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad
ambiental, la identidad, la seguridad y el bienestar de la comunidad, a través de las
siguientes acciones:

VI.

Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando
la densidad de poblacion y la densidad de la edificacibn en cada zona
especifica, sefialando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas
zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso, la convivencia y la
recreacion, permitiendo asimismo aquellos usos que complementan la
actividad habitacional y que se clasifican en la categoria de usos y destinos
permitidos de la zona, con el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y
evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas para el suministro del
abasto diario;

Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores
habitacionales que permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi
como salvaguardar la privacidad a través del control de la separacion y altura
de las construcciones;

Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones téxicas y
otros riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra
ruidos ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas
a la comunidad y sus habitantes;

. Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por el establecimiento

de usos incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por el
exceso de automdviles estacionados en las calles, que generan estos usos
incompatibles;

Proteger el caracter de ciertas areas identificadas y caracterizadas por su
valor fisondmico tradicional e historico, en las cuales la escala y configuracion
de las edificaciones debe ser controlada de una manera acorde con su
contexto; y

Permitir libertad en el disefio arquitectdénico individual, que produzca una
deseable diversidad de formas de la edificacion sin afectar las edificaciones
circundantes y, en algunos casos debe integrarse a la zona de su ubicacion, y
en el caso del Centro Historico, Barrios y Zonas Tradicionales, a sus
perimetros Ay B.

Articulo 61.

1. En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se especifican en los articulos
60 al 71 se deben observar las consideraciones generales para la reglamentacion de
zonas establecidas en el Capitulo VII del Titulo Segundo del presente Reglamento.

Articulo 62.
1. El uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edificar se define
en las siguientes modalidades:

Habitacional Jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcion
de necesidades ecoldgicas, resultantes de aspectos naturales propios del
lugar;

Habitacional Unifamiliar: una casa habitacion por familia en un lote individual,
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[ll. Habitacion Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro
de un mismo lote independientemente del régimen de propiedad que se

constituya, con la caracteristica que pueden ser

aisladas, adosadas o

superpuestas, éstas Ultimas en un nimero no mayor a dos unidades; y
IV. Habitacién

edificios cuyas unidades estan superpuestas,

unidades;

Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en
en un numero mayor a dos

2. Las modalidades sefialadas en las fracciones Il, lll y IV a su vez estan clasificadas
en densidad minima, baja, media y alta.

Articulo 63.
1. En las zonas habitacionales la categoria de los usos y destinos permitidos son los

que se indican en el cuadro 11 que se presenta a continuacion:

Cuadro 11.
HABITACIONAL
ZONA
CLAV (UsO USOSY DESTINOS
E PREDOMINA ACTIVIDADESO GIROS PERMITIDOS
NTE)
Habitacional o +  Habitacion jardin
HJ Jardin Habitacion. = Espac|osverdesy
abiertos vecinaes
Habitacion
Habitaciona unifamiliar
densidad minima. abiertos vecinales
Habitacién
Habitacional plurifamiliar
lurifamiliar o horizontal
H1-H ﬁorizont a Habitacion. S H e_lbita(_:i _(’)n
densidad minima. unifamiliar
S Espaciosverdesy
abiertos vecinales
Habitaciona
plurifamiliar
o vertical
lTab!;%IﬂDd 2 Habitaciona
H1-V vertical densidad Habitacion. o Hebiteciond
minima. plurifamiliar
horizontal
S Espaciosverdesy
abiertos vecinales
Habitacional He_lbita(;i _c')n
H2-U | unifamiliar Habitacion. unifamiliar
densidad baja. S Espaciosverdesy

abiertos vecinaes
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H2-H

Habitaciona
plurifamiliar
horizontal
densidad bagja

Habitacion

Habitaciona
plurifamiliar
vertical
Habitaciona
unifamiliar
Habitaciona
plurifamiliar
horizonta
Espacios verdes y
abiertos vecinales

H2-Vv

Habitacional
plurifamiliar
vertical densidad
baja

Habitacion

Habitacion
unifamiliar
Espacios verdes y
abiertos vecinales
Equipamiento
vecinal

H3-U

Habitaciona
unifamiliar
densidad media.

Habitacién.

Habitacion
unifamiliar
Espacios verdes y
abiertos vecinales
Equipamiento
vecina

Comercia y de
servicios vecinaes
Manufacturas
domiciliarias

H3-H

Habitaciona
plurifamiliar
horizontal
densidad media.

Habitacién.

Habitacion
plurifamiliar
horizonta
Habitacion
unifamiliar
Espacios verdes y
abiertos vecinales
Equipamiento
vecina

Comercia y de
servicios vecinales
Manufacturas
domiciliarias

H3-V

Habitaciona
plurifamiliar
vertical densidad
media

Habitacion.

Habitaciona
plurifamiliar
vertical
Habitaciona
unifamiliar
Habitaciona
plurifamiliar
horizonta
Espacios verdes y
abiertos vecinales
Equipamiento
vecina

Comercia y de
servicios vecinaes
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H4-U

Habitaciona
unifamiliar
densidad dlta.

Habitacién.

Habitacion
unifamiliar
Espacios verdesy
abiertos vecinales
Equipamiento
vecind

Comercial y de
servicios vecinales
Manufacturas
domiciliarias

H4-H

Habitaciona
plurifamiliar
horizontal
densidad dta.

Habitacién.

Habitacion
plurifamiliar
horizontal
Habitacion
unifamiliar
Espacios verdesy
abiertos vecinaes
Equipamiento
vecinal

Comercial y de
servicios vecinales
Comercio vecina
domiciliarias

H4-V

Habitacional
plurifamiliar
vertical densidad
ata

Habitacion.

Habitaciona
plurifamiliar
vertica
Habitaciona
unifamiliar
Habitacional
plurifamiliar
horizontal
Espacios verdesy
abiertos vecinales
Equipamiento
vecind

Comercial y de
servicios vecinaes

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO.

(Esta reforma fue aprobada en sesidn ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de

agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 64.
1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas Habitacional
Jardin HJ, observan las normas especificas que contienen la zonificacion y la
regulacion de los usos, destinos y reservas de los predios y fincas, en el area
de aplicacion determinada por los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y sélo
en lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se establece en el cuadro 12 que




se presenta a continuacién: (Reforma aprobada en sesién ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Cuadro 12.
Lineamientos para
Habitacional Jardin (HJ)

Densidad maxima de habitantes/ ha. 20
Densidad maxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote 2500 m?
Frente minimo del lote 50 metros lineales *
Indice de edificacion 2500 m*
Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (C. O. S)) 0.20
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 0.40

Altura maxima de la edificacién R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4
Restriccion frontal 5 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 80 %
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del
frente minimo de lote, éste puede ser menor previa evaluacion y aprobacion de la
dependencia municipal pero en ningin caso puede ser menor de 20 metros lineales.

Articulo 65.

1. Cuando las edificaciones que se construyan en zonas Habitacional Jardin (HJ), se
constituyan en régimen condominal en alguna de las modalidades sefaladas en las
fracciones Ill y IV del articulo 60 de este ordenamiento, se pueden agrupar las
viviendas y sus instalaciones, quedando sin efecto la superficie minima de lote, pero
se debe respetar la densidad de viviendas y habitantes por hectarea, y las superficies
libres quedan determinadas exclusivamente como espacios verdes y abiertos para
garantizar su conservacion.

Articulo 66.

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitacion densidad minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifamiliar horizontal, tipo
H1-H y plurifamiliar vertical, tipo H1-V, observan las normas especificas que
contienen la zonificacion y la regulacion de los usos, destinos y reservas de los
predios y fincas, en el area de aplicacion determinada por los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano y s6lo en lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se
establece en el cuadro 13 que se presenta a continuacion: (Reforma aprobada
en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada
el 6 de febrero de 2015)
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Cuadro 13.
Lineamientos para
Habitacional Densidad Minima ( H1)

HABITACIONAL

HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR Phg';';’gw#'laﬁ‘_R PLURIFAMILIAR
H1-U H1-H VERTICAL H1-V
Densidad maxima  de
habitantes/ ha. 50 [ 100
D_e.nS|dad maxima de 10 15 20
viviendas/ ha.
Superficie minima de lote 600 m? 800 m? 1200 m?
Frente minimo del lote 2(.) metros 29 metros 40 metros lineales
lineales lineales
Indice de edificacion 600 m? 400 m? 300 m?
Coeficiente de Ocupacion
del Suelo 0.4 0.4 04
(C.0.S)
Coeficiente de Utilizacion
del Suelo 0.8 0.8 1.2
(C.U.S)
Altp_ra ”maX|ma de la R R R
edificacion
Cajones de
estacionamiento por 4 4 * 4*
vivienda
Cajones . de 1 cajon por cada | 1 cajon por cada 2
estacionamiento para - . .
= 2 viviendas viviendas
visitantes
Restriccion frontal 5 metros lineales | 5 metros lineales| 5 metros lineales
5 —
% _ _J,ardlnado en la 60% 50% 50%
restriccion frontal.
Restricciones laterales 2'5.0 metros 2'5.0 metros 2.50 metros lineales
lineales lineales
Restriccidén posterior 3.00 3.00 3.00
Modo de edificacion Abierto Abierto Abierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

*  Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deben estar a una
distancia mayor a 80.00 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye,
estacionamiento para visitantes.
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Articulo 67.

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitacion densidad baja unifamiliar tipo H2-U, plurifamiliar horizontal, tipo H2-
H y plurifamiliar vertical, tipo H2-V, observan las normas especificas que
contienen la zonificacion y la regulacion de los usos, destinos y reservas de los
predios y fincas, en el area de aplicacion determinada por los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano y s6lo en lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se
establece en el cuadro 14 que se presenta a continuacion: (Reforma aprobada
en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada

el 6 de febrero de 2015)

Cuadro 14.
Lineamientos para
Habitacional Densidad Baja (H2)
HABITACIONAL ;II_AL?IIQ-II-I?EI\I/IOII[\IIQFLQ HABITACIONAL
UNIFAMILIAR HORIZONTAL H2- PLURIFAMILIAR
H2-U H VERTICAL H2-V
Densidad maxima de
habitantes/ ha. 9 115 140
D_e_nS|dad maxima de 19 23 o8
viviendas/ ha.
Superficie minima de lote 300 m? 500 m? 800 m?
Frente minimo del lote 1(.) metros 10 metros lineales | 20 metros lineales
lineales
Indice de edificacion 300 m? 250 m? 200 m?
Coeficiente de Ocupacion
del Suelo 0.6 0.6 0.6
(C.0.S)
Coeficiente de Utilizacion
del Suelo 1.2 1.2 1.8
(C.U.S)
Altp_ra .,maX|ma de la = R R
edificacion
Cajones de
estacionamiento por 3 3 * 3*
vivienda
Cajoqes . de 1 cajon por cada 2 | 1 cajon por cada 2
estacionamiento para - - .
> viviendas viviendas
visitantes
Restriccion frontal 5 metros lineales | 5 metros lineales | 5 metros lineales
5 —
% Jardinado en la 50% 40% 40%
restriccion frontal.
Restricciones laterales x o o
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Cuadro 14.

Lineamientos para
Habitacional Densidad Baja (H2)

HABITACIONAL FF,'LAUBI'JQAC,\'A?SAA'F; HABITACIONAL
UNIFAMILIAR | | S0 > Al Ho. | PEURIFAMILIAR
H2-U H VERTICAL H2-V
Restriccidén posterior 3.00 3.00 3.00
Abierto
Modo de edificaciéon Semicerrado Semicerrado Semiabierto
Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

*  Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deben estar a una
distancia mayor a 80.00 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye,
estacionamiento para visitantes.

** |Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona
especifica.

Articulo 68.

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitacion densidad media unifamiliar tipo H3-U, plurifamiliar horizontal, tipo
H3-H y plurifamiliar vertical, tipo H3-V, observan las normas especificas que
contienen la zonificacién y la regulacidon de los usos, destinos y reservas de los
predios y fincas, en el area de aplicacion determinada por los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano y sélo en lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se
establece en el cuadro 15 que se presenta a continuacion: (Reforma aprobada
en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada
el 6 de febrero de 2015)

Cuadro 15.

Lineamientos para
Habitacional Densidad Media (H3)

HABI\'ILALC'O HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIEAMILIAR PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
H3-U HORIZONTAL H3-H VERTICAL H3-V
Densidad méaxima de
habitantes/ ha. 195 210 210
D_e.nS|dad maxima de 39 42 54
viviendas/ ha.
E)ltjéjerflme minima de 140 m? 260 m? 480 m?>

116




Cuadro 15.

Lineamientos para
Habitacional Densidad Media (H3)

HABITACIO
NAL
UNIFAMILIAR
H3-U

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H3-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL H3-V

Frente minimo del lote

8 metros lineales

8 metros lineales

16 metros lineales

Indice de edificacion 140 m? 130 m? 120 m?
Coeficiente de

Ocupacion del Suelo 0.7 0.7 0.7
(C.0.S)

Coeficiente de

Utilizacién del Suelo 1.4 1.4 2.1
(C.U.S)

AIt_u_ra _rpaxma de la = = =
edificacion

Cajones de estacio- 5 > o ¥

namiento por vivienda

Cajones de
estacionamiento para
visitantes

1 cajon por cada 3
viviendas

1 cajon por cada 3
viviendas

Restriccion frontal

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

% jardinado la

restriccion frontal.

en

40%

30%

30%

Restricciones laterales

**

**

**

Restriccion posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Modo de edificacion

Semicerrado

Semicerrado

Abierto
Semiabierto
Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deben estar a una distancia
mayor a 80.00 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para

visitantes.

**

especifica.

Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona

Articulo 69.

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitacién densidad alta unifamiliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-
H y plurifamiliar vertical, tipo H4-V, observan las normas especificas que
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contienen la zonificacion y la regulacion de los usos, destinos y reservas de los
predios y fincas, en el area de aplicacion determinada por los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano y s6lo en lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se
establece en el cuadro 16 que se presenta a continuacion: (Reforma aprobada
en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada
el 6 de febrero de 2015)

Cuadro 16.
Lineamientos para
Habitacional Densidad Alta (H4)
HABITACIONAL PHI'_A\L?Il?-ll-éACEI\l/I(I)II\IIQIF_Q HABITACIONAL
UNIFAMILIAR HORIZONTAL Hd4- PLURIFAMILIAR
H4-U H VERTICAL H4-V
Densidad maxima
de habitantes/ ha. 290 435 520
Den_s@ad maxima 58 87 104
de viviendas/ ha.
Superficie minima 90 m? 180 m? 200 m?
de lote
ll;rt(znte minimo  del 6 metros lineales 8 metros lineales | 12 metros lineales
Indice de 90 m? 90 m? 50 m?
edificacion
Coeficiente de
Ocupacion del 08 08 08
Suelo
(C.0.S)
Coeficiente de
Utilizacion del 16 16 24
Suelo
(C.U.S)
Altura_ ma_1>,<|ma de R R R
la edificacion
Cajones de
estacionamiento 1 1+ 1*
por vivienda
Cajones de 1 cajon por cada 4 | 1 cajon por cada 4
estacionamiento - . .
- viviendas viviendas
para visitantes
Restriccion frontal 2 metros lineales 2 metros lineales 2 metros lineales
PYR—
) jng!|'nado en la 30% 20% 20%
restriccion frontal.
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Cuadro 16.

Lineamientos para
Habitacional Densidad Alta (H4)

HABITACIONAL

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
H4-U HOR'ZOSTAL H4- | VERTICAL H4-v
Restricciones - - -
laterales
Restncgon 3 metros lineales 3 metros lineales 3 metros lineales
posterior
Modo de Cerrado Cerrado )
. ., ; i Variable

edificacion semicerrado Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deben estar a una
distancia mayor a 80.00 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye,
estacionamiento para visitantes.

** |as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona
especifica.

Articulo 69. Bis

1. La promocioén de vivienda de interés social y popular a implementarse en
suelo apto, sea como uso predominante o compatible H5-V, se aplica en los
Poligonos con Potencial de Desarrollo Urbano que se determinen en los Planes
de Desarrollo Urbano vigentes para impulsar la vivienda de interés social y
popular y la aplicacion del Programa de Esquemas de Financiamiento y
Subsidio Federal para Vivienda, que fijen las Reglas de Operacidn del ejercicio
fiscal correspondiente, y la vivienda de interés social y vivienda popular
descrita en la Ley de Vivienda para el Estado de Jalisco; los predios o lotes y
las edificaciones construidas en estos poligonos observan las normas
especificas que contienen la zonificacion y la regulacién de los usos, destinos
y reservas de los predios y fincas, en el area de aplicacion determinada por los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

2. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 5, cuando el Plan respectivo
no contenga una matriz, sera aplicable lo que se presenta a continuacion:

NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION
APLICABLES EN LAS ZONAS

H5-V

VALORES DE LA
NORMA
CONFORME AL
uso
H5-V
Las variables a aplicar
para la superficie
minima del lote son

las siguientes:

NORMA

Superficie Minima de Lote
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1. De 300 m’ para
predios con frente a
un corredor MB-4 o

MD-4; En los
corredores MD-4,
también se

considerara una
superficie minima de
300m? en los predios
que estan en la acera
posterior al corredor;

y
2. De 1,000 m? para el
resto de las zonas
identificadas como H5-
V.

Frente Minimo de Lote 8m
BASICOS cos 0.8
sin pago por
COEFICIENTES DE incremento de cus 4
OCUPACION derechos
Y
UTILIZACION INCREMENTADOS COS NO APLICA
DEL SUELO con pago por
incremento de
derechos Cus NO APLICA
5 NIVELES

Altura Maxima de

la Edificacion

(sin elevador)

indice de
Edificacion
(IDE)

Superficie de Lote / IDE =
NUmero maximo de Viviendas

por Lote

Las variables a aplicar

para obtener el
resultado son las
siguientes:

1. Para predios

incorzporados IDE de
25 m*;

2. Para predios no
incorporados y éareas
de reserva urbana, una
densidad maxima de
208 viviendas por
hectérea.

Restricciones a la Edificacion en
Niveles Inferiores (Aplica a hasta el 3er.

Nivel)

FRONTALES

Las variables a aplicar
son las siguientes:

1. Para terrenos de
hasta 1000 m?, 3.00 ml.
por cada restriccion;
2. Para terrenos
mayores a 1000 m?
500 ml por cada
restriccion.

LATERALES

Se debe ajustar a las
particularidades
dispuestas en cada
Plan Parcial.

POSTERIOR

Las variables a aplicar
son las siguientes

1. Para terrenos de
hasta 1000 m?, 3.00 ml.
por cada restriccion;
2. Para terrenos
mayores a 1000 m?
500 ml por cada
restriccion.
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FRONTALES NO APLICA

Restricciones a la Edificaciéon en

Niveles Superiores (Aplica a partir del LATERALES NO APLICA
4to. Nivel)
POSTERIOR NO APLICA
Porcentaje Jardinado en la Restriccion Frontal 50%

Se debe ajustar a las
particularidades

Modo de Edificacion dispuestas en cada

Plan Parcial.
Cajones de Estacionamiento por Vivienda .25 de cajon x vivienda
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA

Cajones de Estacionamiento para Usos Comerciales y de
Servicios, compatibles o condicionados.

3. Los proyectos habitacionales del tipo H5-V, deberan tramitar y obtener la
Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado del Organismo
Operador, SIAPA, y realizar a su costa las obras de infraestructura
complementarias que, en su caso, se les requiera.

4. Los proyectos de vivienda a realizarse de tipo H5-V, en Predios Rusticos
Intraurbanos No Incorporados o Areas de Reserva Urbana, deberan otorgar un
sitio y en un solo pafio las Areas de Cesién Para Destinos que se sefialan en
los articulos 175, 176, 177, 178, y 179 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

5. Su objeto es producir vivienda con densidad de 208 viviendas por hectérea
en areas urbanizadas.

6. La norma descrita en el cuadro del presente articulo, es para uso exclusivo
de los proyectos que se encuentren inscritos en programas de incentivo a la
vivienda de interés social y popular y el IMUVI debe emitir opinién de los ellos.
7. La autoridad municipal competente debe aplicar las penalidades a quien
edifique y ofrezca para otros rangos de vivienda diferentes a los de interés
social y popular y utilice los beneficios y facilidades descritos en esta norma
para otros propositos.

(Adicién aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de
2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Ver Cuadro 50

Articulo 70.

1. Cuando la autoridad municipal lo autorice, para fomentar la construccion de

vivienda social, el tipo de zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta tipo

H4-H, puede ser manejado como unifamiliar, es decir, considerando lotes

individuales con una superficie minima de 90 metros cuadrados y un frente minimo

de 6 metros en todos los casos, siempre y cuando rednan las siguientes condiciones:
l. Unicamente se debe autorizar para conjuntos habitacionales cuando se

realicen en forma integral las obras de urbanizacion y obras de edificacion;
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[I. No se permiten los muros medianeros y las instalaciones de agua potable y
drenaje debiendo ser independientes por cada unidad de vivienda,;

[ll. Para su autorizacion deben presentarse simultaneamente el proyecto de
urbanizacién y el proyecto de edificacion;

IV. La superficie minima a desarrollar serd de 10,000 metros cuadrados en
areas de reserva urbana y acciones de expansion urbana, y de 3,900 metros
cuadrados en areas de renovacion urbana, o programas de saturacion
urbana en lunares urbanos y corazones de manzana;

V. No permitir la venta de lotes sin edificacion;

VI. Cumplir con todos los lineamientos sefialados en la tabla de normas de
control de la edificacion del articulo 69 de este reglamento, exceptuando los
relativos a superficie y frente minimo del lote de la zona H4-H;

VII. Podran autorizarse viviendas superpuestas con un nimero no mayor a dos
unidades siempre que el predio cumpla con un frente minimo de 6 metros.

VIIl. Las areas de cesion para destinos son calculadas en base a lo establecido
en Capitulo XIX areas de cesion para destinos para las zonas H4-H; y

IX. Las vialidades de acceso a las viviendas deben ser publicas.

Articulo 71.

1. En conjuntos habitacionales en modalidad de régimen condominal con frente a la
via publica, las unidades privativas propuestas colindantes a la vialidad publica
guedan condicionadas a tener frente a éstas (Frentes de vivienda a la via publica),
en caso de proponer la parte posterior o laterales de las viviendas con colindancia a
la via publica generando muros ciegos sin ingresos o salidas estos no podran
exceder mas de 30 metros lineales de longitud.

Capitulo XI
De la Reglamentacion de las Zonas Mixtas

Articulo 72.

1. Las zonas mixtas son la mezcla e interaccion de los diferentes giros, usos y
actividades que pueden coexistir desarrollando funciones complementarias o
compatibles generdndose a través de corredores urbanos y en parte o en la totalidad
de las unidades urbanas segun se defina en los planes o programas
correspondientes, por su nivel de servicio se clasifican en:

I. Mixto barrial: las zonas donde la habitacién es predominante pero compatible
con otros usos comerciales y de servicios barriales. Generalmente se
constituyen alrededor de los centros de barrio o en corredores barriales;

[I. Mixto distrital: las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con
usos comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano,
o el conjunto de varios barrios. Generalmente se constituyen alrededor de los
sub centros urbanos o en corredores urbanos distritales, siendo adecuadas
para ubicar los usos de comercio y servicios de mayor impacto, asi como
actividades de trabajo de baja incidencia en el medio ambiente;

[ll. Mixto central: las zonas donde la habitacion deja de ser predominante,
mezclandose con usos comerciales y de servicios de caracter urbano general,
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que sirven a la totalidad o a un amplio sector del centro de poblacion.
Generalmente se constituyen alrededor de los centros o sub centros urbanos,
0 en corredores centrales, donde por razones de impacto en la imagen
urbana, deberdn excluirse los usos comerciales y de servicios de mayor
impacto; y
IV. Mixto regional: Las zonas donde la habitacién queda excluida, dado que las
actividades que se ubican tienen un alcance e impacto que rebasa el propio
centro de poblacion. Generalmente se constituyen en corredores del sistema
vial primario.
2. Cada uno de estos tipos, a su vez, se subdividen en cuatro rangos por su nivel de
intensidad de la edificacion permisible, siendo estos: intensidad minima, intensidad
baja, intensidad media e intensidad alta.

Articulo 73.

1. Aquellos distritos o subdistritos que concentren una diversidad de usos de suelo,
gue por la escala no puedan precisarse en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, pueden utilizar la técnica de consignar “zonas mixtas” en los esquemas de
ordenamiento de dicho programa, debiendo desglosar detalladamente tales usos y
compatibilidades en los planes parciales de desarrollo urbano.

Articulo 74.

1. Dada la diversidad de mezclas de giros, usos y destinos que conforman las
zonas mixtas, los lineamientos para las normas de control de la edificacion y
urbanizacion deben corresponder a la zonificaciéon y la regulacion de los usos,
destinos y reservas de los predios y fincas, en el area de aplicacion
determinada por los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, considerando la
similitud del nivel de servicio, densidad e intensidad que corresponda a la zona
mixta en que se localice. (Reforma aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Articulo 75.
1. Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son los que se
describen en el cuadro 17 que se presenta a continuacion:

Cuadro 17.
ZONASMIXTAS

CLAVE ZONA USOS

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MiNIMA.,
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD

MINIMA.
MIXTO . HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MiNIMA
MB-1 BARRIAL . COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.
INTENSIDAD |- COMERCIAL Y DE SERVICIOSBARRIALES.

MINIMA - MANUFACTURASDOMICILIARIAS.

- EQUIPAMIENTO VECINAL.
EQUIPAMIENTO BARRIAL.
ESPACIOSVERDESY ABIERTOS VECINALES.
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Cuadro 17.

ZONASMIXTAS

CLAVE

ZONA

USOS

ESPACIOSVERDESY ABIERTOS BARRIALES.

MB-2

MIXTO
BARRIAL
INTENSIDAD
BAJA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD BAJA.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD BAJA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD BAJA.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS VECINALES.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS BARRIALES.

MB-3

MIXTO
BARRIAL
INTENSIDAD
MEDIA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD
MEDIA

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MEDIA
COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS VECINALES.
ESPACIOSVERDESY ABIERTOS BARRIALES.

MB-4

MIXTO
BARRIAL
INTENSIDAD
ALTA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

ESPACIOSVERDES Y ABIERTOS VECINALES.

ESPACIOSVERDES Y ABIERTOS BARRIALES.

MD-1

MIXTO
DISTRITAL
INTENSIDAD
MINIMA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MINIMA.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD
MINIMA.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MINIMA.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOSDISTRITALES.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

MANUFACTURAS MENORES.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS VECINALES.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS BARRIALES.

ESPACIOSVERDESY ABIERTOSDISTRITALES.

MD-2

MIXTO

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD BAJA.
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Cuadro 17.

ZONASMIXTAS

CLAVE

ZONA

USOS

DISTRITAL
INTENSIDAD
BAJA

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD BAJA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD BAJA
COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOSDISTRITALES.
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

MANUFACTURAS MENORES.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS VECINALES.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS BARRIALES.
ESPACIOSVERDESY ABIERTOSDISTRITALES

MD-3

MIXTO
DISTRITAL
INTENSIDAD
MEDIA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD
MEDIA.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MEDIA.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOSDISTRITALES.
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

MANUFACTURAS MENORES.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL.

ESPACIOSVERDES Y ABIERTOS VECINALES.
ESPACIOSVERDES Y ABIERTOS BARRIALES.
ESPACIOSVERDES Y ABIERTOSDISTRITALES.

MD-4

MIXTO
DISTRITAL
INTENSIDAD
ALTA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITALES.
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

MANUFACTURAS MENORES.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL.

ESPACIOSVERDES Y ABIERTOS VECINALES.
ESPACIOSVERDES Y ABIERTOS BARRIALES.
ESPACIOSVERDESY ABIERTOSDISTRITALES.

MC-1

MIXTO
CENTRAL
INTENSIDAD
MINIMA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MINIMA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD
MINIMA.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MiNIMA
TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MIiNIMA.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.
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Cuadro 17.

ZONASMIXTAS

CLAVE

ZONA

USOS

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITALES.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRAL.
MANUFACTURAS MENORES.
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.
EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
EQUIPAMIENTO CENTRAL.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS VECINALES.
ESPACIOS VERDESY ABIERTOS BARRIALES.
ESPACIOSVERDESY ABIERTOSDISTRITALES.

MC-2

MIXTO
CENTRAL
INTENSIDAD
BAJA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD BAJA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD BAJA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD BAJA.
TURISTICO HOTELERO DENSIDAD BAJA.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOSDISTRITALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRAL.

MANUFACTURAS MENORES.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL.

EQUIPAMIENTO CENTRAL.

ESPACIOSVERDES Y ABIERTOS VECINALES.
ESPACIOSVERDES Y ABIERTOS BARRIALES.
ESPACIOSVERDES Y ABIERTOSDISTRITALES.

MC-3

MIXTO
CENTRAL
INTENSIDAD
MEDIA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD
MEDIA.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD MEDIA.

TURISTICO HOTELERO DENSIDAD MEDIA.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITALES.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRAL.

MANUFACTURAS MENORES.

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL.

EQUIPAMIENTO CENTRAL.

ESPACIOSVERDESY ABIERTOS VECINALES.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS BARRIALES.

ESPACIOSVERDESY ABIERTOSDISTRITALES.

MC-4

MIXTO
CENTRAL
INTENSIDAD

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DENSIDAD ALTA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA.
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Cuadro 17.
ZONASMIXTAS

CLAVE ZONA USOS

ALTA . TURISTICO HOTELERO DENSIDAD ALTA.

- COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.
COMERCIAL Y DE SERVICIOSDISTRITALES.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRAL.
MANUFACTURAS MENORES.
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.
EQUIPAMIENTO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BARRIAL.

EQUIPAMIENTO DISTRITAL.

EQUIPAMIENTO CENTRAL.

ESPACIOS VERDESY ABIERTOS VECINALES.
ESPACIOSVERDESY ABIERTOS BARRIALES.
ESPACIOSVERDESY ABIERTOSDISTRITALES.
ESPACIOSVERDESY ABIERTOS CENTRALES

TURISTICO HOTELERO..
COMERCIAL Y DE SERVICIOS VECINALES.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS BARRIALES.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITALES.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRAL.
COMERCIAL Y DE REGIONAL.
INDUSTRIA LIGERA.

. INDUSTRIA MEDIANA.
MR RlélelléTNc,)AL . INDUSTRIA PESADA.

. EQUIPAMIENTO BARRIAL.
EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
EQUIPAMIENTO CENTRAL.
EQUIPAMIENTO REGIONAL.
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS BARRIALES.
ESPACIOSVERDES Y ABIERTOS DISTRITALES.
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS CENTRALES.
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS REGIONALES.

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 76.

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de usos
mixtos barrial intensidad minima MB-1, baja MB-2, media MB-3 y alta MB-4,
observan las normas especificas que contienen la zonificacion y la regulacion
de los usos, destinos y reservas de los predios y fincas, en el area de
aplicacion determinada por los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y sélo en
lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se establece en el cuadro 18 que se
presenta a continuacion: (Reforma aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)
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Cuadro 18.

Zonas de Usos Mixtos Barrial (MB)

INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD ALTA
MINIMA (MB-1) | BAJA (MB-2) | MEDIA (MB-3) (MB-4)
Superficie 1,600 m? 800 m? 480 m? 200 m?
minima de lote
Frente minimo 40 metros 20 metros 16 metros .
; ; ) 12 metros lineales
del lote lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupacion del 0.40 0.60 0.70 0.80
suelo (C. 0. S))
Coeficiente de
utilizaciéon  del 12 18 21 24
suelo
(C.U.S)
Altura maxima
de la R R R R
edificacion
Cajones de

estacionamient
o}

Ver cuadro 50*

Ver cuadro 50*

Ver cuadro 50*

Ver cuadro 50*

% de frente

ST 50 % 40 % 30 % 20 %
jardinado
Restriccion 5 metros 5 metros 5 metros .
] . . 5 metros lineales

frontal lineales lineales lineales
Restriccion 3 metros 3 metros 3 metros .

: i . . 3 metros lineales
posterior lineales lineales lineales
Restricciones 2.50 metros i i i
laterales lineales

Abierto,

Mo_qo ., de Abierto semiabierto o Variable Variable
edificacion

semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La demanda total es la suma de las demandas sefaladas para cada uno de los
giros y usos que se encuentren establecidos en un mismo predio.

Articulo 77.

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de usos
mixtos distrital intensidad minima MD-1, baja MD-2, media MD-3 y alta MD-4,
observan las normas especificas que contienen la zonificacion y la regulacion
de los usos, destinos y reservas de los predios y fincas, en el area de
aplicacion determinada por los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y sélo en
lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se establece en el cuadro 19 que se
presenta a continuacion: (Reforma aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)
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Cuadro 19.

Zonas de Usos Mixtos Distrital (MD)

INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD ALTA
MINIMA (MD-1) | BAJA (MD-2) | MEDIA (MD-3) (MD-4)
Superficie 1,600 m? 800 m? 480 m? 200 m?
minima de lote
Frente minimo 40 metros 20 metros 16 metros .
; ; : 12 metros lineales
del lote lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupacion del 0.40 0.60 0.70 0.80
suelo (C. 0. S))
Coeficiente de
utilizacion del 12 18 21 24
suelo
(C.U.S)
Altura maxima
de la R R R R
edificacion
Cajones de

estacionamient
0

Ver cuadro 50*

Ver cuadro 50*

Ver cuadro 50*

Ver cuadro 50*

0,
% de frente 50 % 40 % 30 % 20 %
jardinado
Restriccion 5 metros 5 metros 5 metros .
} } . 5 metros lineales

frontal lineales lineales lineales
Restriccion 3 metros 3 metros 3 metros .

. ) ) . 3 metros lineales
posterior lineales lineales lineales
Restricciones 2.50 metros i i i
laterales lineales

Abierto,

MQO.IO ., de Abierto semiabierto o Variable Variable
edificacion

semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La demanda total es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los
giros y usos gque se encuentren establecidos en un mismo predio.

Articulo 78.

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de usos
mixtos central intensidad minima MC-1, baja MC-2, media MC-3 y alta MC-4,
observan las normas especificas que contienen la zonificacion y la regulacion
de los usos, destinos y reservas de los predios y fincas, en el area de
aplicacion determinada por los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y sélo en
lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se establece en el cuadro 20 que se
presenta a continuacion: (Reforma aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)
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Cuadro 20.

Zonas de Usos Mixtos Central (MC)

INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD ALTA
MINIMA (MC-1) | BAJA (MC-2) | MEDIA (MC-3) (MC-4)
Superficie 1,600 m? 800 m? 480 m? 200 m?
minima de lote
Frente minimo 40 metros 20 metros 16 metros .
; ; ) 12 metros lineales
del lote lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupacion del 0.40 0.60 0.70 0.80
suelo (C. 0. S))
Coeficiente de
utilizaciéon  del 12 18 21 24
suelo
(C.U.S)
Altura maxima
de la R R R R
edificacion
Cajones de

estacionamient
o}

Ver cuadro 50*

Ver cuadro 50*

Ver cuadro 50*

Ver cuadro 50*

0
% de frente 50 % 40 % 30 % 20 %
jardinado
Restriccion 5 metros 5 metros 5 metros .
] . . 5 metros lineales

frontal lineales lineales lineales
Restriccion 3 metros 3 metros 3 metros .

: i . . 3 metros lineales
posterior lineales lineales lineales
Restricciones 2.50 metros i i i
laterales lineales

Abierto,

Mo_qo ., de Abierto semiabierto o Variable Variable
edificacion

semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La demanda total es la suma de las demandas sefaladas para cada uno de los
giros y usos que se encuentren establecidos en un mismo predio.

Articulo 79.

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de usos
las normas especificas que contienen la
zonificacion y la regulacion de los usos, destinos y reservas de los predios y
fincas, en el area de aplicacion determinada por los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano y sélo en lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se
establece en el cuadro 21 que se presenta a continuacion: (Reforma aprobada

mixtos

regionales,

observan
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en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada
el 6 de febrero de 2015)

Cuadro 21.

Zonas de Usos Mixtos Regionales (MR)
Superficie minima de lote 1200 m?
Frente minimo del lote 20 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo (C. O. S.) 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo (C. U. S.) 2.4
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento Ver cuadro 50*
% de frente jardinado 20%
Restriccion frontal 5 metros lineales
Restriccidn posterior Sin restriccion
Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*  La demanda total es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los
giros y usos gque se encuentren establecidos en un mismo predio.

Capitulo XIi
Reglamentacién de Zonas Comercial y de Servicios

Articulo 80.

1. El ordenamiento y regulacion de las zonas de uso comercial y de servicios
tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

I. Dotar al municipio de las superficies necesarias y en la localizacion
adecuada, para el desempefo de la funciéon comercial y de servicios para el
desarrollo de la comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como por ser
satisfactores de necesidades de la propia comunidad,;

II. Proteger tanto a las instalaciones comerciales y de servicios como a las
zonas habitacionales cercanas, contra peligros de fuego, explosion,
emanaciones toéxicas, humos, ruidos excesivos y otros riesgos o0 impactos
negativos, regulando la intensidad de uso de los locales comerciales, asi como
restringiendo aquellos tipos de establecimientos que generan trafico pesado e
impactos dafinos y aplicando los requerimientos de estacionamientos para
evitar el congestionamiento vehicular en la via publica; y

[ll. Permitir una mixtura adecuada entre las diversas actividades que pueden
ser compatibles entre si, posibilitando la interacciéon de funciones que se
afecten complementaria y positivamente unas a otras sin generar conflictos a
terceros y, de existir estos conflictos, se generen los mecanismos de
conciliacion necesarios para solucionarlos. (Esta reforma fue aprobada en sesién
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ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de
agosto de 2011)

Articulo 81.

1. Las zonas de uso comercial y de servicios y su radio de influencia se
clasifican en los siguientes tipos:

I. Comercial y servicios vecinal: Las zonas donde se ubica la concentraciéon de
actividades comerciales de abasto diario asi como de servicios
permanentemente demandados por los vecinos de una zona habitacional, por
lo que su accesibilidad es principalmente peatonal, generando los centros
vecinales, buscando su localizacion recomendable;

[I. Comercial y servicios barrial: Las zonas donde se ubica la principal
concentracion de estas actividades para el abasto de los habitantes de un
barrio o colonia, cuyos satisfactores de consumo son del tipo diario- semanal,
generando los centros de barrio y corredores barriales;

[ll. Comercial y servicios distrital: Estas zonas generalmente se desarrollan en
forma de corredores o centros comerciales, en los que se ubican actividades
que sirven a amplias areas del centro de poblacion, siendo adecuadas para
ubicar el uso comercial y de servicios para el abasto semanal-mensual;

IV. Comercial y servicios central: Las zonas donde se ubica la principal
concentracion de estas actividades para el comercio de la totalidad o un amplio
sector del centro de poblacion, generando los centros o sub centros urbanos, o
desarrolladas en forma de corredores urbanos; y

V. Comercial y de servicios regional: Las actividades que se ubican en estas
zonas tienen un alcance que rebasa al propio centro de poblacion, por lo que
son adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre vialidades del
sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras; en
ellas los usos habitacionales deberan quedar excluidos. (Esta reforma fue
aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011y
publicada el 26 de agosto de 2011)

2. Los cuatro primeros tipos de zonas a su vez se subdividen en cinco rangos por su
nivel de intensidad de la edificacion permisible, siendo estos: intensidad minima,
intensidad baja, intensidad media, intensidad alta, intensidad maxima; los lineamientos
para todos ellos se establecen en los siguientes articulos de este ordenamiento.

Articulo 82.

1. En todas las zonas de uso comercial y de servicios cuyos lineamientos se
especifican en los articulos 80 al 88, se observan ademas las consideraciones
generales para la reglamentacion de zonas establecidas en el Capitulo VIl de
este reglamento. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 83.

1. En las zonas de uso comercial y de servicios, la clasificacion de los usos y
destinos permitidos son los que se indican en el cuadro 22 que se presenta a
continuacion:
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Cuadro 22.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROS US(F?ESF\’YMDIEISI—Drlol\ISOS
PREDOMINANTE)
Se autoriza (inicamente una actividad en un éreaen
el interior de lavivienda con una superficie (til de
30.00 m?2 como méaximo, o en locales de hasta
50.00 m2.
No se permiten en cochera o estacionamiento de la
vivienda.
S6lo se debe permitir una actividad por vivienda.
Abarrotes y miscelaneas; con o sin ventade
cerveza (venta de articul os bésicos de primera
necesidad) tienda de.
Acuario; ventay exhibicion de peces, especiesy
plantas de ornato, alimentos y accesorios para.
Afiladurias; prestacion de servicio de. _
Agua, embotellado y distribucion, venta agranel. Comercial y de
Antena telefénica, repetidora adosada aun Servicios vecinal
CSVv elemento o mobiliario urbano (luminaria, poste, Habitacion
COMERCIAL Y | etc), la ubicacion e instalacion fisica estara unifamiliar
DE SERVICIOS | congicionadaal proyecto de imagen urbana que Habitacion
VECINAL autorice la Dependencia Técnica Municipal. plurifamiliar
Antena telefonica, repetidora adosada a una hori _zont_a}l
edificacion existente (paneles o platos), la Habitacion _
ubicacion e instalacién fisica estara condicionada plurifamiliar vertical
al proyecto de imagen urbana que autorice la Espacios verdesy
Dependencia Técnica Municipal. abiertos vecinaes
Antena telefénica, repetidora sobre estructura Manufacturas
domiciliarias

soportante, respetando una altura maxima de 3
metros sobre nivel de piso o azotea, la ubicacion e
instalacion fisica estara condicionada al proyecto
de imagen urbana que autorice la Dependencia
TécnicaMunicipal.

Articulos de limpieza en general (doméstico e
industrial), exhibicion y venta de.

Béasculas para personas. Ubicacion y
funcionamiento de.

Billetes de loteria, sorteos, rifas, pronosticos
deportivosy similares, ventay exhibicion
(autorizados por la Se.Gob. o la Lote. Nal.)
Boleria; aseo y lustre de calzado.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

CLAVE |

ZONA

ACTIVIDADESO GIROS

| USOSY DESTINOS
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(USO PERMITIDOS
PREDOMINANTE)
Boletos para eventos, funciones de cine y
espectaculos en general; Local para Ventade.
Bordadosy costuras, exhibicion y venta de.
Botanasy frituras en general, exhibicion y venta
de.
Calzado; taller y reparacion de.
Carniceria; venta de carne de ganado para consumo
humano y productos derivados.
Caseta de fotografia automética.
Caseta de informacion; de vigilancia, ventade
lotes, casas, departamentos, inmuebles en general.
Caseta telefonica; Ubicacién y funcionamiento de.
Ceramica o porcelana, lamparas, jarrones, Lozay ,
Vajillas, cubiertos, articulos de plastico y madera, Comercial y de
exhibicion y venta de articulos de. Servicios veci nal
CsvVv Cerrgjeria. Elaboracion de llaves, reparacion de Habitacion
COMERCIAL Y | chapasy candados. unlfaml!l,ar
DE SERVICIOS | cocina econdmica, fonda, merendero, cenaduria, Habitacion
VECINAL tagueria, fuente de sodas y similares. plurifamiliar
Conservas, (mermeladas, embutidos, encurtidos y horizontal
Habitacion

similares), ventade.

Consultorio médico unipersonal; (exclusivamente
uno por vivienda).

Cremeria, yoghurt, quesos y carnes frias. Ventay/o
elaboracion de productos al menudeo.

Disfraces, mascaras, juegos, magos y payasos.
Venta- renta de articulos y contratacion de
servicios.

Dulceria, chicles, caramelos, chocolates y
similares, venta de.

Escritorios publicos, |lenado de formas,
elaboracion de oficios, cartasy similares.
Estacionamiento privado sin taller, pension de uso
personal o familiar.

Expendio de libros, revistas, diarios y periddicos
(puestos de distribucién y venta).

Farmacia veterinaria; exhibicion y ventade
medicinas y productos veterinarios.

plurifamiliar vertical

Espacios verdesy

abiertos vecinaes
Manufacturas
domiciliarias

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

CLAVE

ZONA
(USO
PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS

CSvVv

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
VECINAL

Farmacia, botica, drogueria, herbolaria,
homeopatica; exhibicion y ventade medicinasy
productos.

Floreria, venta de flores, plantasy arreglos.
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Foto estudio, fotografia, video digital; tomade
fotografias, video, revelado e impresion.
Fruteriay legumbres; Verduleria, ventade
productos.

Globosy articulos para fiestas; elaboracion,
inflado, decorado, exhibicién y venta de.

Hielo; venta en barray bolsa al menudeo.
Joyeria, orfebreriay bisuteria, exhibicion y venta
de. Lecheria, ventaa menudeo; crema, nata,
jocoguey leche.

Loncheria, jugos naturales, licuados y similares.
M aquinas despachadoras o expendedoras de:
chicles, chocolates, dulces, juguetes, articulos y

M aquinas despachadoras o expendedoras de:
Hielo, cigarros, café, alimentos, botanasy bebidas
sin alcohoal, (agua natural, mineralizada, gaseosa,
energética, jugosy refrescos). Ubicacion (por
unidad).

Merceria, boneteria, blancos, telasy regalos;
exhibicion y venta de productos.

Neveria, paletas, nieves, malteadas, aguas frescas,
refrescos, yoghurts y minerales, refrigeracion,
preparacion y venta de, con area de mesas.

Oficina de profesionista (exclusivamente una por
vivienda, para contar con el domicilio fiscal y para
uso individual).

Panaderia, pasteleriay similares; exhibicién y
venta.

Papeleria. Articulos escolares, una fotocopiadora,
enmicado y engargolado de articulos impresos
ventay exhibicién de productos de.

productos anticonceptivos. Ubicacién (por unidad).

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROS VSO Y DT INOS
PREDOMINANTE)
Pelugueria (corte de cabello y barberia). _
Perfumeria, ventay exhibicién de cosméticos, Comercial y de
CSV COMERCIAL Y | @cesoriosy esencias aromaticas (perfumes, Servici os vea nal
DE SERVICIOS | jabonesy desodorantes). Habitacion
VECINAL Pescaderia, venta de pescado fresco, secoy unifamiliar
mariscos. Habitacion
Pifiatas, mascaras, articulos para fiestas y eventos; plurifamiliar
Elaboracion, exhibicion y venta de. horizontal
Habitacion

Planchaduria. Servicio y recepcion de ropa.
Plantas y raices medicinales, herbolaria, consultay
venta de.

plurifamiliar vertical
Espacios verdesy
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Polleria, venta de pollo crudo, aves en genera y
huevo.

Relojeria, joyeriay bisuteria, exhibicion, ventay
reparacion.

Ropa, renta y/o ventay exhibicién de.

Salén de belleza, estética; (corte de cabello, tintes,
ufias, pedicure, peinados, masgjes faciales).
Salsas, moles, chilesy condimentos; Elaboracion
caseray ventade.

Semillasy cereales, venta de.

Sombrereria; Elaboracion, limpieza, reparacion y
venta de todo tipo de sombreros, gorras, cachuchas
y similares.

Tabagueriay similares, ventay exhibicién de
tabaco, purosy cigarros, accesoriosy productos
de.

Tortilleria elaboracion y venta de tortillay masa
(con molino de 15 H.P. méximo, y para uso
exclusivo de latortilleria).

Zapateria; ventay exhibicion de todo tipo de
calzado.

abiertos vecinaes
Manufacturas
domiciliarias

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS
Acumuladores y/o pilas eléctricas o solares, Comercia y de
exhibicién y venta de. Servicios barrial

Agenciade crédito, arrendadoras financieras, de
factoraje o autofinanciamiento; prestacion de
servicios.
Agenciade vigjes, turismo y excursiones; Venta de
boletos y asesoria.
Aire acondicionado y ventilacién; automotriz,
doméstico o industrial, exhibicion, ventae
instalacion de equipos de.
Alfombras, cortinas y tapetes, almacén, exhibicién
y ventade.
Antena telefénica, repetidora sobre mastil no
mayor de 10 metros de altura sobre nivel de piso o
azotea, la ubicacion e instalacion fisica, debe estar
condicionada al proyecto de imagen urbana que
autorice la Dependencia Técnica Municipal .
CSB COMERCIAL Y | Antigliedadesy bazares, (esculturas, pinturas,
DE SERVICIOS | muebles, fotografias, articulos usadosy similares);
BARRIAL restauracion, exhibicion y compra-venta de.
Anuncios, rétulosy gréficos, a mano, en Serigrafia
y por computadora; elaboracién y venta de.
Artesanias y orfebreria, en: calzado, pidl, textiles,

(Y

O 0o 0o 00 0o

2 Comercia y de

Servicios vecinal

o Habitacion

unifamiliar
Habitacién
plurifamiliar
horizontal
Habitacion
plurifamiliar vertical
Equipamiento barrial
Espacios verdesy
abiertos vecinaes
Espacios verdes y
abiertos barriales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores
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papel, cartoncillo, hojalata, ceramica, dulce, oro,
plata, latén, cobre, broncey similares.
Elaboracion, exhibicion y venta de todo tipo de.
Articulos de cuero, piel, peleteria, talabarteria,
marroquineria; (chamarras, bolsos, carteras,
cinturones, botas, huaraches, sandalias, alpargatas,
Ilaveros, etc.), exhibiciony venta de todo tipo de.
Articulos deportivos, de cazay pesca, exhibiciény
ventade ropay de todo tipo de.

Articulos domésticos de hojalata, venta de.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (UsoO ACTIVIDADES O GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS
Articulc_)s domeésticos y del hogar; servicio de Comercia y de
reparacion de.’ . . S Servicios barrial
Articulos esotéricos y de magia; exhibicion y venta 2 Comercia y de
de productos. Servicios vecinal

CSB

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
BARRIAL

Articulos fotograficos, accesorios, aparatos
cinematograficos y similares, venta de.

Articulos para charreria, vaqueros, de equitacion,
de carreras, folkldricosy similares, exhibiciony
ventade.

Articulos paraingenieria, arquitectura, fotografia,
cinematogréficos, para dibujo, escritura, pintura,
disefio y escultura. Exhibicion y ventade
productos.

Articulos parala decoracion de | nteriores,
elaboracion, exhibicion y venta de.

Articulos para manualidades y articulos navidefios;
exhibiciény ventade.

Articulos y equipos para oficina, exhibicion y
ventade.

Articulos y productos diversos de circulacion legal
en el pais (nacionales y de importacién), venta por
catdlogo, teléfono e Internet; compra- venta y
distribucion; local u oficinaparalaventay
exhibicion de.

Articulos, aparatos y equipos pararehabilitacion
fisica; Prétesis y aparatos para sordera, protesisy
equipos para rehabilitacion venta, reparacion y

(Y

0O 0o 0o 00 o0

o Habitacion

unifamiliar
Habitacion
plurifamiliar
horizontal
Habitacion
plurifamiliar vertical
Equipamiento barrial
Espacios verdesy
abiertos vecinales
Espacios verdes y
abiertos barriales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores
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exhibicion de.

Autoservicio; Mini-super y/o tienda de
conveniencia.

Banco, central o sucursal bancaria, banca multiple,
banca central, de crédito, de ahorro, fideicomisos,
financieray arrendadora.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS US(F?ESRYMDIEISI-Drlol\ISOS
PREDOMINANTE)
Banquetes y buffets para eventos en general; :
(elaboracién de todo tipo de alimentos), ggxgg:j b)ér(rjgl
contratacion de servicios con 0 sin mesero(a)s. o Comercia y de
Bicicletas, triciclos, patines, patinetas, carriolasy Servicios vecinal
productos similares, exhibicién y venta de. = Habitacién
Blancos. Exhibicion y venta de almohadas, unifamiliar
colchones, colchas, edredonesy similares. = Habitacién
Bombas hidraulicas, turbinas, trasmisiones y plurifamiliar
motores de combustién interna, equiposy sistemas horizontal
de bombeo y similares, instalacion, venta y = Habitacion
reparacion de. e -
Boutique; venta de ropa de moda, lenceria, calzado - gg;:;ﬂll Ie?w:(;/ ebr;ﬁzll
y accesorios para el vestido. S Espaciosverdesy
Cafeteriay/o cibercafé; con o sin lectura de cartas, abiertos vecinales
predicciones, lecturade café, o servicio de D Espaciosverdesy
Internet, con o sin venta de cervezay vinos abiertos barriales
CSB COMERCIAL Y | generosos. = Manufacturas
DE SERVICIOS | Caapopular de ahorro. domiciliarias
BARRIAL Cajas de carton, material es de empaque, venta de. = Manufacturas
Cajero automético (servicio bancario, dentro o menores

fuera de la sucursal).

Calcomanias, etiquetas, sellos de goma, sellos de
metal; elaboraciony venta de todo tipo de.
Casa de cambio de divisas (naciona y extranjera,
compra venta de metales, cheques de vigieroy
monedas).

Centrales, oficinas intergrupal es publicas o
privadas (reunionesy terapia) parael tratamiento
de todo tipo de adicciones.
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Centro de copiado, copias fotostéticas,
heliograficas y disefios por computadora, servicios
de internet, engargolado y enmicados.

Cerveceria (venta en envase cerrado o carton al
menudeo, cerve-centros).

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (UsSO ACTIVIDADES O GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS
Circuitos electrénicos, resistencias y similares, Comercia y de
elaboracion, venta y/o reparacion de. Servicios barrial

CSB

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
BARRIAL

Clases de spinning (gjercicios en hicicletafija) o
aerobics, con o sin regaderas.

Computadoras, accesorios y equipos periféricos;
reparacion, exhibiciény ventade.

Consultorio veterinario.

Consultorios médicos de consulta externa general,
especializados y servicios auxiliares al tratamiento
médico, dental es, homeopéticos, quiropracticos,
dietistas, nutriélogos, psicologos, terapia
ocupacional y de especialidades. Del sector publico
o privado.

Cortinas y persianas y cortineros de tela;
Elaboracion, reparacion, venta'y exhibicion.
Cristaleria, lozay articulos de cocina en vidrio,
aluminio, peltrey plastico; Exhibicién y venta de
articulos de.

Disgueras, discos de acetato, cintas magnéticas,
cassettes, discos compactos (cd’s) discos opticos y
discos de video digital (dvd’s, Id’s) juegos de
video, exhibicién y venta, en formatos originales y
de marcas registradas exclusivamente.

Eléctricos y electrénicos; reparacion,
mantenimiento, venta y exhibicion de equipos,
aparatos, accesorios, implementos y materiales;
Puertas, canceles, ventanas, domosy similares.
Equipales, rattan y muebles similares, elaboracion,
ventay exhibicion de.

Equipos de sonido, iluminacion y video para
eventos. Renta de.

(Y

O 0 0o 00 o0

S Comercia y de

Servicios vecinal

< Habitacion

unifamiliar
Habitacion
plurifamiliar
horizontal
Habitacion
plurifamiliar vertical
Equipamiento barrial
Espacios verdesy
abiertos vecinaes
Espacios verdesy
abiertos barriales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores
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Escuela de disciplinas artisticas, deportivas y
alternativas.

Escuela de manegjo de vehicul os automotores,
CUrsos e instruccion para manejo.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (UsSO ACTIVIDADES O GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS
Estacionamientos publicos y pensiones para Comercia y de
vehiculos. Servicios barrial

CSB

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
BARRIAL

Ferreteria, tlapaleria, material eléctrico, de
plomeria, accesorios y refacciones, solventes,
articulos paralimpieza, enseres domésticos, y
material es para construccién; Venta de productos
de.

Fontaneriay plomeria; Contratacion parala
prestacion de servicios de.

Fumigacion, control de plagas y desinfeccion;
Ventay contratacion para la prestacion de servicios
de.

Gas, talleres de reparacion de tanques, redes e
instalacion para.

Hielo, nieve, helados, bolisy paletas;
Comercializacion, distribucién y venta.

I mpermeabilizantes, distribucion venta e
instalacion.

I mprenta, encuadernaciones el aboradas con | aser,
en offset y litografias, exhibicion y venta de
productos.

Instrumental médico-quirdrgico, ortopédicos, y
mobiliario hospitalario; Ventay renta de.
Jardineria; Horticulturay floricultura; Fertilizantes
y semillas; ventay exhibicion de articulos de.
Juegos Inflables, venta-rentay reparacion de.
Jugueteria, exhibicidn, venta de juguetes,
aeromodelismo y articulos varios para pegar y
armar.

Kioskos. Exhibicion y venta de productos,
servicios, alimentosy bebidas en centros
comerciales, en locales abiertos o cerrados.

(V)

O 0 0o 00 o0

S Comercia y de

Servicios vecinal

< Habitacion

unifamiliar
Habitacion
plurifamiliar
horizontal
Habitacién
plurifamiliar vertical
Equipamiento barrial
Espacios verdesy
abiertos vecinaes
Espacios verdesy
abiertos barriales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores
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(Elementos temporales y removibles).
Laboratorio de rayos X, y/o gabinete de radiologia.
(toma de placas) y diagnostico.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (UsSo ACTIVIDADES O GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS
Laboratorio de revelado fotogréfico, exhibicion y Comercia y de
venta de productos fotograficos. Servicios barrial

CSB

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
BARRIAL

Laboratorio medico de: Andlisisy diagnésticos,
clinicos, bacteriol égicos, médicosy dentales;
publicosy privados.

Lamparas, candiles, equipos de iluminacion y
accesorios, ventay exhibicion de.

Lavaderos publicos.

Lavanderia; Prestacion de servicios de, con o sin
planchado.

Libreria, ventay exhibicion de libros, periédicos,
revistas, videos y discos en todos los formatos
originales, de marcas registradas y con derecho de
autor.

Libros, revistas y discos usados, compra-ventay
exhibicion de.

Limpiezay mantenimiento residencial, industrial,
comercial einstitucional, prestacion de servicios
de.

Lineablancay electronica, exhibicion y venta de
productos electrodomésticos de.

Llantera. Reparacion de llantas y camaras.

Lonas, toldos, cubiertas, sillas, mesas, vgjillasy
similares parafiestas y eventos; Renta de.
Lubricacién y engrasado vehicular en general;
servicios de.

Maquinas de escribir, fax, impresoras y
calculadoras, contadoras de monedas y billetes, de
coser y bordar; Exhibicion, reparacion y venta de.
Marcos para cuadros, lunas, espgjosy similares;
Elaboracion, exhibicion y venta de.

Mariscos, local con érea de mesas paralaventay
consumo de pescado y.

(V)

O 0 o 00 o0

S Comercia y de

Servicios vecinal

< Habitacion

unifamiliar
Habitacion
plurifamiliar
horizontal
Habitacion
plurifamiliar vertical
Equipamiento barrial
Espacios verdesy
abiertos vecinales
Espacios verdesy
abiertos barriales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores
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Pinturavinilica, esmaltes, lacas, barnices,
recubrimientos, impermeabilizantes y aerosoles,
ventay exhibicion de.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS USSSJMIDIEIS;(IJI\ISOS
PREDOMINANTE)
Mascotas y accesorios para, resguardo, ventay Comercidl y de
exhibicién de animales domésticos. Servicios barrial
Mesas de futbolitos, domino, ping-pong, ajedrez, S Comercid y de
backgammon, maguinas de videojuegos y Servicios vecinal
similares; por Unidad o local de juegos, con o sin = Habitacion
giro anexo, rentade. unifamiliar
Mobiliario, equiposy material para estéticas, = Habitacion
salones de belleza y peluquerias, exhibiciony plurifamiliar
venta de articulos y productos. horizontal
Mofles, radiadores, amortiguadores, escapes, = Habitacion
tanques de gasolina; instalacion, soldadura, plurifamiliar vertical
reparacion, exhibicion y venta de. 2 Equipamiento barrial
Motocicletas, trimotos, cuatrimotos y motos S Espaciosverdesy
acudticas (wave-runners) taller de reparacion de. abiertos vecinales
Mueblerias, exhibicion y venta de todo tipo de D Espaciosverdesy
muebles de madera, herreria, cristal, rattan, rasticos abiertos barriales
CSB COMERCIAL Y | y mimbre; con o sin ventade lineablancay =  Manufacturas
DE SERVICIOS | electronica domiciliarias
BARRIAL Muebles y equipos para oficina, estanteria; = Manufacturas
Exhibicion y venta de. menores

Notaria parroquial.

Oficina en pequefia escala (méximo 250m? de
operacion).

Opticas. Optometria, exhibicion y venta de
articulos 6pticos (Ientes de contacto, anteojos,
cristales y armazones); Examenesy consulta.
Panificadoras, elaboracion, exhibiciony venta de
pan, pasteles, gelatinas, galletas, heladosy
similares.

Parabrisas y cristales automotrices, exhibicion,
venta, instalacién y reparacion de.

Pedicurista; Prestacion de servicio y cuidados del
pie. Ventade articulos y exhibicién.

Piedras preciosas, metales, filatelia, monedasy
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antigliedades; Servicios de valuacién y compra-
venta de.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS USOSY DESTIONSOS
PREDOMINANTE) PERMITID
Pizzeria. Con 0 sin area de mesas 0 giro anexo. Comercia y de
Elaboracion y venta de pizzas y pastas. Servicios barrial
Productos alimenticios, suplementos y productos S Comercid y de
naturistas y vegetarianos, €laboracion, empacado y Servicios vecinal
venta de, o , S Habitacion
Recepcion de ropa paratintoreria, lavanderiay unifamiliar
planchaduria S Habitacion
Refacciones para audio, video Teléfono y plurifamiliar
similares; ventay exhibicion de. horizontal
Refacciones y venta de accesorios automotrices; = Habitacion
EXh'.b'C'()n. y venta_d_e. . . - plurifamiliar vertical
Refrigeracion, servicio, mantenimiento, instalacion | a Equipamiento barrial
y venta de equipo. S Espaciosverdesy
Reposteriay levaduras, elaboracion, venta de abiertos vecinales
productos para 2 Espaciosverdesy
Rines, llantas, camaras y amortiguadores, abiertos barriales
CSB COMERCIAL Y | aineaciony baanceo; Exhibicion, reparacion, =  Manufacturas
DE SERVICIOS | ventaeinstalacion de. domiciliarias
BARRIAL Rosticeria, venta de pollos asadosy similares, con = Manufacturas
0 Sin érea de mesas. menores

Salén parafiestas infantiles.

Sanitarios publicos. Renta de.

Sastreriay taller de ropa. Elaboracion y reparacion.
Taller auto eléctrico automotriz.

Taller de alineacién y balanceo, amortiguadores y
suspensiones automotrices, muellesy resortes;
Exhibicion, reparacion, mantenimiento y venta de
refacciones.

Taller de encuadernacion de libros, catalogos,
revistasy folletos en general.

Taller de hojalateria. Elaboracion y venta de todo
tipo de productos en hojalata.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE
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o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (UsoO ACTIVIDADES O GIROS US(F?ESF;(MDIEISSIOI\ISOS
PREDOMINANTE)
Taller de reparacion de: aparatos eléctricos, aire Comercia y de
acondicionado, articulos de acero, aluminio y Servicios barrial
metal, basculas y pesas, bicicletas, compresores, S Comercid y de
elevadores el éctricos, espejos, velocimetros, Servicios vecinal
odémetros automotrices, equipos hidraulicos y = Habitacién
neumaticos, médicos y hospitalarios, frigorificos, unifamiliar
muebl es de oficinay muebles en general, = Habitacion
pardbrises. . ) plurifamiliar
Taller de reparacion de: Equipos de computo, horizontal
fotograficos, de sonido, sinfonolasy rockolas, = Habitacion
instrumentos musicales, televisiones, plurifamiliar vertical
videocasseteras, dvd's, Id’s, méaguinas de escribir y 2 Equipamiento barrial
calculadoras, maquinas de coser y bordar. S Espaciosverdesy
Taller de soldadura Autogena y/o Eléctrica; abiertos vecinales
instalacién y reparacion de productos y auto-partes D Espaciosverdesy
en general. - . . abiertos barriales
CSB COMERCIAL Y | Taler detorno (elaboracién de articulosy piezas =  Manufacturas
DE SERVICIOS | metdlicas, industriales o de madera). domiciliarias
BARRIAL Taller de trofeos, medallas y reconocimientos de =  Manufacturas
cristal, metalicos, gafetes, etc. Elaboracion, menores

exhibicion y venta de productos.

Taller mecanico, reparacion y mantenimiento de
vehiculos.

Taller para embobinado de motores en general .
Tapiceriade muebles en general y/o vestiduras
automotrices.

Tatugjesy perforaciones, aplicacion.
Taxidermia. Local parala prestacion de servicio,
compra, ventay exhibicion de especies animales.
Telas, casimires, sederia, hilados y textiles;
Exhibicion y venta (elaboracién de productos).
Telefonia e implementos celulares, equipos
convencional es, radiocomunicacion; Exhibicion,
venta, reparacion de aparatos.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO
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Cuadro 22.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (UsSO ACTIVIDADES O GIROS USSSJM?%SSS\ISOS
PREDOMINANTE)
Telefonia e implementos celulares. Ventay Comercia y de
contratacion de servicios de. Servicios barrial
Tianguis, venta de productos y mercancias S Comercid y de
autorizadas por €l Ayuntamiento en lavia Servicios vecinal
publica, en areas, espacios o predios de propiedad | = | pitacién unifamiliar
privada o municipal. =  Habitacién
Vélvu:jas, accesorios y conexiones, exhibiciony plurifamiliar horizontal
venta de. itacie
Video-club; Exhibicion, renta, venta de peliculas > ;3?:;:%3?& vertical
COMERCIAL Y | envideocassete, videojuegos, discos compactos 2 Equipamiento barrial
CSB DE SERVICIOS | CD’S,DVD’Sy LD’Sen formatos originalesy S Espaciosverdesy
BARRIAL de marcas registradas exclusivamente. abiertos vecinales

Vidrio artesanal; articulos, vitralesy o Espaciosverdesy
emplomados, elaboracién, exhibicion y ventade abiertos barriales
productos de. S Manufacturas
Vidrios, cristales, lunas, espejos, vitralesy domiciliarias
reconocimientos, ventay exhibicion de. =  Manufacturas menores

Vinateria, vinos, licores, cerveza, refrescos,
lateria, botanas, hielo en bolsa; distribucion,
ventay exhibicién de.

Viveros e invernaderos. Floricultura. Exhibicion,
ventay cultivo de plantas, flores naturalesy de
ornato, arbustos, pasto en rollo, abono,
fertilizantes, semillas, articulos parajardineriay
macetas.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE

CONDICIONADO
Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (UsO ACTIVIDADESO GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS
COMERCIAL Y ¢ ¢ .
DE SERVICIOS Pel uqueria (corte de cab_elllol y barberla)., . Com_er_qal y ‘_je
VECINAL Perfumeria, ventay exhibicion de cosméticos, Servicios vecinal
CSVv accesorios y esencias arométicas (perfumes, = Habitacion
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jabones y desodorantes).

Pescaderia, venta de pescado fresco, secoy
mariscos.

Pifatas, mascaras, articulos parafiestasy eventos;
Elaboraciéon, exhibicién y venta de.

Planchaduria. Servicio y recepcién de ropa.
Plantas y raices medicinales, herbolaria, consultay
venta de.

Polleria, venta de pollo crudo, aves en general y
huevo.

Relojeria, joyeriay bisuteria, exhibicion, ventay
reparacion.

Ropa, rentay/o ventay exhibicion de.

Sal6n de belleza, estética; (corte de cabello, tintes,
ufias, pedicure, peinados, masgjes faciales).
Salsas, moles, chilesy condimentos; Elaboracion
caseray ventade.

Semillasy cereales, venta de.

Sombrereria; Elaboracion, limpieza, reparacion y
venta de todo tipo de sombreros, gorras, cachuchas
y similares.

Tabagueriay similares, ventay exhibicién de
tabaco, purosy cigarros, accesoriosy productos
de.

Tortilleriaelaboracion y venta de tortillay masa
(con molino de 15 H.P. méximo, y para uso
exclusivo de latortilleria).

Zapateria; ventay exhibicion de todo tipo de
calzado.

unifamiliar
Habitacion
plurifamiliar
horizontal
Habitacion
plurifamiliar vertical
Espacios verdes y
abiertos vecinales
Manufacturas
domiciliarias

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS USSSJM?E%IONSOS
PREDOMINANTE)

Acumuladores y/o pilas eléctricas o solares, Comercia y de
exhibicion y venta de. Servicios barrial
Agenciade crédito, arrendadoras financieras, de 2 Comercid y de
fact(_)raj e 0 autofinanciamiento; prestacion de Servicios vecinal
servicios. ) . S Habitacion
Agenciade vigjes, turismo y excursiones; Venta de unifamiliar
boletosy asesoria. 2 Habitacion
Aire acondicionado y ventilacion; automotriz, plurifamiliar
domeéstico o industrial, exhibicion, ventae horizontal
instalacién de equipos de. S Hahitacién
Alfombras, cortinas y tapetes, almacén, exhibicion plurifamiliar vertical
yventade. _ o S Equipamiento barrial
Antena telefénica, repetidora sobre mastil no 2 Espaciosverdesy

mayor de 10 metros de altura sobre nivel de piso o
azotea, la ubicacion e instalacion fisica, debe estar

abiertos vecinaes
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condicionada al proyecto de imagen urbana que
autorice la Dependencia Técnica Municipal .
CSB COMERCIAL Y | Antigliedadesy bazares, (esculturas, pinturas,
DE SERVICIOS | muebles, fotografias, articulos usadosy similares);
BARRIAL restauracion, exhibicion y compra-venta de.
Anuncios, rétulosy gréficos, a mano, en Serigrafia
y por computadora; elaboracién y venta de.
Artesanias y orfebreria, en: calzado, piel, textiles,
papel, cartoncillo, hojalata, cerdmica, dulce, oro,
plata, latén, cobre, broncey similares.
Elaboracion, exhibicion y venta de todo tipo de.
Articulos de cuero, piel, peleteria, talabarteria,
marroquineria; (chamarras, bolsos, carteras,
cinturones, botas, huaraches, sandalias, alpargatas,
llaveros, etc.), exhibicion y venta de todo tipo de.
Articulos deportivos, de cazay pesca, exhibiciény
ventade ropay de todo tipo de.
Articulos domésticos de hojalata, venta de.

Espacios verdes y
abiertos barriales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (Uso ACTIVIDADESO GIROS USSSJM?EIS&B%OS
PREDOMINANTE)
Articulos domésticos y del hogar; servicio de Comercia y de
reparacion de. . o Servicios barrial
Articulos esotéricos y de magia; exhibiciony venta | ©  Comercial y de
de productos. Servicios vecina
Articulos fotograficos, accesorios, aparatos S Habitacion
cinematograficos y similares, venta de. unifamiliar
Articulos para charreria, vaqueros, de equitacion, 2 Habitacion
de carreras, folkloricosy similares, exhibicion y plurifamiliar
venta de. _ . _ horizontal
Articulos paraingenieria, arquitectura, fotografia, 2 Habitacion
cinematogréficos, para dibujo, escritura, pintura, plurifamiliar vertical
disefio y escultura. Exhibicion y ventade 2 Equipamiento barrial
productos. _ . o Espaciosverdesy
Articulos parala decoracion de Interiores, abiertos vecinales
elaboracion, exhibicion y venta de. © Espaciosverdesy
Articulos para manualidades y articulos navidefios; abiertos barriales
CsB COMERCIAL Y | exhibiciény ventade. 2 Manufacturas
DE SERVICIOS | Articulosy equipos para oficina, exhibicion y domiciliarias
BARRIAL venta de. 2 Manufacturas

147




Articulos y productos diversos de circulacion legal
en el pais (nacionales y de importacion), venta por
catalogo, teléfono e Internet; compra- venta y
distribucion; local u oficinaparalaventay
exhibicion de.

Articulos, aparatos y equipos para rehabilitacion
fisica; Prétesis y aparatos para sordera, prétesisy
equipos para rehabilitacidn venta, reparacion y
exhibicion de.

Autoservicio; Mini-super y/o tienda de
conveniencia.

Banco, central o sucursal bancaria, banca multiple,
banca central, de crédito, de ahorro, fideicomisos,
financieray arrendadora.

menores

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE

CONDICIONADO
Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROS S e 1e0S
PREDOMINANTE)
Banquetes y buffets para eventos en general; -
(elaboracién de todo tipo de alimentos), ggrr\’rllg((:)lsl bgr?gl
contratacion de servicios con 0 sin mesero(a)s. 2 Comercia y de
Bicicletas, triciclos, patines, patinetas, carriolasy Servicios vecinal
productos similares, exhibicion y venta de. = Habitacion
Blancos. Exhibicion y venta de almohadas, unifamiliar
colchones, colchas, edredonesy similares. = Habitacion
Bombas hidraulicas, turbinas, trasmisiones y plurifamiliar
motores de combustién interna, equiposy sistemas horizontal
de bombeo y similares, instalacion, venta y = Habitacién
reparacion de. e -
Boutique; venta de ropa de moda, lenceria, calzado - gg;:;ﬂi“e?wrt(\)/ ebr;ﬁil
y accesorios para el vestido. S Espaciosverdesy
Cafeteriay/o cibercafé; con o sin lectura de cartas, abiertos vecinales
predicciones, lecturade café, o servicio de S Espaciosverdesy
Internet, con o sin venta de cervezay vinos abiertos barriales
CSB COMERCIAL Y | generosos. = Manufacturas
DE SERVICIOS | Cajapopular de ahorro. domiciliarias
BARRIAL Cajas de carton, materiales de empaque, venta de. =  Manufacturas
Cajero automético (servicio bancario, dentro o menores

fuera de la sucursal).
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Calcomanias, etiquetas, sellos de goma, sellos de
metal; elaboraciony venta detodo tipo de.
Casa de cambio de divisas (naciona y extranjera,
compra venta de metales, cheques de vigieroy
monedas).

Centrales, oficinas intergrupales publicas o
privadas (reunionesy terapia) parael tratamiento
de todo tipo de adicciones.

Centro de copiado, copias fotostéticas,
heliograficas y disefios por computadora, servicios
de internet, engargolado y enmicados.
Cerveceria (venta en envase cerrado o carton a
menudeo, cerve-centros).

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROS o e 189S
PREDOMINANTE)
Circuitos electronicos, resistenciasy similares, Comercidl y de
elaboracion, venta y/o reparacion de. Servicios barrial
Clases de spinning (gjercicios en hicicletafija) o o Comercia y de
aerobics, con o sin regaderas. Servicios vecinal
Computadoras, accesoriosy equipos periféricos; = Habitacion
reparacion, exhibiciony ventade. unifamiliar
Consultorio veterinario. = Habitacion
Consultorios médicos de consulta externa general, plurifamiliar
especializados y servicios auxiliares al tratamiento horizontal
meédico, dentales, homeopéticos, quiropracticos, = Habitacion
dietistas, nutriologos, psicélogos, terapia P -
ocupaci onal y de especialidades. Del sector publico - g;;:gpr:il(la?:tg Er;ﬁzll
o priv ado. . . o Espaciosverdesy
Cortinas y persianasy cortineros de tela; abiertos vecinales
Elaboracion, reparacion, venta'y exhibicion. D Espaciosverdesy
Crigtaleria, lozay articulos de cocina en vidrio, abiertos barriales
CSB COMERCIAL Y | auminio, peltrey plastico; Exhibicién y venta de = Manufacturas
DE SERVICIOS | articulos de. domiciliarias
BARRIAL Disqueras, discos de acetato, cintas magnéticas, = Manufacturas
cassettes, discos compactos (cd’s) discos opticos y menores

discos de video digital (dvd's, 1d"s) juegos de
video, exhibicion y venta, en formatos originales y
de marcas registradas exclusivamente.
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Eléctricos y electronicos; reparacion,
mantenimiento, venta y exhibicion de equipos,
aparatos, accesorios, implementos y materiales;
Puertas, canceles, ventanas, domosy similares.
Equipales, rattan y muebles similares, elaboracion,
ventay exhibicién de.

Equipos de sonido, iluminacion y video para
eventos. Renta de.

Escuela de disciplinas artisticas, deportivas y
alternativas.

Escuela de manegjo de vehicul os automotores,
CUrsos e instruccion para manejo.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS USSSJMDI%SSQISOS
PREDOMINANTE)
Estfi\ci onamientos publicos y pensiones para Comercia y de
vehiculos. ) L Servicios barrial
Ferreteria, tlapaleria, material eléctrico, de 2 Comercid y de
plomeria, accesorios y refacciones, solventes, Servicios vecinal
articulos paralimpieza, enseres domésticos, y = Habitacién
material es para construccion; Venta de productos unifamiliar
de. ) y O Habitacion
Fontaneriay plomeria; Contratacion parala plurifamiliar
prestacion de servicios de. horizontal
Fumigacion, control de plagas y desinfeccion; = Habitacion
Ventay contratacion para la prestacion de servicios plurifamiliar vertical
de. B O Equipamiento barrial
Qas tal I eres de reparacion de tanques, redes e 2 Espaciosverdesy
instalacion para. . abiertos vecinales
Hielo, nieve, helados, bolisy paletas; o Espaciosverdesy
Comercializacion, distribucién y venta. abiertos barriales
CSB COMERCIAL Y | Impermeabilizantes, distribucién ventae = Manufacturas
DE SERVICIOS | instalacion. domiciliarias
BARRIAL I mprenta, encuadernaciones el aboradas con | ser, =  Manufacturas
en offset y litografias, exhibicion y ventade menores
productos.

Instrumental médico-quirdrgico, ortopédicos, y
mobiliario hospitalario; Ventay renta de.
Jardineria; Horticulturay floricultura; Fertilizantes
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y semillas; ventay exhibicién de articulos de.
Juegos Inflables, venta-renta'y reparacion de.
Jugueteria, exhibicion, venta de juguetes,
aeromodelismo y articulos varios para pegar y
armar.

Kioskos. Exhibicion y venta de productos,
servicios, alimentosy bebidas en centros
comerciales, en locales abiertos o cerrados.
(Elementos temporales y removibles).
Laboratorio de rayos X, y/o gabinete de radiologia.
(toma de placas) y diagnostico.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS
Laboratorio de revelado fotogréfico, exhibicion y Comercial y de
venta de productos fotograficos. Servicios barrial

CSB

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
BARRIAL

Laboratorio medico de: Andlisisy diagndsticos,
clinicos, bacteriol égicos, médicos y dentales;
publicosy privados.

Lamparas, candiles, equipos de iluminacion y
accesorios, ventay exhibicién de.

Lavaderos publicos.

Lavanderia; Prestacion de servicios de, con o sin
planchado.

Libreria, ventay exhibicion de libros, periédicos,
revistas, videos y discos en todos los formatos
originales, de marcas registradas y con derecho de
autor.

Libros, revistas y discos usados, compra-ventay
exhibicion de.

Limpiezay mantenimiento residencial, industrial,
comercial einstitucional, prestacion de servicios
de.

Lineablancay electrénica, exhibicion y ventade
productos electrodomésticos de.

Llantera. Reparacion de llantas y camaras.

Lonas, toldos, cubiertas, sillas, mesas, vajillasy
similares parafiestas y eventos; Renta de.

L ubricacién y engrasado vehicular en general;

(V)

O 0 o 00 o

Comercial y de
Servicios vecinal
Habitacion
unifamiliar
Habitacion
plurifamiliar
horizontal
Habitacion
plurifamiliar vertical
Equipamiento barrial
Espacios verdes y
abiertos vecinales
Espacios verdesy
abiertos barriales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores
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servicios de.

M aquinas de escribir, fax, impresoras y
calculadoras, contadoras de monedas y billetes, de
coser y bordar; Exhibicién, reparacion y venta de.
Marcos para cuadros, lunas, espgjosy similares;
Elaboracion, exhibicion y venta de.

Mariscos, local con érea de mesas paralaventay
consumo de pescado y.

Pinturavinilica, esmaltes, lacas, barnices,
recubrimientos, impermeabilizantes y aerosoles,
ventay exhibicion de.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS USSESR:(M?EISI-DHO%OS
PREDOMINANTE)
Mascotas y accesorios para, resguardo, ventay Comercidl y de
exhibicién de animales domeésticos. Servicios barrial
Mesas de futbolitos, domino, ping-pong, ajedrez, S Comercia y de
backgammon, maguinas de videojuegos y Servicios vecinal
similares; por Unidad o local de juegos, con o sin = Habitacion
giro anexo, rentade. unifamiliar
Mobiliario, equiposy material para estéticas, = Habitacion
salones de bellezay peluquerias, exhibiciony plurifamiliar
ventade articulos y productos. horizontal
Mofles, radiadores, amortiguadores, escapes, = Habitacion
tangues de gasolina; instalacién, soldadura, plurifamiliar vertical
reparacion, exhibicion y venta de. S Equipamiento barrial
Motocicletas, trimotos, cuatrimotos y motos S Espaciosverdesy
acudticas (wave-runners) taller de reparacion de. abiertos vecinales
Mueblerias, exhibicion y venta de todo tipo de S Espaciosverdesy
muebles de madera, herreria, cristal, rattan, rasticos abiertos barriales
CSB COMERCIAL Y | y mimbre; con o sin ventade lineablancay = Manufacturas
DE SERVICIOS | electronica domiciliarias
BARRIAL Muebles y equipos para oficina, estanteria; = Manufacturas
Exhibicion y venta de. menores

Notaria parroquial .

Oficina en pequefia escala (méximo 250m? de
operacion).

Opticas. Optometria, exhibicion y venta de
articulos 6pticos (Ientes de contacto, anteojos,
cristales y armazones); Examenes y consulta.
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Panificadoras, elaboracion, exhibicion y venta de
pan, pasteles, gelatinas, galletas, heladosy
similares.

Parabrisas y cristales automotrices, exhibicion,
venta, instalacién y reparacion de.

Pedicurista; Prestacion de servicio y cuidados del
pie. Ventade articulos y exhibicién.

Piedras preciosas, metales, filatelia, monedas y
antigliedades; Servicios de valuacion y compra-
ventade.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROS USSSJM?E%IO%OS
PREDOMINANTE)
Pizzeria. Con o sin &rea de mesas 0 giro anexo. i
Elaboracion y venta de pizzas y pastas. ggrl:/r}irigsal bZ\r?iZl
Productos alimenticios, suplementos y productos 2 Comercid y de
naturistas y vegetarianos, €laboracion, empacado y Servicios vecinal
venta dg.’ _ ) ) S Habitacion
Recepcion de ropa paratintoreria, lavanderiay unifamiliar
planchaduria. o o Habitacion
Refacciones para audio, video Teléfono y plurifamiliar
similares; ventay exhibicion de. horizontal
Refacciones y venta de accesorios automotrices; = Habitacion
Exhibiciony venta de. plurifamiliar vertical
Refrigeracién, servicio, mantenimiento, instalacion 2 Equipamiento barrial
y venta de equipo. O Espaciosverdesy
Reposteriay levaduras, elaboracion, venta de abiertos vecinales
productos para 2 Espaciosverdesy
Rines, llantas, camaras y amortiguadores, abiertos barriales
CSB COMERCIAL Y | alineaciony balanceo; Exhibicion, reparacion, = Manufacturas
DE SERVICIOS | ventaeinstalacion de. domiciliarias
BARRIAL Rosticeria, venta de pollos asados y similares, con o  Manufacturas

0 sin érea de mesas. menores

Salén parafiestas infantiles.

Sanitarios publicos. Renta de.

Sadtreriay taller de ropa. Elaboraciony reparacion.
Taller auto eléctrico automotriz.

Taller de alineacién y balanceo, amortiguadores y
suspensiones automotrices, muellesy resortes;
Exhibicion, reparacion, mantenimiento y venta de
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refacciones.

Taller de encuadernacion de libros, catélogos,
revistasy folletos en general.

Taller de hojalateria. Elaboracion y venta de todo
tipo de productos en hojalata.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS
Taller de reparacion de: aparatos eléctricos, aire Comercial y de
acondicionado, articulos de acero, aluminio y Servicios barrial

metal, basculas y pesas, bicicletas, compresores,
elevadores el éctricos, espejos, velocimetros,
oddmetros automotrices, equipos hidraulicos y
neumaticos, médicos y hospitalarios, frigorificos,
muebles de oficinay muebles en general,
parabrisas.

Taller de reparacion de: Equipos de computo,
fotograficos, de sonido, sinfonolas y rockolas,
instrumentos musicales, televisiones,
videocasseteras, dvd's, Id’s, méaguinas de escribir y
calculadoras, maquinas de coser y bordar.

Taller de soldadura Autdgena y/o Eléctrica;
instalacién y reparacion de productos y auto-partes
en general.

CSB COMERCIAL Y | Tdler detorno (elaboracion de articulos y piezas
DE SERVICIOS | metdlicas, industriales o de madera).

BARRIAL Taller de trofeos, medallas y reconocimientos de
cristal, metalicos, gafetes, etc. Elaboracién,
exhibicion y venta de productos.

Taller mecanico, reparacion y mantenimiento de
vehiculos.

Taller para embobinado de motores en general .
Tapiceriade muebles en general y/o vestiduras
automotrices.

Tatugjesy perforaciones, aplicacion.
Taxidermia. Local paralaprestacion de servicio,
compra, ventay exhibicion de especies animales.
Telas, casimires, sederia, hilados y textiles;
Exhibicién y venta (elaboracién de productos).

(Y

O 0 o 00 o

2 Comercia y de

Servicios vecinal

o Habitacion

unifamiliar
Habitacién
plurifamiliar
horizontal
Habitacion
plurifamiliar vertical
Equipamiento barrial
Espacios verdesy
abiertos vecinales
Espacios verdes y
abiertos barriales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores
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Telefonia e implementos celulares, equipos
convencional es, radiocomunicacion; Exhibicion,
venta, reparacion de aparatos.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (UsSO ACTIVIDADES O GIROS USSESJM?EISS(I)I\éos
PREDOMINANTE)
Telefonia e implementos celulares. Ventay Comercidl y de
contratacion de servicios de. Servicios barrial
Tianguis, venta de productos y mercancias S Comercia y de
autorizadas por € Ayuntamiento en lavia Servicios vecinal
publica, en areas, espacios o predios de propiedad = Habitacion unifamiliar
privada o municipal. = Habitacion
Vélvu:jas accesorios y conexiones, exhibiciény plurifamiliar horizontal
venta de. Iy
Video-club; Exhibicion, renta, venta de peliculas > ;i?:;gcr%ﬁ?ar vertical
COMERCIAL Y | envideocassete, videojuegos, discos compactos 2 Equipamiento barrial
CSB DE SERVICIOS | CD’S,DVD’Sy LD’Sen formatos originales y D Espaciosverdesy
BARRIAL de marcas registradas exclusivamente. abiertos vecinales

Vidrio artesanal; articulos, vitralesy S Espaciosverdesy
emplomados, elaboracién, exhibicién y venta de abiertos barriales
productos de. 2 Manufacturas
Vidrios, cristales, lunas, espgjos, vitralesy domiciliarias
reconocimientos, ventay exhibicion de. = Manufacturas menores

Vinateria, vinos, licores, cerveza, refrescos,
lateria, botanas, hielo en bolsa; distribucién,
ventay exhibicion de.

Viveros e invernaderos. Floricultura. Exhibicion,
ventay cultivo de plantas, flores naturales y de
ornato, arbustos, pasto en rollo, abono,
fertilizantes, semillas, articulos parajardineriay
macetas.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
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ZONA

USOSY DESTINOS

CLAVE uso ACTIVIDADESO GIROS
PREDO(MINANTE) PERMITIDOS
Accesorios de seguridad industrial y doméstica, Comercidl y de
exhibicion y venta de. Servicios distrital
Agencia de artistas, deportistas, cantantes, grupos S Comercia y de
musicales, model os y/o edecanes, cursos, Servicios barrial
promocién, contratacion y coordinacion de 2 Comercia y de
eventos, ‘o Servicios vecinal
Agencia de automoviles; nuevos y usados, con o S Equipamiento barrial
sintaller anexo, agcworiosy refacciones, compra S Equipamiento
ventay consignacion. distrital
Agencia de autotransporte, venta de boletos con o D Espaciosverdesy
sin servicio de paqueteria. abiertos vecinales
Agencia de autotransportes, oficina, S Espaciosverdesy
documentacion de carga, descargay amacén o abiertos barriales
bodega. :
Agencia de colocaciones, bolsa de trabajo, > Ebsr)e?? (I)(;Sd\{;?tj gs
CsD COMERCIAL Y | seleccion de personal, administracion y prestacion = Manufacturas
DE SERVICIOS | deservicios. domiciliarias
DISTRITAL Agencia de estudios de opinion (encuestas) de =  Manufacturas
investigacion de mercados. De solvencia menores

financiera; oficina, amacén y prestacion de
servicios.

Agencia de internet; prestacién de serviciosy
promocion, proveedores de acceso, informacién y
paginas Web.

Agenciade investigaciones privadas, oficina,
administracién y prestacion de servicios de
investigacion.

Agencia de mensajeriay pagueteria, recepciony
distribucion de.

Agencia de motocicletas, trimotos, cuatrimotos,
motos acudticas (wave-runners), tablas de surf y d
windsurf; Exhibicion y venta, con taller anexo a.
Agencia de publicidad; Asesoria, disefio,
produccion y difusién de campafias publicitarias.
Agenciafunerariay capillas de velacion sin
crematorio y sin laboratorio de embal samado,
prestacion de servicios.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA USOSY DESTINOS
CLAVE PREDO(kJAﬁANTE) ACTIVIDADESO GIROS PERM | TIDOS
Agencias de noticias pararadio, prensay Comercial y de
television. Servicios distrital
Alambrado y alambres, resortes, cablesy cuerdas, S Comercia y de
instalacion y venta de. Servicios barrial
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Alarmas, refacciones, audio y video, en

automotores, equipos, instalacion y venta de.

Albercasy tinas de jacuzzi; disefio, mantenimiento

y equipos, exhibicion y venta de.

Almacenes y bodegas de productos en general; (se

excluyen articulos o residuos peligrosos,

hospitalarios y radioactivos).

Ambulancias; Servicio de atencién de emergencia,

traslado y transporte, aéreasy terrestres, prestacion

de servicios de.

Antena telefénica, repetidora sobre estructura tipo

CSD COMERCIAL Y | arriostrada o0 monopolo de una altura méxima

DE SERVICIOS | desde nivel de piso de 35 metros, la ubicacion e
DISTRITAL instalacion fisica, debe estar condicionada al

proyecto de imagen urbana que autorice la

Dependencia Técnica Municipal .

Anuncios, lonasy toldos en general, pendonesy

banners, incluyendo luminosos. Elaboraciony

venta de.

Articul os especializados para adultos (ropa,

accesorios, videos, cd’s, dvd’s, librosy revistas)

exhibiciény venta.

Auto-bafio, lavado de automoviles, pulido y

encerado, cono sinengrasadoy lubricacion.

Automaviles, limousines, camionetas y autobuses;

Renta de.

Azulegjos, mosaicos, losetas, lindleums, pisos,

recubrimientos, muebles de bafio y porcelanizados,

accesorios de cocinay bafio, exhibicion y venta de.

O 0 o 0 o 00 o

Comercial y de
Servicios vecinal
Equipamiento barrial
Equipamiento
distrital

Espacios verdes y
abiertos vecinales
Espacios verdesy
abiertos barriales
Espacios verdesy
abiertos distritales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS
Billares; renta de mesas de billar, con o sin giro Comercia y de

anexo.
Boliches; con o sin giro anexo.

Café con musica en vivo; Con servicio de
restaurante y venta de vinos generosos y cerveza.
Café con musica en vivo; Con servicio de
restaurante y/o bar anexo a.

Cantera, elaboracion y labrado artesanal de;
Exhibicion y venta de productos.

Cantina, taberna, salon, pulqueria, piano-bar, bar o
similar, con o sin pista de baile; Anexo o no aotro
giro.

Carbon vegetal, mineral y Lefia, dmacén y venta
de.

Carpinteria, laqueado, torno para piezas de madera;

O 0o O 0 o0 o

Servicios distrital
Comercial y de
Servicios barrial
Comercial y de
Servicios vecinal
Equipamiento barrial
Equipamiento
distrital

Espacios verdesy
abiertos vecinales
Espacios verdesy
abiertos barriales
Espacios verdesy
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CSD

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
DISTRITAL

Elaboracion y venta de productos de.

Casa de bolsa de valores; compra venta, emision y
colocacion de acciones y valores en el mercado
financiero de valores.

Casa de camparia de partidos Politicos, sede,
central, casa u oficina de enlace politico o
ciudadano y similares: oficinas, almacén de
papeleriay propaganda, salén de reunion.

Casa editorial, edicion de librosy revistas; ventay
distribucion.

Casas de empefio y monte pio; Préstamos
prendarios con garantia de bienes muebles e
inmuebl es.

Centro artistico, cultural, restaurante y cafeteria
con venta de vinos generosos y cerveza, con
presentaciones de espectacul os escénicosy
musicales.

Centro comercial, (Conjunto de locales parala
venta 6 rentade productos y prestacién de
SErVicios).

abiertos distritales

< Manufacturas

domiciliarias

9 Manufacturas

menores

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (UsSO ACTIVIDADES O GIROS USSSJM?%S&I)%OS
PREDOMINANTE)
Centro de recuperacion y rehabilitacién para Comercidl y de
enfermos en albergues, clinicas, granjas, campos Servicios distrital
de recuperacion y tratamiento de todo tipo de S Comercia y de
adicciones, publicos o privados; Con aojamiento Servicios barrial
temporal " . . S Comercia y de
Centros financieros, Central de serviciosy Servicios vecinal
asesorias financieras en general. ; . :
Centros para el desarrollo de la comunidad g Egﬂ: Sg: g:;g barrid
(promocion y asistencia socia ala ciudadania) distrital
ensefianza 'y capacitacion de actividades diversas. o Espaciosverdesy
Cerveceria; Elaboracién y proceso de lamaltaen abiertos vecinales
pequefia escala, anexo a otro giro. D Espaciosverdesy
Cines, exhibicion de peliculas, cintas de corto y abiertos barriales
largo metraje en formatos originales diversos y de D Espaciosverdesy
marcas registradas exclusivamente. abiertos distritales
CSD COMERCIAL Y | Circos. Espectaculosy shows en vivo cono sin = Manufacturas
DE SERVICIOS | animales. domiciliarias
DISTRITAL Clinicade belleza; Spa, temazcal, bronceados, = Manufacturas
masaj es faciales, corporales, estéticos, reductivos, menores

sauna, vapor, tinas o jacuzzi con alojamiento
eventual exclusivamente para tratamientos; Bafios
publicos con regaderas, duchas, sauna, vapor,
jacuzzi, con 0 sin masajes corporales.

Clinica veterinaria con hospitalizacién, cirugia,

158




andlisis, estéticay resguardo de animales.

Cacinas integrales; domésticas, comerciales e
industriales. Venta disefio y exhibicién de muebles
para.

Constructora con almacén o bodega de materiales y
equi pos para construccion.

Detallado, pulido y encerado de vehiculos;
Servicio de.

Discotecas, con areas de mesas, barray pistade
baile, con 0 sin giro anexo.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROS USSESFIMDIEISS (')NSOS
PREDOMINANTE)

Disefio e industria de software y hardware. Comercidl y de
Empacadora de carnes frias, quesos y embutidos; Servicios distrital
refrigeracion y congelacion, comercializacion, Comercial y de
ventay distribucién. Servicios barrial
Enfermeras, psiquiatras, psicdlogos, educadoras, Comercial y de

CsSD

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
DISTRITAL

nifieras, meseros; Contratacion y prestacion de
servicios profesionales, técnicosy cientificos a
empresas y particulares.

Equipaje, resguardo o guarderia de.

Equipos para gasolineras o estaciones de servicio,
ventade.

Escuelade idiomas, de aviacion, turismo,
computacion, comercio, decoracion y capacitacion
técnicay empresarial.

Escuela de natacién, clavados o buceo; practicasy
clases, con servicios complementarios ala
actividad.

Estacion de servicio de gas para vehiculos
automotores.

Estructuras; Almacén, venta, renta, reparacion e
instalacién, cimbras, andamiosy similares.
Exhibidores, standsy displays para eventos y
exposiciones; Ventay renta de.

Forrajes, comercializacion y venta de.
Frigorificos. (alimentos congelados) Planta central
de produccion de.

Galeriade Arte; Exposiciones de arte, fotografia,
disefio, dibujo y escultura.

Gasolineras o estaciones de servicio de
combustible, con venta de lubricantes, aditivos y
similares.

Gimnasio; instruccion y gercicios en disciplinas
varias, con 0 Sin regaderas, jacuzzi, saunay vapor.
Grabaciones de audio y video; Discosy cintas
magnetofonicas. Local-estudio de.

O 0 o 0 o 00 O 0o

Servicios vecinal
Equipamiento barrial
Equipamiento
distrital

Espacios verdesy
abiertos vecinales
Espacios verdesy
abiertos barriales
Espacios verdesy
abiertos distritales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
USOSY DESTINOS
CLAVE (UsO ACTIVIDADES O GIROS
PREDOM INANTE) PERMITIDOS

Gruas, servicio automotriz; Transporte y traslado

| Comercial y de
de vehicul os automotores. Servicios distrital
Herreria para ventanas, puertas, rejas, barandales, Comercial y de
canceleriay muebles, fabricacion y venta de Servicios barrial
productos . o, Comercia y de
Huevo, comercio a mayoreo, ventay distribucién Servicios vecinal
de.

Equipamiento barrial
Equipamiento
distrital

Espacios verdesy
abiertos vecinales
Espacios verdesy
abiertos barriales
Espacios verdesy
abiertos distritales

Inmobiliarias; Bienesinmuebles. Oficinasy
administracién, asesorias, compra ventay rentade
terrenos, viviendas y edificaciones, prestacion de
servicios.

Jardineriay saneamiento, disefio de.

Laboratorio de construccién; estudios geotécnicos,
hidroldgicos, resistencia de materiales, mecanica
de suelos etc. y/o laboratorio industrial y equipos.
CSD COMERCIAL Y | Lépidas, crucesy motivos religiosos en marmol,

O 0 o 0 o 00 o 0o

: 16 Manufact
DE SERVICIOS | yeso, bronce, hierro, aluminio o cantera; corte, doagit::i”aﬁ;ass
DISTRITAL laminado y pulido; Elaboracién Artesanal de. M anufacturas
Maquinaria para Jardineriay areas verdes; menores

Podadoras, tractores, motosierras, desbrozadoras,
motonetas, triciclos, biciclos, vehiculos de golf, y
vehiculos utilitarios similares; Exhibicion, venta
reparacion y mantenimiento de.

Marmoleria, elaboracion de trabajos diversos en
piedra, exhibicién y venta.

Mascotas; Adiestramiento de mascotas;
entrenamiento y resguardo de animales domésticos.
Materiales parala construccion en general en local
cerrado o abierto, ventay almacén de.

Menuderia, comercializacion y envasado industrial
de visceras y patas deresy puerco.

Micheladas; venta de cerveza preparada, sin
preparar, aguas naturales con acohol o licores,
con &rea de mesas y barra de servicio. Anexo a
restaurante o fonda.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
S COMPATIBLE
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CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA USOSY DESTINOS
CLAVE Uso ACTIVIDADES O GIROS
PREDO(MINANTE) PERMITIDOS

Monumentos; Taller paralaelaboraciény Comercia y de
fabricacién en materiales y procesos diversos. Servicios distrital
Mudanzas, servicio nacional e internacional; Comercia y de
Prestacion de servicios de. Servicios barrial
Notaria publica. Comercia y de

CsSD

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
DISTRITAL

Oficinas corporativas privadas, Consorcios,
corporativos, constructoras y similares.

Pefia; MUsica en vivo con servicio de restaurante.
Proteccion y seguridad, policiaca privada, personal
y anegocios, Custodia y traslado de valores,
prestacion de servicios de. Restaurante de comida
rapiday autoservicio (preparacion y venta de
alimentos y bebidas sin alcohol, parallevar o
consumir dentro del establecimiento, con &reade
mesas).

Restaurante, Con video-bar, piano bar o bar anexo
a

Restaurante; Con venta de vinos generosos y
cerveza.

Restaurante; Sin venta de bebidas alcohdlicas.
Rockolas, sinfonolas, aparatos de sonido anexos a
otro giro, renta de (por unidad).

Sal6n para baile; espacio cerrado paralapréctica
y/o concursos de todo tipo de bailes, con o sin
giros anexos, con musica en vivo y/o misica
grabada.

Salén para espectéaculos, variedades, exhibicionesy
shows en vivo no erdticos.

Salén paraeventos y fiestas, terrazasy centros de
reunién social. (Bodas, XV afios, bautizos,
aniversarios, etc.).

Sanitarios portétiles, uso y ubicacion eventual no
permanente, rentay venta.

O 0 o 0 o 00 O 0o

Servicios vecinal
Equipamiento barrial
Equipamiento
distrital

Espacios verdesy
abiertos vecinales
Espacios verdesy
abiertos barriales
Espacios verdesy
abiertos distritales
Manufacturas
domiciliarias
Manufacturas
menores

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE

o COMPATIBLE

CONDICIONADO
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Cuadro 22.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (UsoO ACTIVIDADES O GIROS US(F?ESF;(MDIEISSIOI\ISOS
PREDOMINANTE)

Seguros, fianzas y jubilaciones; aseguradoras y ggxgg:j d?/stdr(ietal
afianzadoras, agencia de ventas, agentes, o Comercia y de
a_' ustadores, gestores de seguros 'y fianzas de todo Servicios barrial
tipo. -
Sefiales; Sefial tica, elaboracion, disefio, > ggﬂi‘gj\lgﬁd
fabricacién y produccion de sefialamientos viales, 2 Equipamiento barrial
(en: piso, postes, estructuras), en cales, avenidasy 2 Equipamiento
carreteras, |etreros, seméforosy similares. distrital
Supermercados (tiendas de departamentos y S Espaciosverdesy
autoservicio, incluyen todos los articul 0s). abiertos vecinales
Taller de laminado y pintura automotriz; Detallado, S Espaciosverdesy
lavado, pulido y encerado de vehiculos. abiertos barriales
Talleres de: Serigrafia, torno, ebanisteria, 2 Espaciosverdesy
orfebreriay similares abiertos distritales

CSD COMERCIAL Y | Tiendade departamentos, exhibiciony venta de =  Manufacturas

DE SERVICIOS | articulosy productos diversos. domiciliarias
DISTRITAL Tintoreria; Lavanderia, proceso industrial de = Manufacturas

lavado, tefiido, secado y planchado. Servicio de. menores
Ventilacién industrial, exhibicion ventae
instalacion.
Vidrios y cristales de seguridad, blindados, solares
y acusticos; Instalacion y venta de.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
° COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
(USO
PREDOMINANTE)

CLAVE

ACTIVIDADES O GIROS

USOSY DESTINOS
PERMITIDOS

Accesorios, refacciones y equipos neumaticos e
hidroneuméti cos, exhibicién y venta de.

Agencia aduanal y de representacion, local parala
prestacion de servicios de.

Antena tel efénica, repetidora sobre estructura tipo
autosoportada de una altura méxima desde nivel de
piso de 30 metros, la ubicacion e instalacion fisica,
debe estar condicionada a proyecto de imagen
urbana que autorice la Dependencia Técnica

00 o 0

Comercial y de
Servicios central
Comercial y de
Servicios distrital
Comercial y de
Servicios barrial
Equipamiento barrial
Equipamiento
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CsC

COMERCIAL Y
DE
SERCVICIOS
CENTRAL

Municipal . Anuncios estructurales, fabricacion,
almacén y venta de.

Bésculas para automoviles, camiones de cargay
trailers.

Carrocerias de autotransportes, (autobuses y
trailers) talleres de reparacién de.

Centro nocturno; Cabaret; Bailes y espectaculos
eréticos (shows en vivo, strippersy table-dance).
Centros de acopio de productos de desecho
domeéstico, (hule, periddico, plastico, carton, papel,
vidrio, bote y perfil de aluminio, tubo de cobre,
muebles, colchones y enseres domésticos).
Centros de apuestas remotas y salas de sorteos de
nimeros. Unicamente |os autorizados por la
Secretaria de Gobernacion; Operacion de.
Chatarra, compra, venta de acero, aluminio, fierro
vigjo y desechos de metales, almacén o depdsito
de.

Criadero de especies y fauna doméstica o silvestre
con o sin incubadoras.

Estacionamiento de trailers y camiones de carga.
Estudios cinematograficos; Produccién de
peliculas, videos y materiales audiovisuales en
areas 0 espacios abiertos o cerrados.

0O 0 0o 090

distrital
Equipamiento central
Espacios verdes y
abiertos barriales
Espacios verdesy
abiertos distritales
Espacios verdes y
abiertos centrales
Manufacturas
menores

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

Cuadro 22.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS USOS ¥ DESTIONSOS
PREDOM INANTE) PERMITID

Maquinariay equipos parala construccion; Comercia y de
reparacion, compra-venta, rentay exhibicion. Servicios central
Taller de armado de: Bicicletas, carreolasy Comercia y de
tricicl 0s, cgjas de c’arton, circuitos electronicos, Servicios distrital
estufas, juguetes, |dmparas, lavadoras, Comercial y de
motocicletas, muebles en general, paraguas, Servicios barrial
persianas, refrigeradores, secadoras, ventiladores Equipamiento barrial
ylo slmllara e e Equipamiento
Tequila, comercializacion, ventay exhibicion con distrital

CSC

COMERCIAL Y
DE
SERCVICIOS
CENTRAL

oficinas y almacén para distribucion.

Urnas de restos &ridos.

Y ates, veleros, lanchas, kayaks, canoas, tablas de
surf, windsurf y motos acuéticas (waverunners),
taller, compra-ventay exhibicion de.

Agencia de autotransporte, ventay exhibicién de
autobuses, trailers, cajas, tractoresy similares.
Central o terminal detrailers de cargay autobuses
del servicio piblico federal y privado.

Huesario, compra-venta de auto-partes nuevas y
usadas.

0O 0 0o 00 00 O 0O

Equipamiento central
Espacios verdesy
abiertos barriales
Espacios verdesy
abiertos distritales
Espacios verdesy
abiertos centrales
Manufacturas
menores
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Magquinaria pesada, equipos industriales,
agropecuarios y de la construccion; reparacion,
compra-venta, rentay exhibicion.

Patios de almacenamiento, de contenedores,
vehiculos automotrices y maquinaria industrial.
Productos quimicos (de riesgo medio y ato),
sulfatantes, resinas, solventesy similares.
Almacenamiento, distribucién y venta de
productos.

Rastros y obradores; matanza de ganado y aves
para consumo humano, con frigorificos, almacén,
venta, empacado, distribucion y servicios
complementarios.

Servicio médico forense, instalaciones y servicios
anexos.

Taller mecanico para autobuses, trailers, pipas o
similares.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 84.

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de uso
comercial y de servicios vecinal, barrial, distrital, central y regional CS-V, CS-B,
CS-D, CS-C y CS-R, observan las normas especificas que contienen la
zonificacion y la regulacion de los usos, destinos y reservas de los predios y
fincas, en el area de aplicacion determinada por los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano y sélo en lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se
establece en el cuadro 23 que se presenta a continuaciéon: (Reforma aprobada
en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada
el 6 de febrero de 2015)

Cuadro 23.
LINEAMIENTOSPARA COMERCIAL Y DE SERVICIO (C9)
VECINAL BARRIAL DISTRITAL (CS-D) REGIONAL
(CSV) (CSB) CENTRAL (CS-C) (CSR)
S”pazg'l‘i){g'”' ma 90 m2 (50)** 200 m2 270 m2 1200 m2
Frente ||”n|n| mo del 6 metros lineales 12 metros lineales 12 metros lineales 2(.) metros
ote lineales
Cosficiente de
ocupacion del suelo 0.7* 0.7* 0.8* 0.8*
(C.0.8)
Cosficiente de
utilizacion del suelo 1.4* 2.1*% 2.4% 3.2*
(C.U.S)
Altura maxi mf;\ de R R R R
la edificacion
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Ca_; ones _de Ver cuadro 50 Ver cuadro 50 Ver cuadro 50 Ver cuadro 50
estacionamiento

0,

% de frente 20% 20% 20% 20%
jardinado

Restriccion frontal * * * *

Restri ccion 3 metroslineales 3 metros lineales 3 metros lineales 3 metroslineaes
posterior
Modo de . " * *

edificacion

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

* De acuerdo alas particularidades de la zona.

** Para el establecimiento del uso comercial y de servicios vecinal, se tomara como base el lote tipo de
la zona habitacional, en virtud de que € comercio podra estar integrado ala vivienda, sin embargo la
superficie a ocupar por el comercio no deberd de ser mayor a 50 m2. Cuando se trate de médulos de
comercialesy de servicios vecinal independientes a uso habitacional, estos no deberan ser mayores a
200 m?y cadalocal no debera de ser mayor a 50 m?2. L ocalizado preferentemente en esquina.

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 85. Se deroga. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

Articulo 86. Se deroga. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 87. Se deroga. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

Articulo 88. Se deroga. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

Articulo 89. Se deroga. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

Articulo 90. Se deroga. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

Articulo 91. Se deroga. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)
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Articulo 92. Se deroga. (Esta
Ayuntamiento celebrada el 16 de
2011)

Articulo 93. Se deroga. (Esta
Ayuntamiento celebrada el 16 de
2011)

Articulo 94. Se deroga. (Esta
Ayuntamiento celebrada el 16 de
2011)

Articulo 95. Se deroga. (Esta
Ayuntamiento celebrada el 16 de
2011)

Articulo 96. Se deroga. (Esta
Ayuntamiento celebrada el 16 de
2011)

Articulo 97. Se deroga. (Esta

Ayuntamiento celebrada el 16 de
2011)

Articulo 98.

reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de

reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de

reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de

reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de

reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de

reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de

1. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios
a la industria y al comercio tipo Sl, observan las normas especificas que
contienen la zonificacién y la regulacidon de los usos, destinos y reservas de los
predios y fincas, en el area de aplicacion determinada por los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano y s6lo en lo no previsto en éstos, es aplicable lo que se
establece en el cuadro 34 que se presenta a continuacion: (Reforma aprobada
en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada

el 6 de febrero de 2015)

Cuadro 34.

Servicios a la Industria y al Comercio (SI)
Superficie minima de lote 600 m?
Frente minimo del lote 15 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo (C. O. S.) 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo (C. U. S.) 8m?
Altura maxima de la edificacién R
Cajones de estacionamiento Ver cuadro 50
% de frente jardinado 20
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Cuadro 34.
Servicios a la Industria y al Comercio (Sl)
Restriccion frontal 5 metros lineales
Restriccion posterior Sin restriccion
Modo de edificacion Variable
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo.
Capitulo XIV
Reglamentacion de Zonas Industriales
Articulo 99.
1. La reglamentacion de zonas industriales tienen por objeto promover las siguientes
acciones:

Dotar al Municipio del espacio suficiente y en la localizacion adecuada de
todos los tipos de actividades industriales propios del area y necesarios para
el desarrollo econémico de la comunidad;

Asegurar que los espacios destinados para estas actividades reunan las
condiciones para los usos industriales y actividades relacionadas, asi como
proteger las areas habitacionales prohibiendo su ubicacion en Estas zonas;
Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las
actividades industriales que involucran potencialmente peligros de fuego,
explosion, emanaciones toxicas, humos y polvos, ruidos excesivos,
circulaciéon, carga, descarga, estacionamiento y cualquier otro tipo de
contaminacion del medio ambiente, se ubiquen en areas limitadas adecuadas
para su actividad y bajo lineamientos contenidos en este Reglamento y en las
Normas Oficiales Mexicanas especificas de control, considerando la eficiencia
de la produccion; y

. Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto

potencialmente negativo al medio ambiente y que sean importantes para la
economia familiar de la poblacion puedan ubicarse cercanas a zonas
habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.

Articulo 100.

1. En este Capitulo se establecen los lineamientos para permitir la adecuada ubicacion
de las actividades industriales dentro de las areas urbanas y en el ambito regional.
Estos lineamientos se definen a partir de los efectos que las actividades industriales
pudieran ocasionar al medio ambiente, asi como a los otros tipos de zonas
comprendidas en el entorno urbano.

2. Para ello, el Ayuntamiento debe actuar en forma coordinada con las autoridades
competentes en materia de proteccion civil y ambiental, sujetos a lo establecido en
las normas y ordenamientos que en el &mbito federal, estatal y municipal resulten
aplicables.
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Articulo 101.

1. Las instalaciones industriales existentes pueden constituir una zona industrial en
su presente ubicacion, siempre y cuando se observe el cumplimiento de los
lineamientos sefialados en este Reglamento y en las normas y disposiciones
aplicables en la materia.

Articulo 102.

1. Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales deben cumplir con los
lineamientos de orden federal, estatal y municipal correspondientes en materia de
emisién de contaminantes a la atmdsfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, residuos
sélidos vy ligquidos, radiaciones, vibraciones, olores, carga, descarga Yy
estacionamiento, para efecto de lo cual, cuando sea aplicable, deben realizar el
estudio requerido de impacto al transito, ambiental y de analisis de riesgo.

Articulo 103.

1. Las zonas industriales se clasifican en:
l. Manufacturas domiciliarias, MFD: comprenden actividades dedicadas al
trabajo artesanal, normalmente de auto empleo familiar, cuya superficie donde
se realizan dichas actividades, integrada a la casa habitacion, no debe exceder
de 30 metros cuadrados, o puede darse en un local no mayor de 50 metros
cuadrados. El numero de empleados no puede ser mayor de cinco, cuyos
movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta,
prohibiéndose la utilizaciéon y almacenamiento de materiales inflamables y
explosivos o residuos peligrosos; no se permite su ubicacién en cocheras o
estacionamiento de la vivienda.

[I. Manufacturas menores, MFM: comprenden establecimientos para la
elaboracion de productos que no requieren maquinaria especializada, no
excedan de 400 metros cuadrados, y no generen impactos nocivos al
entorno;

lll. Industria ligera y de riesgo bajo, I-1: comprende una amplia gama de
actividades manufactureras, que no causen un desequilibrio ecoldgico, ni
rebasen los limites y condiciones sefialados en este Reglamento, y en la
regulacion emitida a nivel federal para proteger al ambiente y para la
prevencion de siniestros y riesgos urbanos sefialadas en este capitulo, en su
nivel bajo. Las actividades industriales de éste tipo pueden desarrollarse
dentro de edificaciones 0 construcciones completamente cerradas, siendo
adecuados para crear una zona de transicion entre las zonas habitacionales o
comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado potencial de
emisiones y riesgos de emergencias ambientales. El uso habitacional queda
excluido dentro de éstas zonas con el fin de proteger a las zonas
habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrollo
industrial;

IV. Industria mediana y de riesgo medio, |1-2: estas zonas estadn previstas para
instalaciones industriales que puedan cumplir con los lineamientos técnicos
seflalados en Este Reglamento para el nivel medio, relativos a la prevencion
de siniestros, riesgos urbanos, control de emisiones a la atmoésfera e impacto
0 riesgo ambiental. Estas instalaciones no deben operar en edificaciones
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VI.

cerradas excepto en areas colindantes con alguna zona habitacional. No
deberan permitirse dentro de éstas los usos habitacionales, ni de
equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la propia zona;
Industria pesada y de riesgo alto, 1-3: Estas zonas estan previstas para
instalaciones en las que se desarrollan procesos productivos que por su
naturaleza o volumen de produccion alcanzan niveles potencialmente
contaminantes de acuerdo a la regulacion emitida a nivel federal y a los
criterios expresados en este Reglamento. En estas zonas no debe permitirse
ningun uso habitacional ni de equipamiento comunitario y comercial, que
impliqguen concentracion de personas ajenas a la actividad industrial.
Asimismo tampoco debe existir una colindancia directa con zonas
habitacionales y comerciales, siendo el distanciamiento entre los
asentamientos humanos y las instalaciones que desarrollen estas actividades
determinado en base a lo que la autoridad federal disponga como resultado
del andlisis de riesgo; y

Industrial Jardin, 1J: Estas zonas estan previstas para alojar instalaciones
industriales del tipo I-1, I-2 y que puedan cumplir con los lineamientos técnicos
seflalados en este Programa para el nivel de riesgo medio, relativos a la
prevencion de siniestros, riesgo urbanos, control de emisiones e impacto
ambiental, ademas de generar grandes espacios abiertos y areas verdes no
deben permitirse dentro de éstas usos habitacionales, ni de equipamiento
urbano comunitario ajeno a las actividades de la propia zona.

Articulo 104.
1. Los grupos de usos y destinos, segun la clasificacion establecida en el cuadro 3,
permitidos en los distintos tipos de zonas industriales son los que se indican en el
cuadro 35 que se presenta a continuacion:

Cuadro 35.
INDUSTRIA
ZONA USOSY
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROS DESTINOS
PREDOMINANTE) PERMITIDOS
Elaboracion casera de;
Se autoriza Unicamente una actividad en un &reaen
el interior de lavivienda con una superficie (til de
30.00m* como méximo o en locales de hasta 50.00
m2. o
MED No se permiten en cocherao estacionamiento de la Habitacional
MANUFACTURAS | vivienda, ni en condominios o edificios de < Manufacturas
DOMICILIARIAS | departamento de uso habitacional. domiciliarias
Bordadosy costuras, taller de confeccion, venta, Comercial y
exhibicién y reparacion de ropa. de servicios vecinal
Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
ebanisterias y orfebrerias o similares.
Chocolate de mesay cocoa, €laboracion,
exhibicién y venta.
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Hielo, nieve, helados, bolisy paletas; Elaboracion
de.

Pifiatas, mascaras y articulos para fiestas;
elaboracion de.

Reposteria, elaboracién de productos para.
Tostadas y sopes, elaboracién de.

Y oghurt.

MFM

MANUFACTURAS
MENORES

En establ ecimientos que tengan 400 m” de &reade
produccién como méaximo.

Artesanias, elaboracion de todo tipo de.

Articulos de piel, peleteria, talabarteria,
marroquineria; (chamarras, bolsos, carteras,
cinturones, botas, llaveros, etc.); elaboracion de
todo tipo de.

Articulos domésticos de hojalata, elaboracion de.
Articulos para charreria, vaqueros, de equitacion,
de carreras, folkléricosy similares, elaboracion de.
Bases de madera pararegalo.

Botanasy frituras en general, elaboracién de.
Calcomanias.

Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
ebanisterias y orfebrerias o similares.

Canastas, fabricacion y venta

Ceramica.

Chocolate de mesa, elaboracion y venta.
Conservas, (mermeladas, embutidos, encurtidos y
similares), enlatado, envasado; Elaboracion de.
Cortinas y persianas de tela, fabricacion compra
venta y/o exhibicion.

Costales de yute, elaboracién'y comercializacion.
Dulces, caramelosy similares.

Elaboracion artesanal de |dpidas, crucesy motivos
religiosos en marmol y cantera.

Encuadernacion delibros.

Equipales, rattan y muebles similares, elaboracién
de.

Escobas, escobetas, cepillosy trapeadores,
(jarcieria), elaboracion de.

Escudosy distintivos de metal y similares.
Esencias aromatizantes, (excepto la manufactura de
los componentes béasi cos).

Loza, vajillas, fabricacién ventay exhibicién.
Mediasy calcetines, fabricacion y venta.
Menuderia, comerciaizacion y envasado industrial.
Midl industrializada, fabricacién compra venta.

M ddul os de madera para marcos de cuadro.
Neveria, fabrica de nieve.

Pastelesy similares.

Procesamiento de alimentos.

Productos | &cteos (Crema, Queso, Y ogurt, €tc.),
elaboracion.

Productos tejidos; medias, cal cetines, ropa,
manteles y similares.
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Sébanas, colchas, colchonetas, edredones, fundasy
similares.

Salsas, moles, chiles y condimentos elaboracion
caserade.

Sellos de goma, fabricacién y venta de.

Serigrafia e impresiones.

Sombrereria, fabricacion y venta.

Taller de trofeos, medallas y reconoci mientos de
cristal, metalicos, gafetes, etc. Elaboraciéon de
productos.

Taller de joyeria, orfebreriay similares (con equipo
especializado).

Talleres de: Serigrafia, torno, teneria, ebanisteria,
orfebreriay similares.

Tapiceria.

Torno para madera, ebanisteriay acabados en laca.
Uniformes, fabricacion, compraventay exhibicion.
Vitrales emplomados, fabricacion ventay
exhibicién de.

INDUSTRIA
LIGERA Y DE
RIESGO BAJO

Acrilicos, domos, laminas, perfiles, pisosy
similares; Fabrica, amacén, exhibicion y venta de
productos.

Adhesivos, gomas, cola, resanadoresy pegamentos
industriales; Fabrica, bodega, exhibicion, venta de.
Agujetas, botones, cintasy cordones; Fabrica,
bodega, ventay comercializacion de.

Aislantes y empaques de poliestireno, poliuretano
(hielo seco, unicel etc.) flgesy cintas, ventay
almacén; Fébrica de.

Aislantes y empaques de poliestireno.

Alarmas, autométicas contra robo e incendio,
automotriz, doméstica, comercia eindustrial.
Fabricaciéon de.

Alfarerias, fébrica o expendio.

Alfombrasy tapetes; Fabricas, almacén y venta de.
Algoddn, estopas, franelas, hilo y gasas; Almacén,
ventay fabricade.

Alimentos para animales, fébrica, preparacion y
venta de.

Almidones, almacén, ventay comercializacion;
Fébricade.

Anilinasy colorantes, fabricacion y ventade.
Antenas, fabricacion.

Anuncios estructurales; Fabricacion, almacén y
ventade

Aparatos eléctricos, fabricacion y venta.

Articulos dentales, médicos y de laboratorio;
Fabricaciéon, exhibicion y ventade.

Articulos deportivos, de cazay pesca; Fabricacion
de ropa, uniformes, articulos y venta de.

Articulos moldeados para inyeccion de poliuretano
o plastico en general, fabricacion de.

Articulos para proteccion y seguridad personal,
Fabricacion, ventay exhibicion de.
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Articulos religiosos, fabricacion, ventay
exhibicién.

Azulegjos, mosaicos, |losetas, baldosas, tejas,

muebl es de barfio, porcelanizados, jacuzzis, pisos,
recubrimientos, tabla-rocay accesorios. Fabrica,
almacén, exhibicion y ventade.

Basculas, fabricacion, exhibicidn, servicio y venta
detodo tipo de.

Bicicletas, triciclos, patines, patinetas, carreolasy
productos similares; Fabricacion y venta de.
Bolsas y envases de plastico extruido fabricacion,
almacén y venta de.

Bombas hidraulicas, turbinas, trasmisionesy
motores de combustién interna, equiposy sistemas
de bombeo para uso industrial, comercia y
domeéstico; fabricacién y venta.

Café y/o té. Industrializadora, fabricacién,
molienda, envasado y empacadora. Almacén, venta
y distribucién de.

Cajas mortuorias, atalides, féretros. Fabricacion,
exhibicién y venta de.

Calentadores, calderas, boilers, solares,
Fabricacién, exhibicion y venta.

Calzado; zapatos en general, botas, tenisy articulos
de cuero, pi€l, tela, hule, plastico; Fabricacion,
exhibicion, almacén y venta de.

Cemento, asbesto y concreto; tubos, bloquesy
postes de concreto, tuberia sanitaria, ashesto y
barro; bodega, fabricacion, envasado y venta de
productos de.

Ceramica o porcelana, alfareria. (loza, vajilla,
losetas, tejas y recubrimientos) fabricacion,
exhibicién y venta de.

Concentrados, jarabes, polvosy esencias de
sabores; condimentos y aderezos, almacén;
fabricacion y venta de.

Corcho; fabricacion de.

Cortinas, persianasy cortineros de metal;
Fabricacion, reparacion, ventay exhibicion.
Costales de pléstico y yute; elaboracion, almaceén,
ventay distribucion de.

Ductos para ventilacion. Fabricacién, ventay
servicio de instalacion de.

Dulces, chicles, caramelos, chocolates y similares,
almacén, fabrica, comerciaizacion y venta de.
Electrodomésticos. Refrigeradores, estufas,
ventiladores, lavadoras y secadoras, televisoresy
radios, videojuegosy similares; fabricacion y venta
de.

Embotelladoras de bebidas: alcohdlicasy no
alcohdlicas. (refrescos y aguas gaseosas) fébrica,
proceso de purificacion, envasado y distribucion de
productos.

Envasesy cgjas de carton, almacén, ventay
fabricacion de.
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Equipos de comunicacion, (de transmision y
recepcion de sefiales de radio, television y cable);
Intercomunicacién, (residencial, para oficinas e
industrial) exhibicién y venta, fabricacion de.
Escobas, escobetas, cepillosy trapeadores,
(jarcieria); Elaboracion y ventade.

Esencias aromatizantes, perfumes, cosméticos,
cremas, maguillagjes, pigmentos, colorantes,
desodorantes y desinfectantes; Fabricacion,
almacén, comercializacion y venta de.

Estructuras, en acero, fierro, laminas o concreto, de
armaduras, columnas, pilotes, trabes, paneles,
vigas, cubiertas, entrepisos, losasy similares.
Fabricacién, exhibicién y venta de.

Extintores y polvo quimico, doméstica e industrial,
recarga, venta y fabricacion de.

Fibras vegetales; yute, cafiamo, henequén, Ixtley
similares; procesado, fabricacion y venta.
Filtros y purificadores; uso doméstico, comercia e
industrial, fébrica, ventay comercializacion.
Guantes, latex, globos, pelotas y suelas, fabricacion
de.

Herrgjesy cerraduras en general; Fabricacion de.
Herramientas y accesorios, utensilios de cocing;
fabricacién y almacén de.

Hielo, fébrica de.

Hormas y tacones de madera, corcho y pléstico
para calzado; Fabrica, almacén, ventay
distribucion de.

I mpermeabilizantes; Fabrica, almacén, ventay
distribucion.

I mplementos agricolas, avicolas, apicolasy
similares; Fabricacion y venta de productos y

equi pos.

Incubadoras, uso avicolay agricola, fabricaciony
venta.

Incubadoras, uso humano, fabricacion y venta.
Instrumental médico-quirdrgico, hospitalario,
ortopédico; Fabricacién, reparaciény amacény
venta de productos y aparatos.

Instrumental y aparatos Opticos (armazones,
cristalesy similares). Fabricacion, ventay
exhibicién de.

Instrumentos de precision, de medicion y relojes.
Fabricacién, venta, exhibicion y reparacion de.
Instrumentos musicales. Fabricacién, exhibicion y
venta de, seincluye laventay exhibicion de discos
y peliculas en formatos diversos, vhs, beta, cd’s,
Id'sy dvd's.

Jugueteria, fabricacién, ventay exhibicion de
juguetes.

Laboratorio experimental, de investigacion
cientifica, quimicos, farmacéuticos o de pruebas.
Laboratorio industrial y equipos para.

Lavaderos, fabricacion y venta.
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Lechera. Industrializacion de productos lacteos;
leche en polvo, liquida, condensada y evaporada
y/o yoghurt. (Pasteurizadoray envasado de
productos).

Lonas, toldos, cubiertas, sombrillas, carpasy
cortinas; Fabricacién, reparaciény venta.
Maletas, mochilas, valijas, velicesy equipos para
vigje. Fabricacion, ventay exhibicion de.
Maniquies, fabricacion, exhibicién, reparacion y
ventade.

M aquinas de escribir y calculadoras.

M aquinas el ectrénicas, mecanicas, de video que
funcionen con monedas o fichas; Fabricacion,
ventay exhibicion.

Maquinas tortilladoras, fabricacion, exhibiciény
venta de.

Mesas de hillar, futbolitos, videojuegos, ping-pong,
tablerosy similares, fabricacion de.

Mosaicos; Pisosde granito, terrazo, tgja,
fabricacién, ventay exhibicion de.

Muebles, camas, cléset, ventanas, puertas de
maderay similares; Fabricacién, exhibicién y venta
de.

Panel; Tablaroca, hielo seco, mamparasy plafones
para construccion; clpulas, panel estructural,
muros, y similares, fabricacion, exhibicion y venta
de.

Panificadoraindustrial (Pan, galletasy similares);
Fabricacién, almacén, ventay distribucion.

Papel, celulosa, cartdn, cartoncillo, tubos, papel
higiénico, facial, papel paraimpresion, escritura,
toallas, bolsas, y envases, pafial desechable y
similares; Fabricacion, venta, almacén y
distribucion de.

Pastas de harina; Fabrica, amacén y distribucion
de productos.

Perfiles de pléstico. Elaboracion de.

Perfumes.

Periddicos, revistas, libros, folletos, catdlogos,
formas continuas y formatos por cualquier técnica
de impresién (rotativas). Edicién, fabricaciony
distribucion de.

Pintura de pieles y acabados con pistola de aire.
Productos de nylon y licra.

Productos de pléstico de todo tipo: desechables,
envases y moldes, almacén, ventay fabricacion de.
Productos farmacéuticos, naturistas, aldpatasy
homebpatas; M edicamentos farmacéuticos y
boténicos, productos antisépticos; Fabricacion y
comercializacién de.

Purificadoras. Proceso industrial, embotellado,
distribucion almacenamiento y venta de agua
potable y gaseosa.

Refractarios, (peltre, aluminio teflén y similares)
articulos domeésticos, fabricacion y venta de.
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Ropa en general, (pantalones, vestidos de novia, de
noche, quince afios, camisas, blusas, camisetas,
uniformes escolares, industriales, ropa de trabajo,
médicos, dentales y de laboratorio, chamarras,
sacos, chalecos, etc.). Fabricacion, confeccion,
exhibicion y ventade

Salsas, moles, chilesy condimentos en general.
Fabricacién, comercializacion y ventade.

Sillas, escritorios, estanteria, archiverosy
similares.

Suajes y sugjadoras; elaboracion de.

Tableros para controles el éctricos en general,
elaboracion y reparacion y venta.

Tanques de amacenamiento de agua (Tinacos),
fabricacion.

Telas, casimires, sederia, hilados y textiles, fabrica
y almacén con oficinasy distribucion.
Transformadores el éctricos, fabricacion y venta.
Tornillos, tuercas, remaches, rondanas, balerosy
rodamientos, agujasy dfileres, clavos, tachuelas,
cierres metdlicos; Fabricacion y ventade.

Tubosy postes de acero y concreto; tuberia
sanitaria, asbesto, barro, PVC, acero, cobre,
cemento, fabricacion y venta de.

Véavulas, accesorios y conexiones, almacen,
fabricacién y venta de.

Vinosy licores, fabricacion, almacén, distribucion
y comercializacién de bebidas alcohdlica,
destiladas y fermentadas.

INDUSTRIA
MEDIANA'Y DE

RIESGO MEDIO.

Alambrado y alambres, fabrica e instalacién
Cantera, marmolesy similares, corte e
Industrializacion de.

Ceray parafina; Velasy cirios; Fabricacion,
exhibicién y venta de productos.

Cerveceria. Fabricacion almacén, comercializacion
distribucion y venta de cerveza al mayoreo.
Envases de lamina, metal y hojalata, fabricacion,
almacén y venta de.

Equipos de aire acondicionado, refrigeracion'y
calefaccion; Fabricaamacén y venta de.

Equipos pararefrigeracién industrial y automotriz,
fabricacion de.

Fertilizantes, abonos organicos, vegetalesy
plaguicidas; plantade fabrica, amacény ventade.
Gas, oxigeno, hidrogeno, helio, acetileno y gases
industriales en general; Fabrica, bodega, Ilenado,
compraventay renta de tanquesy cilindros de.
[luminacién, implementos eléctricos y electronicos
(focos, luminarias, tubos, bombillas, balastros,
controles y porteros el éctricos, luces navidefias,
candiles, pantallas, casquillos, filamentos etc.)
para uso residencial, comercial eindustrial;
fabricacién y venta de equipos para.
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Jabones, detergentes, limpiadores, suavizantes de
telas, ceras, pulimentos, aromatizantes y
dentrificos; fébrica, almacén, empacadora,
distribucion y comercializacion de productos.
Molinos de nixtamal, maiz, trigo, harina, semillas
oleaginosasy similares; proceso industrial,
almaceén, distribucion comercializacion y venta
granos y productos derivados.

Muebles, regjas, cancelesy articulos de hierro,
aluminio, acero y hierro forjado, fabricacion,
almacén exhibicion y venta de.

Pintura; vinilica, esmaltes, lacas, barnices,
recubrimientos y aerosoles. Fabrica ventay
distribucién de.

Pizarrones, pintarrones, plumas atémicas,
marcadores de agua y aceite, marcatextosy |apices,
fabricacién exhibicion y venta de.

Resortes y muelles fabricacion y venta.
Tabaquera o tabacalera. (Tabaco y cigarros);
Productos e industrializacién, ventay
comercializacion de productos.

Tanques para gas doméstico; Fabricacion y venta
de tanques estacionarios y similares, articulos para
lainstalacién de.

Teneriay Curtiduria; Maquila de pielesy cuero
incluyendo el proceso industrial, pintura, acabados
almacén, compra ventay tratamiento de pieles.
Tequilay derivados del agave, fabricacion,
almacén, ventay exhibicién de productos.
Vidriera, cristales, espejos, ampolletas, tubos,
botellas y envases, vidrio de uso doméstico,
comercial eindustrial; vidrio soplado, flotado, liso
o labrado y fibra de vidrio; reciclado, almacén,
fébrica, exhibicion y ventade vidriosy cristales.

INDUSTRIA
PESADA Y DE
RIESGO ALTO.

Aceites, grasas y derivados, comestibles, vegetales
o0 animales; Fabrica, amacén y ventade.

Aceites, grasas, anticongelantes y lubricantes,
fébrica, comercializacion, exhibicion y ventade.
Acero y aluminio; Tubosy postes, laminado,
perfiles, estructurasy troqueles, vigas, varillas,
alambron, cables, cables de conduccion eléctrica;
Productos de siderurgica béasica, fundicién,
aleacion y fabricacion, armado y ventade
productos de.

Acero, hierro y aluminio; Tubosy postes,
laminado, perfiles, estructuras y troqueles, vigas,
varillas, alambran, cables, y cables de conduccién
eléctrica; productos de sider(irgica basica,
fundicion, aleacién y fabricacion, armado y venta
de productos de.

Acetileno, distribucién y fabricas.

Acumuladores y/o pilas eléctricas y solares, fabrica
almacén y venta de.
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Automaviles, camionetas, trailers, remolques,
carrocerias, tractocamiones y autobuses,
embarcaciones, equipos ferroviarios,
embarcaciones, equipo aeroespacial, motocicletas,
motonetas, tractores, maquinariaagricolay
similares. Fabricacion o armadora de.

Azlcar, mielesy derivados. Proceso industrial de
refinado de.

Calera, cementera o yesera, planta de fébrica,
almacenamiento, ventay distribucion.

Cemento; Bodega, fabricacion y venta de.
Cerillos, fésforos, cerillera; Fabrica, almacén y
ventade.

Colchones, box-spring, colchas, edredones,
colchonetas, almohadas y similares. Fabricacion y
ventade.

Cromadora; Galvanizado, lagueado, niquelado y
esmaltado de productos y articul os; Proceso
industrial.

Deposito de explosivos. (previa autorizacion de la
SEDENA y SEMARNAT).

Desechos industriales; almacenamiento, transporte
y depdsito de.

Doblado, rolado y troquelado de metales (clavos,
navajas, cuchillos, corcholatas, cierres metdlicos,
utensilios y muebles de cocinaetc.).

Elevadores, poleas, monta-cargas, escaleras
eléctricas; fabricacion, instalacion, ventay
refacciones para.

Fibrade vidrio y derivados. Fabricacion de todo
tipo de articulos en.

Fundicién, aleacién o reduccion de metales; Acero,
aluminio, fierro, cobre, bronce, laton, estafio y
similares.

Grafito y derivados. Fabricacion, amacén y venta
de.

Grasas, tintes, cremas y apresto para cal zado;
fabricacion, almacén y venta de.

Huley latex, hule espuma, natural, sintético,
silicdn, neopreno, extruido, recubrimientos,
automotrices y muebleros, globos, pelotas, y
similares; fabricacién, almacén y ventade
productos de.

Industria quimica; (productos quimicos, organicos
e inorganicos), fabricacion, almacén, distribucion,
comercializacion y venta de productos de: Anilina,
acido clorhidrico, alcohol industrial, &cido picrico,
acido sulfurico, acido nitrico, amoniaco, carburos,
caolin, coke, creosola, cloro, espumas uretanicas,
fungicidas, hielo seco, hule, Insecticidas, latex,
limpiadores, resinas sintéticas y plastificadas,
silicones, sosa caustica, tintas y pigmentos.
Juegos pirotécnicos; elaboracion, amacén y venta
de, en locales autorizados por la SEDENA.y €l
Ayuntamiento.
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Ladrillos, tabiques, tegja, adobe, adoquin y
similares, de lama, barro o vitrificados; fabricacion,
comercializacion, bodegay venta de.

Lindleums.

Llantas y camaras, vulcanizadoray renovadora;
Fabricacién, almacén, exhibicién y venta de.
Maquinaria pesada, equipos industriales,
agropecuarios, paralaindustriaextractivay de la
construccién; fabricacion, almacenamiento y venta
de.

Molinos para piedra, cal o aglomerados; carga,
descarga almacén y distribucion de productos.
Peliculas, placas, papel parafotografia, materiales
y equipos audiovisuales; Fabricacion, almacén,
ventay exhibicion de productos.

Pléastico; Proceso industrial y/o reciclado, almacén,
ventay fabricacion de botellas, envases, moldes,
contenedores, perfiles, tuberias y conexiones, pvc,
autopartes, bolsas y peliculas de pléstico flexible o
en pléstico extruido.

Refinado del petroleo, asfalto y derivados.
Fabricacién, almacenamiento y venta de productos,
plantaindustrial de.

Refinado del petréleo, asfalto y derivados.
Fabricacién, almacenamiento y venta de productos,
plantaindustrial de.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
> COMPATIBLE
CONDICIONADO

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 105.

1. Los predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas en las zonas de
manufacturas menores MFM, industria ligera y riesgo bajo I-1, industria mediana y de
riesgo medio I-2, industria pesada y de riesgo alto I-3, parque industrial jardin 1-J,
estan sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en el cuadro 36
gue se presenta a continuacion:

Cuadro 36.
Lineamientos para Industria (1)
MANUFACTU INDUSTRIA | INDUSTRIA INDUSTRIA PARQUE
LIGERAY DE | MEDIANA'Y
RAS RIESGO DE RIESGO PESADAY | INDUSTRIAL
MENORES BAJO MEDIO DE RIESGO JARDIN
(MFM) (I-1) (1-2) ALTO (1-J)
(-3)

Superficie : : : : 10,000 m?
minima a
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Cuadro 36.

Lineamientos para Industria (1)

MANUFACTU INDUSTRIA INDUSTRIA INDUSTRIA PARQUE
LIGERAY DE | MEDIANAY
RAS RIESGO DE RIESGO PESADAY INDUSTRIAL
MENORES BAJO MEDIO DE RIESGO JARDIN
(MFM) ALTO (1-)
(I-1) (1-2) i
(-3)
desarrollar
Superficie
minima  de| 180 m? 600 m? 1,200 m? 1,500 m? 600 m?
lote
Superficie
maxima  de| 400 m? - - - -
lote
Frente minimo| 12 metros 15 metros 20 metros 30 metros 15 metros
del lote lineales lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupaciéon del
suelo (C. O. 0.8 0.8 0.7 0.7 0.5
S)
Coeficiente de
utiizacion -del} — g 800m: | 1050m® | 1050m: | 8.00 m?
suelo (C. U.
S)
Altura maxima
de la R R R R R
edificacion
ggggﬁﬁamigs Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro
o 50 50 50 50 50
0
% Frentel 550, 20% 20% 20% 20%
jardinado
Restriccion 3 metros 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
frontal lineales lineales lineales lineales lineales
Restricciones 10 metros
laterales lineales
Restriccion 3 metros 12 metros 12 metros 12 metros
. . . . . . 12 metros .
posterior lineales lineales lineales . . lineales
lineales
MQO.IO ., de Variable Variable Variable Variable Abierta
edificacion

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.
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Articulo 106.

1. Las actividades de riesgo bajo son aquellas que manejan en cantidades menores
al cinco por ciento de la cantidad de reporte de una o mas de las substancias
contenidas en los listados de actividades altamente riesgosas, expedidos por las
Secretarias de Gobernacion y Desarrollo Social y a las que posteriormente se
expidan al respecto y se encuentren vigentes a la fecha.

2. Estas actividades no requieren someterse a una evaluacion de riesgo urbano,
debiendo cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion
sefalados en este reglamento, en tanto no se expida regulacion federal al respecto.

Articulo 107.
1. Las actividades de riesgo medio son aquellas que manejan en cantidades mayores
al cinco por ciento y menores al cien por ciento de la cantidad de reporte, una 0 mas
de las substancias contenidas en los listados de actividades altamente riesgosas,
expedidos por las Secretarias de Gobernacion y Desarrollo Social y a las que
posteriormente se expidan al respecto y se encuentren vigentes a la fecha.
2. Estas actividades estan sujetas a los siguientes lineamientos para la prevencion
de siniestros y riesgos urbanos, en tanto no se expida regulacién federal al respecto:
l. Contar con instalaciones de acuerdo a normas aplicables en la materia;
[l. Establecer un programa de capacitacion del personal en materia de
prevencion de siniestros y riesgo urbano;
[lI. Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion
sefalados en este reglamento;
IV. Presentar un analisis de consecuencias sobre la instalacién, que cubra como
minimo los siguientes puntos:
a) Descripcion del marco fisico natural del entorno;
b) Descripcion de las actividades a desarrollarse en la instalacion;
c) Descripcion de uso y cantidades de las substancias a manejar en la
instalacion; y
d) Analisis de las contingencias que se pudieran presentar por el uso de
substancias riesgosas, por causas antropogénicas y naturales, incluyendo:
1. Arbol de fallas; y
2. Evaluacion plasmada en cartografia.

Articulo 108.

1. Las actividades de riesgo alto, son aquellas que involucran materiales que por sus
caracteristicas de toxicidad, corrosividad, reactividad, inflamabilidad, explosividad o
accion bioldgica, puedan ocasionar una afectacion significativa al ambiente, a la
poblacién 6 a sus bienes cuando se manejan en cantidades iguales o superiores a la
cantidad de reporte expedidas por la Secretaria de Gobernacion en los listados
vigentes sobre sustancias toéxicas y sustancia inflamables y explosivas
respectivamente, y a los que posteriormente se expidan al respecto y se encuentren
vigentes a la fecha.

2. Para la regulacion de estas actividades, el municipio debe actuar en el ambito de
su competencia y de conformidad con los acuerdos de coordinacion
correspondientes con la autoridad federal y la autoridad estatal competentes.
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3. Las actividades de riesgo alto estan sujetas a la autorizacion previa del Gobierno
Federal y a los siguientes lineamientos para la prevencion de siniestros y riesgos
urbanos, cuando estos ultimos no se contrapongan al dictamen de la autorizacion
Federal:

V.

VI.

VII.

l. Contar con instalaciones de acuerdo a las normas aplicables;

Establecer un programa de contingencias ambientales, que incluya la
capacitacion de personal en materia de prevencion de siniestros y riesgo
urbano;

. Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de

operaciones;

. Elaborar un estudio de riesgo, de conformidad con lo sefalado en la Ley

General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como la Ley
Estatal correspondiente;
Elaborar un plan de contingencia;
Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion
sefalados en este reglamento; y

Contar con programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de
tales actividades.

Articulo 109.
1. Para fines de control de incendio y explosion, los materiales o productos utilizados
en los procesos industriales se clasificaran de la siguiente manera:

l. Clase I: Materiales que van de incineracién lenta a incineracion
moderada, incluidos los liquidos con un punto de inflamacion de 83° C o
superior;

Clase II: Materiales que van de incineracion libre a incineracion intensa,
incluidos los liquidos con punto de inflamacion entre 38°C y 83°C;

Clase lll: Materiales que son o producen vapores o gases inflamables y
explosivos bajo la temperatura normal del medio ambiente, incluidos los
liguidos con punto de inflamacion menor de 38°C, temperatura de ebullicion
mayor a 21°C y presion de vapor menor que 760 mmHg; y

. Clase IV: Materiales que se descomponen por detonacién, incluidos los

explosivos primarios como fulminantes o tetraceno; los altos explosivos como
TNT, RDX, HMX, PETN y el acido picrico, asi como los propelentes y
componentes de los mismos, tales como la nitrocelulosa, polvo negro y sus
derivados; los pirotécnicos y cohetes como polvo de magnesio, clorato de
potasio 0 nitrato de potasio; los explosivos detonantes como dinamita o
nitroglicerina; los compuestos organicos inestables como acetilidos, tetrasoles
u ozonidos; y, los agentes oxidantes fuertes como acido perclorico,
percloratos, cloratos, cloritos o peréxido de hidrégeno en concentraciones
mayores del 35 por ciento. Deberan contar con la autorizacion de la Secretaria
de la Defensa Nacional.

Articulo 110.
1. Las definiciones que se deben tomar en cuenta a fin de ubicar los materiales
dentro de una de las clases a que se refiere el articulo anterior, son las siguientes:
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l. Incineracion lenta: La que se da en materiales que no se encienden o
soportan una combustion activa durante 5 minutos o una temperatura de 650
grados Celsius, es decir, no constituyen un combustible activo;

Incineracion moderada: La que se da en materiales que se consumen
lentamente y pueden contener pequefias cantidades de algun producto con un
mayor grado de combustibilidad;

Incineracion libre: La que se da en materiales que por si mismos constituyen
combustibles activos;

IV. Incineracién intensa: La que se da en materiales que se consumen con gran
intensidad, encendiéndose a temperaturas de bajo nivel y generando una alta
produccion de calor;

V. Inflamacién o explosion: La que se da en materiales que producen vapores 0
gases inflamables o explosivos bajo temperaturas normales del medio
ambiente; y

VI. Punto de inflamacion: la temperatura bajo la que un liquido expide vapores en
concentracion suficiente para formar una mezcla susceptible de inflamarse.

Articulo 111.

1. Los materiales o productos que clasifiguen para la Clase |, pueden ser
almacenados, manufacturados o utilizados en todos los tipos de zonas industriales.

Articulo 112.
1. Los materiales o productos que clasifiquen para la Clase I, pueden ser
almacenados, manufacturados o utilizados, sujetos a las siguientes restricciones:

l. En las zonas tipo I-1:

a) Su utilizacibn o manejo debe realizarse Unicamente dentro de edificaciones
completamente cerradas, construidas con muros exteriores incombustibles;

b) Las edificaciones deben estar alejadas a una distancia de 12 metros de
cualquiera de los limites de la propiedad, o en su defecto, tales
edificaciones y tanques de almacenamiento, deben contar con un sistema
automatico de extincion de incendios;

c) La cantidad de manejo de estos materiales esta limitado a lo establecido
para las actividades de riesgo bajo del presente reglamento; y

d) El almacenamiento de estos materiales en contenedores superficiales esta
limitado a 12,500 litros de capacidad total y la capacidad maxima individual
de cada contenedor es de 5,000 litros.

En las zonas tipo I-2:

a) Pueden ser manufacturados o utilizados con las limitaciones establecidas
para las actividades de riesgo medio, y su almacenamiento debe estar
limitado a 757,000 litros, exceptuando el que se dé en tanques
subterraneos o en contenedores originalmente sellados; y

b) Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros 0 menos
de los limites de una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de
servicios, 0 del tipo I-1, se aplican las restricciones establecidas en la
fraccidon anterior para las zonas I-1.

En las zonas tipo I-3:
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a) Estos materiales o productos pueden ser manufacturados, utilizados y
almacenados sin ninguna limitacion; y

b) Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros o menos de
los limites de una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de
servicios, o del tipo I-1, se aplican las restricciones establecidas en la
fraccion | para las zonas I-1.

Articulo 113.
1. Los materiales o productos que clasifiguen para la Clase lll, pueden ser
almacenados, manufacturados o utilizados, sujetos a las siguientes restricciones:

l. En las zonas tipo I-1:

a) No debe estar permitida su manufactura, solamente se debe permitir su
almacenamiento y utilizacién necesaria para la elaboracién de otro tipo de
productos, este manejo debe realizarse Unicamente dentro de
edificaciones completamente cerradas, construidas con muros exteriores
incombustibles;

b) Las edificaciones deben estar alejadas a una distancia de 12 metros de
cualquiera de los limites de la propiedad, o en su defecto, tales
edificaciones y tanques de almacenamiento, deberan contar con un
sistema automético de extincion de incendios;

c) El almacenamiento de estos materiales o productos debe estar limitado a lo
establecido para las actividades de riesgo bajo de este reglamento; y

d) Los productos finales manufacturados o elaborados deben ser clasificados
como Clase |.

En las zonas tipo I-2:

a) No debe estar permitida su manufactura, solamente se debe permitir su
almacenamiento y utilizacion necesaria para la elaboracion de otro tipo de
productos;

b) Su almacenamiento debe estar limitado a lo establecido para las
actividades de riesgo medio en este Reglamento, exceptuando el que se
dé en tanques subterraneos o en contenedores originalmente sellados;

¢) Los productos finales manufacturados o elaborados deben ser clasificados
como Clase Il; y

d) Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros 0 menos de
los limites de una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de
servicios, o del tipo I-1, se aplican las restricciones establecidas en la
fraccidon anterior para las zonas I-1.

En las zonas tipo 1-3: Estos materiales o productos pueden ser

manufacturados, utilizados y almacenados sin  ninguna limitacion,

exceptuando las siguientes previsiones:

a) Silas instalaciones se encuentran a una distancia de 120 metros o0 menos
de los limites de una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de
servicios, o del tipo I-1, se aplican las restricciones establecidas en la
fraccion | de este articulo para las zonas I-1; y

b) Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 90 metros 0 menos
de los limites de una zona industrial tipo 1-2, el almacenamiento debe estar
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limitado a 250,000 litros, exceptuando el que se dé en tanques
subterrdneos 6 en contenedores originalmente sellados.

Articulo 114.

1. Los materiales o productos que clasifiquen para la Clase IV, no pueden ser
manufacturados o elaborados en ningun tipo de zona industrial y, solamente pueden
ser utilizados en la elaboracién de otro tipo de productos cuando cuenten con un
permiso especial expedido por las Secretarias de Gobernacion y Desarrollo Social,
asi como de las autoridades estatales y municipales competentes.

Articulo 115.

1. Las instalaciones de plantas distribuidoras de gas LP estan sujetas a los

lineamientos siguientes:
l. Se deben localizar Unicamente en las zonas industriales, sujetandose a
los limites de capacidad de almacenamiento establecidos en este Reglamento
para productos de la Clase llI;

II. Los tanques contenedores no deben tener una capacidad individual mayor de
114 mil litros y, el grupo de contenedores no deben tener una capacidad
volumétrica acumulada que exceda los 757 mil litros por planta;

[ll. Cuando una instalacion cuente con mas de seis contenedores o cuando la
capacidad total de almacenamiento exceda de 757 mil litros, previo permiso
de las Secretarias de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de Desarrollo
Social y de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable, los contenedores
deberan agruparse. En este caso, cada grupo debe contar con no mas de seis
contenedores, cuya capacidad acumulada no excedera de 757 mil litros,
separado de otro grupo o contenedor aislado por una distancia minima de
7.50 metros; y

IV. Los contenedores, ya sean Unicos 0 en grupos, que tengan una capacidad
acumulada no superior de 757 mil litros, deben estar separados de los limites
de las propiedades adyacentes donde existan o puedan existir edificios. Las
distancias determinadas en funcion de su capacidad de almacenamiento se
indican en el cuadro 37 que se presenta a continuacion:

Cuadro 37.
Distancias para las Instalaciones de las Plantas Distribuidoras de Gas LP
Zonas Capacidad Distancia 1 Distancia 2
(litros) (metros) (metros)
-1 menor de 7,600 15 15
-1 7,600 a 114,000 15 25
-lel-2 114,000 a 265,000 15 30
[-2 265,000 a 341,000 25 45
-2 el-3 341,000 a 757,000 30 60
-3 mas de 757,000 40 120
Distancia 1: la distancia a edificios donde labora personal permanente dentro del mismo predio.
Distancia 2: la distancia a los limites de propiedad y al limite opuesto de vias publicas
colindantes.
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2. Para el caso de todas las plantas distribuidoras y de almacenamiento de gas L.P.
deben cumplir con los requerimientos de disefio y construccion establecidos en las
normas reguladoras de la materia en vigor, las correspondientes a la fecha de
fabricacion.

Articulo 116.

1. La medicién de la intensidad y frecuencia de sonido se hara de acuerdo a las
normas vigentes y aplicables en la materia y se empleardn los métodos de
evaluacion e instrumentos de medicion sefialados en las mismas.

Articulo 117.
1. En todas las zonas industriales, los niveles de presion de sonido resultantes de
cualquier actividad, sea que ésta sea abierta o cerrada, no debe exceder mas alla de
los limites de propiedad, los niveles de decibeles maximos permitidos designados
para la banda octava que son fijados segun el cuadro 38 que se presenta a
continuacion:

Cuadro 38.
Niveles de Presion de Sonido Maximos Permitidos
en decibeles)
Banda de Octavos Zonas
(ciclos por segundo) -1 -2 -3
20a75 79.00 79.00 80.00
75 a 150 74.00 75.00 75.00
150 a 300 66.00 68.00 70.00
300 a 600 59.00 62.00 64.00
600 a 1,200 53.00 56.00 58.00
1,200 a 2,400 47.00 51.00 53.00
2,400 a 4,800 41.00 47.00 49.00
mas de 4,800 39.00 44.00 46.00
Articulo 118.

1. Cuando una zona industrial colinde con una zona habitacional, en cualquier punto
de la linea divisoria o dentro de la zona habitacional, los niveles de decibeles
méaximos permitidos en todas las bandas octavas deben reducirse en seis decibeles
para los niveles maximos fijados en la tabla anterior.

Articulo 119.

1. Los sonidos producidos por la operacion de motores vehiculares u otras fuentes
moviles, no se incluirdn en la determinacién de los niveles de decibeles maximos
permitidos. Siendo éstos regulados por el reglamento en la materia.

Articulo 120.

1. Para los fines de control de la contaminacion de la atmosfera, las actividades que
se establezcan en todas las zonas industriales, deben cumplir con lo sefialado en la
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Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion del Ambiente y el ordenamiento
respectivo, asi como con las normas aplicables al tipo de industria, y las
disposiciones que las autoridades estatales y municipales emitan al respecto.

Articulo 121.

1. En todas las zonas industriales la emisién de contaminantes a la atmosfera debe
ser reducida y controlada, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el
bienestar de la poblacion y el equilibrio ecologico.

2. Las emisiones de gases, olores, asi como de particulas solidas y liquidas a la
atmosfera que se generen por la fuente fija, no deben exceder los niveles maximos
permisibles de emision e inmision, por contaminantes y por fuentes de contaminacion
gue se establezcan en las normas aplicables a la materia. Cuando dichas emisiones
contengan materiales o residuos peligrosos, se requiere para su emision la previa
autorizacion de las autoridades Federales o Militares.

Articulo 122.
1. Para el propdsito del control de vibracion, se definen los siguientes términos:
l. Vibracién de estado permanente (VEP): Son oscilaciones a nivel de
tierra que son continuas. Los pulsos discretos que ocurren mas frecuentemente
gue 100 veces por minuto;
[I. Vibraciones de impacto: Son oscilaciones a nivel de tierra que son en forma
de pulsos a una frecuencia igual o menor a 100 pulsos por minuto;
lll. Frecuencia: es el nUmero de oscilaciones por segundo de una vibracion; y
IV. Sistema de medicién tri-componente: es un dispositivo para registrar la
intensidad de cualquier vibracion en tres direcciones mutuamente
perpendiculares.

Articulo 123.

1. Para el propésito de medicion de vibraciones, debe ser empleado un sistema de
medicion tri-componente, y utilizado bajo un método estandarizado para medicion de
vibracion de estado permanente y vibracion de impacto, en tanto no se expida norma
oficial mexicana al respecto.

2. Las definiciones del articulo anterior, asi como los lineamientos sefialados en la
materia de control de vibraciones son aplicables, en tanto no exista normatividad
Federal al respecto.

Articulo 124.

1. En todas las zonas industriales, ninguna actividad debe causar o producir una
vibracion de estado permanente mas all4 de los limites de su propiedad, con un
desplazamiento que exceda de los permitidos, para las frecuencias fijadas,
establecidos en el cuadro 39, para cada tipo de zona.

Cuadro 39.
Desplazamientos Maximos Permitidos en Vibracion de Estado Permanente
(en pulgadas)
Frecuencia Zonas
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(ciclos por -1 -2 -3
segundo)
menos de 10 .0008 .0020 .0039
10 a 20 .0005 .0010 .0022
20 a 30 .0003 .0006 .0011
30 a40 .0002 .0004 .0007
40 a 50 .0001 .0003 .0005
50 a 60 .0001 .0002 .0004
mas de 60 .0001 .0001 .0004
Articulo 125.

1. En todas las zonas industriales, ninguna actividad debe causar o producir una
vibracion de impacto mas alla de los limites de su propiedad, con un desplazamiento
gue exceda de los permitidos, para las frecuencias fijadas, establecidos en el cuadro
40 que se presenta a continuacion:

Cuadro 40.
Desplazamientos Maximos Permitidos en Vibracién de Impacto
(en pulgadas)
Frecuencia Zonas
(ciclos por segundo) 11 12 13
menos de 10 .0016 .0040 .0078
10a 20 .0010 .0020 .0044
20a 30 .0006 .0012 .0022
30 a40 .0004 .0008 .0014
40 a 50 .0002 .0006 .0010
50 a 60 .0002 .0004 .0008
mas de 60 .0002 .0002 .0008
Articulo 126.

1. El control de residuos peligrosos es competencia Federal. Estos residuos se
identifican y evaluan mediante las pruebas y procedimientos establecidos en las
normas en la materia, asi como el reglamento aplicable y los requerimientos ante las
dependencias federales correspondientes.

Articulo 127.

1. Para los fines de control de aguas residuales, las actividades que se establezcan
en todas las zonas industriales, deben cumplir con lo sefialado en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion del Ambiente, la Ley de Aguas Nacionales y el
ordenamiento respectivo, asi como con las normas aplicables y las disposiciones que
las autoridades estatales y municipales emitan al respecto.

Articulo 128.

1. Las actividades industriales, en materia de control de aguas residuales, estan
sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos por cada tipo de zona:
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l. Zonas I1: Las aguas residuales generadas, antes de cualquier
tratamiento, deben cumplir con todos los pardmetros sefialados en las normas
aplicables en la materia, a excepcion de temperatura que puede estar entre 40
y50°C,ypHentre5y 10;
Il. Zonas I2: Las aguas residuales generadas, antes de cualquier tratamiento,
deben cumplir con todos los parametros sefialados en las normas aplicables
en la materia, a excepcion de temperatura que puede estar entre 40 y 50°C, y
pH entre 5y 10, sélidos sedimentables menores a 20 ml/L y grasas y aceites
menores a 150 mg/L;y
lll. Zonas 13: Las aguas residuales generadas, antes de cualquier tratamiento
pueden exceder alguno o varios de los parametros sefialados en las normas
aplicables en la materia.
2. En todos los casos, deben contar con un sistema de tratamiento adecuado a las
caracteristicas de las aguas residuales generadas para cumplir con las normas
aplicables en la materia o la disposicion que resulte aplicable segun la normatividad
antes sefialada en el articulo anterior.

Capitulo XV
Reglamentacion de Zonas de Equipamiento Urbano

Articulo 129.
1. Dada la complejidad que reviste la participacion de diversos organismos con
distintos criterios para realizar sus acciones de equipamiento publico o privado, la
reglamentacion de zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la
localizacion y dosificacién éptima del equipamiento bésico en las unidades urbanas
que integran el territorio municipal, a través de las siguientes acciones:
l. Localizacién del equipamiento en zonas estratégicas del centro de
poblacién, conformando nucleos o corredores de servicio, para las diferentes
escalas urbanas, en funcién del volumen y periodicidad con que se demanden
dichos servicios; y
Il. Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacion,
cantidad de equipamiento y usos de suelo que orienten a la accion concreta
de los organismos e instituciones responsables de la dotacion del
equipamiento.

Articulo 130.

1. Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de equipamiento, por
su relacion de propiedad, administracion y operacién pueden clasificarse como uso o
destino, segun lo sefalado en la fraccion LXXIV del articulo 3 del Titulo Segundo de
este reglamento.

Articulo 131.

1. Las zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios
predominantemente de uso publico en el que se realizan actividades
complementarias a la habitacion, trabajo y desarrollo humano o bien, en las
que las instituciones del sector publico o privado proporcionan en su caso a la
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poblacion servicios en el rubro de salud, educacién, recreacion, cultura,
administracion y seguridad; por su area de influencia o nivel de servicios se
clasifican en:

|. Equipamiento vecinal: Las zonas donde se ubica la concentracion de

equipamiento escolar basico, para los vecinos de una unidad

habitacional, por lo que su accesibilidad es principalmente peatonal y

generan junto con una mixtura de usos y destinos los centros vecinales;

Il. Equipamiento barrial: Las zonas donde se ubica la concentracion de
equipamiento de educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto
para la totalidad del barrio, generando junto con una mixtura de usos Yy
destinos los centros de barrio y corredores barriales; (Esta reforma fue
aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011y
publicada el 26 de agosto de 2011)

[ll. Equipamiento distrital: Estas zonas generalmente se

forman nlcleos de

equipamiento de educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto en
los que sirven a amplias areas del centro de poblacién, generando los centros
distritales o subcentros urbanos;
IV. Equipamiento central: Las zonas donde se ubica la principal concentracion de
equipamiento que sirve a la totalidad del centro de poblacion, generando los
centros urbanos; y
V. Equipamiento regional: Estas zonas contienen equipamiento que tiene un
alcance que rebasa al propio centro de poblacion, por lo que es adecuado que
se ubiquen sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad
hacia las salidas carreteras.

Articulo 132.

1. Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento son los que se
describen en el cuadro 41 que se presenta a continuacion:

Cuadro 41.

EQUIPAMIENTO

ZONA

CLAVE (USO

E)

PREDOMINANT

ACTIVIDADES O GIROS

USOSY DESTINOS
PERMITIDOS

EU-V | EQUIPAMIENTO
VECINAL

Guarderiasinfantiles y/o ludotecas; serviciosde
cuidado, alimentacion y estanciasinfantiles.
Preescolar, inicial, kinder o jardin de nifios; publicos
y privados servicios de educacion.

Primarias; publicasy privadas, servicios de
educacion. (Reforma aprobada €l 26 de abril de 2013y
publicada € 6 de mayo de 2013.)

Equipamiento
vecina
2 Espaciosverdesy
abiertos vecinales
Comercia y de
servicios vecina

Academias, centros, institutos de belleza,
(cosmetologia). Cursosy clases.

Equipamiento

Biblioteca. Publica o privada barrial
EU-B EQLS:QIF\Q [EII\'TO Clinicamédica: de primer contacto, de diagndstico, < Equipamiento
vecina

clinica oftalmol 6gica, laser, de cirugia plasticay
reconstructiva, dietética, de rehabilitacion, de terapia del
dolor, psico-pedagdgicay de medicina natural.
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EU-D

EQUIPAMIENTO
DISTRITAL

Escuela de educacion especial, para atipicos, con
aptitudes sobresalientes, con problemas de aprendizaje,
lenguaje o conducta, con sindrome de down,
discapacitados, de rehabilitacion fisicay psicoldgica,
publicosy privados.

Iglesias, templos, parroquia, oratorio, capilla, basilica,
mezquita, sinagogay/ 0 actividades de culto religioso en
general.

Jardin botanico; Exhibicion de plantas, vegetales, flores,
arbolesy raices.

Mercados municipales y/o mercados privados, Venta de
articulos y productos para el consumo humano.
Secundarias generales y técnicas. (PUblicasy privadas).

Albergue temporal comunitario; servicios de emergencia
a personas afectadas por siniestros o catastrofes.
Academias, escuelas de arte y cultura; talleres de pintura,
escultura, grabado, dibujo, restauracion, fotografia;
cursosy clases; Publicasy privadas.

Academias, escuelas de baile, de danza, de canto o de
mUsica; Cursosy clases; Publicasy privadas.
Administracion publica, agencias o delegaciones
municipales, estatales o federales, organismos no
gubernamentales, y organismos internacionales; Oficinas
y edificaciones parala.

Archivos generales, publicos, privados, municipales,
estatales o federales con o sin biblioteca.

Banco de 6rganos, de sangre, de esperma; Recepcion,
conservacién y manejo de érganos, transplantes y
transfusiones, centros de cancerologia, osteoporosis y
servicios auxiliares al tratamiento médico, publicos o
privados autorizados por la Secretaria de Salud.

Casa cuna; resguardo temporal de infantes.

Casa hogar, de descanso, estancia de la tercera edad,;
Asilo de ancianos o discapacitados; con a ojamiento
temporal, cuidados y alimentacion.

Centro cultural o casa de la cultura; (exposiciones,
conferencias académicas y espectéculos culturales,
exhibicién y venta de articul 0s).

Conventos y/o seminarios (con a ojamiento temporal y
servicios complementarios).

Estacién o central de bomberos.

Fonoteca, fototeca, mediateca, hemeroteca y cineteca.
Hospital; Sanatorio o maternidad; Publico, privado, con
servicios de hospitalizacion y cirugias, andlisisy
diagnosticos, toma de muestras y rayos X.

Hospital general; Organismos publicos descentralizados;
del sector publico o privado (de diagnostico,
hospitalizacién, cirugias, etc.)

Hospital psiquiétrico. Servicios de atencién médica,
psiquidtrica, psicolégicay alojamiento temporal.
Preparatoria, técnica o de capacitacion; bachillerato
general, publicas o privadas, servicios de educacion.
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Espacios verdes y
abiertos barriales
Comercia y de

servicios vecind

Comercia y de

servicios barria

O 0O 0o o0 o0

Equipamiento
distrital
Equipamiento
barrial
Equipamiento
vecina

Espacios verdes y
abiertos vecinales
Espacios verdes y
abiertos barriales
Espacios verdes y
abiertos distritales
Comercia y de

servicios vecind

Comercia y de

servicios barria

Comercia y de

servicios distrital




EU-C

EU-R

EQUIPAMIENTO
CENTRAL

EQUIPAMIENTO
REGIONAL

Sindicatos, colegios, camaras, agrupaciones,
federaciones, asociaciones politicas, civiles, religiosas,
|aborales, deportivas, de comerciantes, productores,
recreativas, militares, o de profesionistas, mutualidades o
fraternidades.

Unidad de emergencias médicas; Plblicas o privadas;
Unidad médica de primer contacto; Unidad de rescate.

Academias de policia; entrenamiento, instruccion y
acuartelamiento de personal.

Centro antirrabico; del sector publico. Con
hospitalizacién, sacrificio y resguardo de animales.
Centro de acopio y distribucion de recursos econémicos y
materiales para beneficencia.

Centro de integraciéon juvenil.

Correosy telégrafos, servicio postal, fax einternet.
Administracion y prestacion de servicios de.

Hospicio; Orfanatorio, alojamiento temporal o definitivo,
cuidados, alimentacion e instruccion ainfantes.

Hospital de especialidades médicas del sector publico o
privado.

Juzgados y cortes. (Municipales, estatales y federales).
Museo; Museo infantil, museo de cera, museo de arte'y
cultura, saldn de lafama; Exhibicion de colecciones
permanentes y eventuales, y actividades interactivas.
Representaciones oficiales. Consulados y similares.
Residencia para enfermos en rehabilitacion,
convalecientes, incurables y terminales; Alojamiento y
tratamientos.

Teatro - auditorio - anfiteatro.

Universidad. Institutos de educacion superior, publicas o
privadas. Servicios de educacion.

Acuario; Exposicién de animales y especies acuéticas con
actividades interactivas; exhibicién y venta de souvenir.
Aeropuertos civilesy/o militares.

Central o mercado de abastos; Bodegasy ventas a
mayoreo, menudeo y medio mayoreo.

Central o terminal de autobuses foraneos.

Estacion de ferrocarril de carga y/o pasgjeros.

Hospital regional. Organismos del sector publico. (IMSS,
ISSSTE, Militar).

Museo de sitio.

Museo regional .

Observatoriosy estaciones meteorol égicas.

Planetario. Exhibiciones, actividades interactivas,
conferenciasy cursos.

0O 0 0 0 o

Equipamiento
central
Equipamiento
distrital
Equipamiento
barrial

Espacios verdes y
abiertos barriales
Espacios verdes y
abiertos distritales
Espacios verdes y
abiertos centrales
Comercia y de

servicios vecinal

Comercia y de

servicios barrial

Comercia y de

servicios distrital

Comercia y de

servicios central

Equipamiento
regional
Equipamiento
central

Espacios verdes y
abiertos central
Espacios verdes,
abiertosy
recreativos regional
Comercia y de

servicios central

Comercia y de

servicios regional

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
o COMPATIBLE
CONDICIONADO

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)
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Articulo 133.

1. Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en las
unidades urbanas de nivel vecinal y barrial respectivamente, se estableceran
como requerimientos minimos los pardmetros mencionados en el cuadro 42
que se presenta mas adelante. Para determinar las caracteristicas vy
dimensionamiento del equipamiento con nivel de servicio distrital, central y
regional, se debe atender a la reglamentacion del sistema normativo nacional
de equipamiento urbano o similares que emitan las autoridades estatales o
federales, segun sea el caso. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

Cuadro 42. )
NORMAS DE CONTROL DE LA EDIFICACION EQUIPAMIENTO
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Cuadro 42.

NORMAS DE CONTROL DE LA EDIFICACION EQUIPAMIENTO
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Cuadro 42.

NORMAS DE CONTROL DE LA EDIFICACION EQUIPAMIENTO
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R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
Los célculos de superficie minima de lote es indicativa y esta considerada

*

proporcionalmente a la poblacién minima de la unidad basica y elemental de la estructura
urbana que justifican la dotacion de estos equipamientos.

Articulo 133 Bis.
1. Cuando un predio clasificado como equipamiento urbano deja de cumplir
con su uso o destino, el propietario podra solicitar a la dependencia municipal
correspondiente la aplicacion de la zonificacion y las normas de control de la
edificacion y urbanizacién relativas a la regulacion de los usos y destinos de
los predios, del corredor o de las areas urbanas determinadas en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, pudiendo recibir transferencia de derechos de
desarrollo, siempre y cuando cumpla con:
Que haya similitud del nivel de servicio, densidad e intensidad que
corresponda a la zona en que se localice, o el nivel de servicio del
corredor en el que se encuentre el predio;
Que el predio se localice dentro de areas de desarrollo orientado al
transporte publico masivo. Las cuales seran determinadas, en su caso,

por los
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lll. Que esté ubicado a una distancia no mayor de 500 metros del eje del
corredor de transporte publico masivo; o que se encuentre dentro de lo
previsto en el articulo 24 Bis. (Esta reforma fue aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 26 de abril del 2016 y publicada el 06
de mayo del 2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

Articulo 133 Ter.

IV. Cuando un predio de propiedad privada esté -clasificado como
equipamiento urbano y deje de cumplir con su uso, el propietario podra
solicitar a la dependencia municipal correspondiente la aplicacion de la
zonificacion y las normas de control de la edificacion y urbanizacion
correspondientes a la regulacion de los usos y destinos de los predios de las
areas urbanas determinadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano,
considerando la similitud del nivel de servicio, densidad e intensidad que
corresponda a la zona en que se localice. (Esta reforma fue aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 26 de abril del 2016 y publicada el 06 de
mayo del 2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.)

Capitulo XVI
Reglamentacién de Zonas de Espacios Verdes y Abiertos

Articulo 134.

1. Las zonas de espacios verdes y abiertos, aun cuando formen parte del rubro
de equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de
las mismas para el centro de poblacion, por su area de influencia y actividades
se clasificaran en vecinales, barriales, distritales, centrales y regionales. (Esta
reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 135.
1. Los usos y destinos permitidos en las zonas de Espacios Verdes y Abiertos
son los que se describen en el cuadro 43 que se presenta a continuacion:

Cuadro 43.
ESPACIOSVERDESY ABIERTOS
ZONA USOSY
CLAVE (UsO ACTIVIDADES O GIROS DESTINOS
PREDOMINANTE) PERMITIDOS
Andadores peatonales. Espacios
Jardin vecinal. verdesy
EV-V ESPACIOSVERDES abiertos
Y ABIERTOS Juegos infantiles, en locales abiertos o cerrados vecinales
VECINALES : X
para < Equipamiento
Plazoletas y rinconadas. vecinal
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Canchas de futbol profesional.

Espacios
Canchas de ftbol répido. verdesy
abiertos
Canchas deportivas. (Tennis, basket-ball, voley- barriales
ESPACIOSVERDES | ball, raquet-ball, frontenis, jai-alai, paddle, Espacios
EV-B Y ABIERTOS | badmington). verdesy
BARRIALES Jardines urbanos. abiertos
vecinales
Equipamiento
Parque urbano. vecinal
Plazas urbanas. Equipamiento
barria
Alberca publica; Balneario (con o sin .
toboganes).con servicios complementarios ala Espacios
actividad. verdesy
Arenas. Espectécul os publicos (de boxeo, lucha ap' ertos
libre, artes marciales o similares), en espacios d|str|t_ale£
abiertos o cerrados. Espacios
Parque de diversiones; Parques teméticos. Con ve_rdes y
todos | os servicios complementarios paralas abi ertos
ESPACIOSVERDES | actividades y juegos que se desarrollen en su vecinales
EV-D Y ABIERTOS interior. Espacios
DISTRITALES. Pistade hielo; Patinaje, hockey y espectéculos en verdesy
vivo. abi e_rtos
Pistas de patinaj e sobre ruedas. barr! a &
Equipamiento
Squash; canchas de. vecinal
Equipamiento
Unidad deportiva; Publica o privada, con servicios téarr!al .
complementarios de actividades recreativas. quipamiento
distrital
Campo de golf. :
Cinegético; Arqueria, practicasdetiro a blanco, 5?5235
movilesy fijoso précticas detiro con cartuchos de abiertos
pi ntura, (gotcha). o _ centraes
Cl ut_) r_u pico. Escuela de.equnau On. Caballerizasy Espacios
servicios complementarios. Clasesy cursos. verdesy
Clubes deporti bl ivados; C biertos
ubes deportivos publicos o privados, Con barriales
ESPACIOSVERDES | . : ; ;
EV-C Y ABIERTOS instal aci o_n_es deportivas y recreativas. Espacios
CENTRALES. Lagos artificiales. verdesy
_ . abiertos
Palenq,ue de gallo_s, peleas de galloscono sin distritales
espectéculos en vivo. Equipamiento
Plazas de toros, lienzos charros y rodeos. barrial
Velédromo. Equipamiento
Zooldgico. Exhibicion de animales vivosy distrital
disecados, en espacios cerrados y abiertos; Con Equipamiento
servicios complementarios. central
Autédromo; Pista de carreras de automoviles, _
camionetas, trailers, motocicletas de todas las Espacios
ESPACIOSVERDES categorias. ve_rdesy
EV-R Y ABIERTOS Centros de convenciones, de ferias y exposiciones; abi ertos
REGIONALES. comerciales e industriales. regionales
Coto de caza y/o pesca. Espacios
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Estadio de béishol. verdesy

Estadio de futbol. abiertos
Hipddromo y/o galgédromo. - (I:E?qnl}rslaensu ento
Parque estatal. central

Parque nacional . 2 Equipamiento
Pista de motocross; Kartédromo (go-karts). regional

Santuarios naturales.

SIMBOLOGI A DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE
> COMPATIBLE
CONDICIONADO

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 136.

1. Las zonas de Espacios Verdes y Abiertos de nivel vecinal y barrial se deben
sujetar a los lineamientos que se establecen en el cuadro 44. Los célculos de
superficie minima de lote, estara considerada en base a la poblaciéon de la
unidad basica y elemental de la estructura urbana.

Cuadro 44.

NORMASDE CONTROL DE LA EDIFICACION ESPACIOSVERDESY ABIERTOS
VECINALESY BARRIALES

E 3 3 o 8 o
= O_i%g(n:%%m: © 5 0§ S §§' S=| o &
s Eslgcolgso £ °E |E5|8%|8%| 88
c® [EZESgESy 88| 88 |55 8% oF
e [EBCBOC RO EE| 55 |9=|28|55] B8
TR 52 [E8ESuEc Y B S8 |20\ E5|d3| 3
Ivel de i = g-loo7os57 == 2 0
rvicio Rubro Giro 3° |z < ki § B g
> Jardin * 1 *% i
_Eé] § vecinal 2500 - 0.04 | 0.04 nivel 5 5 5 |Abierto
z E o |Plazoletas 1
Z 8_'% y 300 * - 0.04 | 0.04 nivel ** 5 5 5 |Abierto
9 w rinconadas
> & o Juegos 1
* _ *k ;
g é infantiles 1250 0.04 | 0.04 nivel 5 5 5 |Abierto
> |Plaza 1400* | - | 008 | 008 | ! - 5 | 5| 5 |Abieto
$ o |civica nivel
©T O
2 |35 |ane | 10000*| - | 002 | 0.02 o 5| 5 | 5 |Abierto
< . 3 .
74
e | g |ddines | oen0x | - | 002 | 002 | 2 - 5 | 5| 5 |Abierto
g ylo plazas nivel
L= 1 caj6n por
b, B {Canchas | o | | 002 | 002 | L. |cada7sm?| 5 | 5 | 5 |Abierto
- g {deportivas nivel :
2 construidos
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Cuadro 44.

NORMASDE CONTROL DE LA EDIFICACION ESPACIOSVERDESY ABIERTOS
VECINALESY BARRIALES

E. |8 = o |E 1
E o . (] D . LT c = € .|
E= g_ugggggg g L3 S _22\52 85
Eg 22559582 % 8 85 |=2|55/88| =28
20 ‘58-—'80-—80‘8: c 8 S=2loglss| 88
o = q;-g o o|2 N O = oS 6 Q 8 = ‘m = O =
Nivel d e 5B YB3 SE| 88 |5°|8%|cE =%
Ivel de - g8 |- |I00 o5 7 22 gl 2
sarvicio Rubro Giro aA © T < '8 § ® =3
Canchas 1 cajén por
de fitbol 7 e ad"’; 50'2”2
Canchas 4500 * - 0.02 | 0.02 ivel del 5 5 5 | Abierto
de fatbol v SUp.-
répido predio

* Los célculos de superficie minimade lote, estédn considerados con base en |a poblacion de la unidad
basicay elemental de la estructura urbana.
** 1 cgjon por cada 1000 m? de la superficie del predioy en el interior de éste.

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Capitulo XVII
Reglamentaciéon de Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura

Articulo 137.

1. Las zonas de instalaciones especiales y de infraestructura urbana son aquellas que
por su importancia, su dimension, radio de cobertura, instalacion aérea o subterranea,
grado de riesgo, asi como el impacto al entorno fisico urbano y visual, requieren de un
tratamiento especial y una zonificacion particular.

Articulo 138.
1. Los usos y destinos permitidos en las zonas de instalaciones especiales e
infraestructura urbana son los que se describen en el cuadro 45.

Cuadro 45.
INSTALACIONESESPECIALESE INFRAESTRUCTURA
ZONA USOSY
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROS DESTINOS
PREDOMINANTE) PERMITIDOS
Acueauctos e . Infraestructura
Antenas: Raf:h.ofonlcas, televisoras. urbana
INFRAESTRUC- gi:g;:;n£U|llzada
IN-U TURA URBANA.
Colectores.
Estacion de transferencia de residuos solidos
urbanos.
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Estaciones, apeaderos y paraderos para el sistema
de transporte publico masivo urbano y sub-urbano.
Gasoductos y ol eoductos.

I nstalaciones generadoras de energia el éctrica;
Centrales y sub-estaciones.

Plantas: de tratamiento de aguas residuales,
potabilizadoras, termoeléctrica.

Radiodifusoras (produccién y transmisién de
programas de radio para estaciones locales o
regionales).

Redes parainstalacién de : agua potable, drengje,
electricidad, gas doméstico eindustrial, telefonia,
fibraGptica, television por cable, aéreaso
subterraneas; tendido de

Sitio de taxis o calandrias.

Tanques de almacenamiento de agua.

Television, estaciones difusoras y centros de
Produccion y transmisién de programas. Television
por cabley via satélite.

Terminales de autobuses de transporte urbano y
sub-urbano.

Terminales de transporte urbano y sub-urbano.
Central del tren ligero- metro- trolebus.

Viales primarios.

Viales secundarios.

Vias de ferrocarril.
Bordosy canales. (acielo abierto).
Carreteras estatales y federales.
INFRAES :
IN-R TRUCTURA Estam Ogesa]dte ltaomb,eo Infrgestructura
REGIONAL . Ineas de altatenson. reg|0na|
Presas, represas.
Viales regionales.
Cementerios, panteones o parques funerales. Instalaciones
INSTALACIONES especiales
IE-U ESPECIALES . . ) » urbanas
URBANAS Crematorio, (horno y servicios de inhumacion, O Espacios verdes
' anexo afuneraria, 0 a cementerio). y abiertos
regionales
CERESO y CEFERESO (Centro de readaptacion
social y centro federal de readaptacion social, _
centro tutelar para menores o reclusorio). Instalguones
Desechos radioactivos; Almacenamiento, mangjo y espeualles
5Si y regionales
INSTALACIONES ﬁ'?ps"to de = Instalaciones
ipuerto. .
IE-R ESPECIALES . L especiales
Incinerador de basura y/o de desechos biol 6gico-
REGIONALES. . . oo urbanas
infecciosos (hospitalarios). ;
Instalaciones militares y cuarteles; Fuerza aérea, ° ESp"?‘C' 0s verdes
marina, ejército y guardia nacional. y abiertos
regionales

Relleno sanitario; tiradero de basura, basurero
autorizado por la SEMARNAT y & Ayuntamiento.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE

> COMPATIBLE

CONDICIONADO
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(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 139.

1. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de
instalaciones especiales (IE), e infraestructura (IN), estaran sujetas al
cumplimiento de los siguientes lineamientos: (Esta reforma fue aprobada en
sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el
26 de agosto de 2011)

I. Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacion,
cantidad de equipamiento y usos de suelo que orienten a la accién concreta de
los organismos e instituciones responsables de la dotacién del equipamiento;

II. El dimensionamiento de los predios y de las edificaciones, sefialadas en éste
articulo, se establecen en funcidén del género especifico de que se trate y del
alcance del servicio a prestar. Debiendo acatar, en su caso, la legislacion
vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun el
ambito de su competencia. Para el caso de las estructuras para equipo de
telecomunicacién (radio, television, telefonia u otros), debe de respetarse una
restriccion de 5.00 metros con respecto a los predios colindantes, a partir del
pafo exterior de la base de la estructura;

lll. En el Plan Parcial se debe indicar las restricciones para instalaciones
especiales, que se sefalen por la legislacion vigente en la materia, aplicada
por las instituciones concurrentes segun el &mbito de su competencia;

IV. En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras, las
restricciones son las que marque la legislacion vigente en la materia, aplicada
por las instituciones concurrentes, segun el ambito de su competencia; y

V. En el caso de las Estaciones de Servicio o Gasolineras, se deben contemplar
las normas oficiales en la materia.

Capitulo XV
Reglamentacion para Estacionamiento de Vehiculos

Articulo 140.
1. El estacionamiento o0 espacio para la detencion momentanea o temporal de
vehiculos debe considerarse como parte de la vialidad, ya sea que éste se encuentre
en la via publica, dentro o fuera del arroyo de circulacién, o dentro de los predios o
edificaciones.

Articulo 141.

1. Toda utilizacion del suelo, ya sea en edificaciones nuevas, remodelaciones,
ampliaciones o cambios de uso, debe satisfacer la norma de cajones de
estacionamiento en su propio predio o edificacion. (Esta reforma fue aprobada
en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada
el 26 de agosto de 2011)
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2. No se permite el derribo de arboles que se ubiquen dentro del predio con el objeto
de ubicar en su lugar cajones de estacionamiento para satisfacer la demanda. En
relacion a lo anterior, se debe de observar lo establecido en los articulos 11y 12 del
presente reglamento.

3. Para desarrollos localizados sobre franjas de uso mixto y comercial y de
servicios de nivel distrital, central y regional, con un solo nivel de
estacionamiento vehicular a nivel de calle, el estacionamiento vehicular debera
ubicarse en la medida de lo posible hacia la parte posterior de la edificacion,
buscando minimizar la distancia para el peaton, entre la banqueta de la seccion
trasversal publica y el acceso principal de la edificacion. Se prohibe que haya
estacionamiento vehicular entre la banqueta publica y la puerta principal de la
edificacion. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 142.

1. La ubicacion del estacionamiento en la via publica se regira conforme a los
lineamientos establecidos sobre las caracteristicas geométricas de los diferentes
tipos de vialidades, siendo los siguientes:

l. Las vialidades locales y las tranquilizadas deben de contar con
estacionamiento para visitantes previsto en playas especiales, con
el nimero de cajones resultante de los siguientes indicadores:

b) Para zonas tipos H4-H y H4-V, un cajon por cada 4 viviendas;
c) Para zonas tipos H3-H y H3-V, un cajén por cada 3 viviendas; y
d) Para los demas tipos de zonas, un cajén por cada 2 viviendas.
Il. En las vias de acceso controlado, la anchura de los carriles para
estacionamiento en corddn, en las calles laterales, 2.50 metros fijo;
[1I. En las vias principales, la anchura de los carriles de estacionamiento de
2.50 metros fijo;
V. En las vialidades colectoras, la anchura de los -carriles de
estacionamiento de 2.50 metros;
V. Cuando a lo largo de una vialidad se permita el estacionamiento junto a
la banqueta en forma paralela, también denominada “en corddn”, y exista un
carril especial para ello, debe estar sujeto a las siguientes normas de disefio:
a) La anchura de este carril para las vialidades de acceso controlado cuyo
derecho de via es de 50.30 metros, es de 2.50 metros;
b) La anchura de este carril para las vialidades principales de doble sentido
es de 2.50 metros;
c) La anchura de este carril para las vialidades principales de un solo sentido
es de 2.30 metros;
d) La anchura de éste carril para las vialidades colectoras cuyo derecho de
via es de 25 metros, es de 2.50 metros;
e) Para las vialidades subcolectoras, cuyo derecho de via es de 15 metros, la
anchura del carril de estacionamiento es de 2.40 metros;
f) Para las vialidades subcolectoras, cuyo derecho de via es de 13 metros y
el ancho de la banqueta o acera es de 2.30 metros, la anchura del carril de
estacionamiento es de 2.40 metros;
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g) Para las vialidades locales con derecho de via de 15 metros, la anchura
del carril de estacionamiento es de 3 metros;

h) Para las vialidades locales con derecho de via de 12 metros, la anchura
del carril de estacionamiento es de 2.40 metros;

i) En los extremos de éste carril y como remate al término de la acera, se
continda la banqueta hasta la orilla del arroyo, dejando una transicion a 45
grados para facilitar la entrada y salida del primero y ultimo de los
vehiculos estacionados;

j) La longitud disponible para estacionamiento es siempre multiplo de 6
metros, sin incluir accesos a cocheras o0 estacionamientos;

k) El area de estacionamiento es en una superficie distinta a la banqueta o
andador de peatones; y

l) Cuando el estacionamiento tenga un angulo diferente al paralelismo y se
cologuen en bateria, la dimension del cajén de estacionamiento depende
del angulo en que se coloquen los vehiculos, y debe quedar totalmente
fuera de la linea imaginaria que limita el carril de circulacion. También debe
quedar fuera de las areas de banqueta y andadores peatonales.

Articulo 143.

1. Los predios o edificios destinados a estacionamientos, ya sean de uso publico o
privado, deben cumplir con los lineamientos relativos a facilidades para personas con
discapacidad; de conformidad con el articulo 142 del Codigo de Asistencia Social, se
entiende por persona con discapacidad a todo ser humano que padece una carencia
o disminucion, congénita o adquirida, de alguna aptitud o capacidad fisica, sensorial,
psicomotora o mental, de manera parcial o total que le impide o dificulte su desarrollo
e integracion al medio que le rodea, por un periodo de tiempo definido o indefinido y
de manera transitoria o permanente.

Articulo 144.
1. Para efectos de considerar establecer los requerimientos de cajones de
estacionamiento del presente reglamento, quedan excluidas las areas

siguientes:

a) Las circulaciones verticales: Los cubos de elvadores, montacargas
de servicio, escaleras sean de emergencia o eléctricas;

b) Las circulaciones horizontales; pasillos, rampas y circulaciones de
personas e instalaciones y facilidades para personas con
problemas de discapacidad,;

C) Areas de cocina: camaras de refrigeracion, congeladores y areas
de preparacion de comida;

d) Areas de sanitarios y juegos infantiles;

e) Almacén, cava, cuarto de maquinas o bodega, exclusivamente de

los productos o mobiliario que requiere para su funcionamiento el
giro o actividad solicitado, areas destinadas a plantas de
Emergencia, tanques de gas, cubos de ventilacion, calefaccion y
Unicamente las areas de apoyo para el servicio propio del giro o
actividad, tales como: lavanderia, planchado, enfermeria,
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guardarropa, conserje, limpieza, archivos, vestidores, quirofanos,
patios de recreo, areas verdes y similares;

f) Balcones, volados y pretiles del proyecto arquitectonico de
edificacion autorizado.

2. Para la cuantificacion y calculo de la demanda de cajones de estacionamiento
en areas libres, abiertas, construidas o techadas en predios o edificaciones, las
fracciones que resulten superiores a 0.50 m?, se consideraran como un cajén
adicional de estacionamiento, asimismo en las fracciones menores a 0.50 m? no
se aplicara este requisitos.

3. En los edificios y areas de estacionamiento se aplican los siguientes
lineamientos:

I. En los edificios de estacionamientos se deben ubicar dos cajones reservados
y exclusivos para vehiculos de personas con discapacidad, y éstos deberan
ser ubicados al frente de los elevadores, por nivel o por piso. Si no existen
elevadores, se debe prever un cajon reservado por cada 25 vehiculos segun la
capacidad del estacionamiento, los cajones reservados deberan estar
ubicados en el nivel que dé acceso a la salida del edificio;

. En los estacionamientos abiertos se debe prever un cajén
reservado por cada 25 vehiculos segun la capacidad del estacionamiento, en
caso gue el estacionamiento tenga un total de menos de 50 vehiculos, los
cajones reservados deben ser dos obligatoriamente;

. Las medidas del cajon serd de 5 metros de fondo por 3.80
metros de frente, en este caso y, en lo general deben sujetarse a lo
establecido en el articulo 145 de este mismo reglamento;

V. Los cajones reservados deben ubicarse lo mas cerca posible a
la entrada del edificio; y
V. Se deben poner sefialamientos pintados en el piso con el

simbolo internacional de acceso a personas con discapacidad de 1.60 metros
en medio del cajon y letrero con el mismo simbolo de 0.40 metros por 0.60
metros colocado a 2.10 metros de altura.

Articulo 145.

1. En los edificios y espacios publicos y privados con estacionamiento interno o en la
via publica, se deben sefalar dos cajones de estacionamiento con el simbolo
internacional de acceso a personas con discapacidad como se requiere, ubicandolos lo
mas cerca posible al vestibulo de ingreso al espacio abierto o edificio. El recorrido
desde el cajén de estacionamiento hasta el ingreso debe estar libre de barreras
arquitectonicas.

Articulo 146.
1. Los accesos a los estacionamientos estan sujetos al cumplimiento de las
siguientes normas:
|. Las entradas o salidas de los estacionamientos deben estar ubicadas sobre
calles secundarias y lo mas lejos posible de las intersecciones;
Il. En estacionamientos publicos se debe contar como minimo con dos
carriles de circulacion, uno de entrada y otro de salida, los cuales pueden
estar juntos o separados;

203



lll. Las entradas y salidas de los estacionamientos deben permitir que todos
los movimientos de los automoviles se desarrollen con fluidez sin cruces ni
entorpecimientos al transito en la via publica;

IV. Toda maniobra para el estacionamiento de un automovil debe llevarse a
cabo en el interior del predio, sin invadir la via publica y en ningan caso deben
salir vehiculos en reversa a la calle;

V.La caseta para control de los estacionamientos debe estar situada dentro del
predio, como minimo a 4.5 metros del alineamiento de la entrada. Su area
debe tener un minimo de 2 metros cuadrados;

VI. En estacionamientos de servicio particular se puede admitir que cuenten
con un solo carril de entrada y salida siempre y cuando no se exceda la
capacidad de 10 cajones de estacionamiento;

VIl.  En estacionamientos de servicio particular y publicos que cuenten con
mas de 10 cajones de estacionamiento se debe contar con un carril de
entrada y otro de salida; y

VIIl. La anchura minima de cada carril de circulacién de las entradas y salidas
es de 2.5 metros; en caso de tener concentrado la salida e ingreso por una
sola rampa se deben respetar los anchos de carril mas una franja separadora
de 0.50 m al centro y 0.25 m de machuelo (botallantas) a cada extremo de la
rampa,;

Articulo 147.

1. Los cajones de estacionamiento como norma deben cumplir con las dimensiones
minimas para los tipos de vehiculos considerados para proyecto y que se indican en

el cuadro 46 que se presenta a continuacion:

Cuadro 46.
Normas de cajones de estacionamiento: dimensiones minimas por tipo de

vehiculo
Tibo de automovil Dimensiones del cajon (metros)
P En bateria En corddén
Grandes y medianos 5.00 X 2.40 6.00 X 2.40
Chicos 4.20 x 2.20 4.80 x 2.00

2. Las dimensiones minimas para los pasillos de circulaciéon dependen del angulo de
los cajones, debiéndose respetar los valores indicados en el cuadro 47 que se

presenta a continuacion:

Cuadro 47.
Normas de cajones de estacionamiento: dimensiones minimas pasillos de

circulacion

Angulo del cajon

Ancho del pasillo (metros)

Tipo de automovil

Grandes y Medianos Chicos
30° 3.00 2.70
45° 3.30 3.00
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60° 5.00 4.00
90° 6.00 5.00

3. Se admite, tanto en los estacionamientos ya existentes como en los proyectos a
desarrollar, hasta un 50 por ciento de cajones para autos chicos.

4. Es obligatorio para todos los estacionamientos contar con topes para las llantas,
debiendo tener éstos 15 centimetros de altura, y estar colocados tanto para cuando
el vehiculo se estaciona de frente como en reversa. Cuando el estacionamiento es
de frente el tope se ubicara a 0.80 metros del limite del cajon y cuando es en reversa
se ubica a 1.20 metros.

Articulo 148.

1. Los estacionamientos deben contar con areas techadas para peatones destinadas
a la recepcion y entrega de vehiculos, ubicadas en un 50 por ciento del lado del carril
de entrada y el otro 50 por ciento en el lado del carril de salida de vehiculos, con una
anchura minima de 1.20 metros y por lo menos una longitud de seis metros, su
superficie minima sera de 10 metros cuadrados por los primeros 100 cajones
subsecuentes. El area de espera tendra el piso terminado con una pendiente maxima
del 1 por ciento y elevado 15 centimetros sobre el de la superficie de circulacion de
vehiculos. Ademas, deben contar con sanitarios para hombres y mujeres y con
extinguidores.

Articulo 149.

1. Todo estacionamiento destinado al servicio publico debe estar pavimentado y
drenado adecuadamente, y bardeado en sus colindancias con los predios vecinos.
Las pendientes para el escurrimiento laminar de aguas pluviales o de otra indole
deberan ser del 2 por ciento como minimo.

Articulo 150.

1. Los senalamientos verticales y horizontales para los conductores y para los
peatones tanto dentro del estacionamiento como fuera de él, para entrar y salir,
deben sujetarse al proyecto que para tal efecto apruebe la Unidad
Departamental de Estacionamientos. (Esta reforma fue aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de
agosto de 2011)

Articulo 151.

1. Los estacionamientos para camiones y autobuses estan sujetos a los siguientes

lineamientos:
I. Los estacionamientos deben ser proyectados segun las dimensiones de los
autobuses o camiones. Si se trata de camiones unitarios, es decir, no
articulados, se les debe considerar dimensiones y radios de giro semejantes a
los autobuses;
Il. Las entradas y salidas a un estacionamiento de autobuses o camiones
debe tener un minimo de 4 metros por carril si estan separadas. Si la entrada
y la salida estan ubicadas en el mismo lugar, deben tener 8 metros de anchura
libre conjunta;
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llI.LEn la entrada y dentro del estacionamiento cualquier techo o estructura
puede tener menos de 4.50 metros de altura libre en el punto mas bajo;

IV. Para los vehiculos que representan el mayor porcentaje en cuanto a sus
dimensiones en vehiculos unitarios, las dimensiones en metros para estas
areas de estacionamiento son las siguientes:
a) Las dimensiones de pasillos, en metros, para cada acomodo son los

sefalados en el cuadro 48 que se presenta a continuacion:

Cuadro 48.
Normas de cajones de estacionamiento:
Dimensiones de pasillos para camiones y autobuses

Posicion Ancho de pasillo | Longitud del cajon Ancho del cajon

Corddn 10 10 3
450 7.5 10 3.5
90° frente 14 10 4
90° reversa 8 10 4
La longitud del cajon a 45° corresponde a la distancia perpendicular al pasillo de
circulacion

b) Para camiones con semi-remolque se puede admitir el estacionamiento en
reversa; para camiones con remolque no se admiten estacionamientos en
reversa, sino que debe ser de frente. Las dimensiones para los cajones de
camiones con semi-remolque y remolque son los sefialados en el cuadro
49 que se presenta a continuacion:

Cuadro 49.
Normas de cajones de estacionamiento:
Camiones con semi-remolque
Lorégelltud Anchp del Longit.ud Ancho del pasillo
. cajon del cajon Cordodn 450 90°
vehiculo
10.70 4.00 12.00 10.00 7.50 15.00
12.20 4.00 13.00 10.00 7.50 15.00
13.75 4.00 14.50 10.00 7.50 15.00
15.25 4.00 15.50 10.00 7.50 15.00
20.00 4.00 20.00 20.00 5.00 12.00
c/remolque 4.00
Articulo 152.

1. El calculo de los espacios de estacionamiento necesarios para un uso dado, se
indica en los cuadros de lineamientos que para cada uso se contempla en el capitulo
especifico correspondiente de este reglamento. La cantidad de espacios puede
ajustarse de conformidad con los siguientes parametros:
I. En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea superior a
5.1 veces el salario minimo vigente, se aplica el 100 por ciento de la norma;
Il. En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea entre 3.1 a 5
veces el salario minimo vigente, se aplica el 80 por ciento de la norma; y
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lll.En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea inferior a 3.1
veces el salario minimo vigente, se aplica el 70 por ciento de la norma.

IV. En desarrollos que se encuentran en la manzana colindante al eje de
la vialidad donde opere un Sistema de Transporte Publico Masivo, el
requerimiento de estacionamiento vehicular se podra reducir un 50%
cincuenta por ciento y puede optar Unicamente por este inciso o uno de
los anteriores, para que aplique la reduccion, el predio promovido debera
estar la totalidad o una fraccion del mismo a una distancia de 300 metros
al eje de la vialidad,;

V. En desarrollos que se encuentran en la segunda manzana colindante al
eje de la vialidad donde opere un Sistema de Transporte Publico Masivo,
el requerimiento de estacionamiento vehicular se podra reducir un 25%
veinticinco por ciento y puede optar Unicamente por este inciso o uno de
los anteriores, para que aplique la reduccion, el predio promovido debera
estar la totalidad o una fraccion del mismo a una distancia de 300 metros
de distancia al eje de la vialidad de forma total o parcial;

VI. Como un estimulo para el aprovechamiento de las fincas de valor
patrimonial debidamente catalogadas e identificadas en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano correspondiente, éstas estan exentas del
cumplimiento de la norma de cajones de estacionamiento, cuando la
finca de valor patrimonial no sea reconocida como tal por el Plan Parcial
correspondiente, el reconocimiento de ésta sera a través de un dictamen
del Comité de Dictaminacion del Centro Historico y Barrios Tradicionales.
Para el caso de fincas de valor cultural el requerimiento de
estacionamiento vehicular se podra reducir un 50% cincuenta por ciento;
y

VIl. Las fincas localizadas en el Centro Histérico dentro del Perimetro
“A”, éstas estan exentas del cumplimiento de la norma de cajones de
estacionamiento y las ubicadas dentro del Perimetro “B” el requerimiento
de estacionamiento vehicular se podra reducir un 50% cincuenta por
ciento. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 153.

1. Cualquier giro en el area destinada para cajones de estacionamiento de otro giro
puede utilizarse y garantizarse los cajones requeridos, siempre y cuando esté fuera
de su horario de funcionamiento, debiendo ser por contrato notariado de
arrendamiento anual, estipulando en el contrato el horario a que esta condicionado.

Articulo 154.

1. Para los salones de eventos, fiestas infantiles y similares, deben cumplir en su
interior un cajon de estacionamiento por cada 30 metros cuadrados de area libre del
total del predio o edificacién, y uno por cada 15 metros cuadrados construidos.

Articulo 155.

1. Los giros, nacleos o centros comerciales que cumplan en su totalidad con los
requerimientos sobre los cajones de estacionamiento establecidos en este
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Reglamento respecto a todas y cada una de las actividades y giros desarrollados en
su interior, Unicamente en el caso que se presenten una excedencia de cajones de
estacionamiento, éstos pueden ser concesionados o0 administrados por su propietario
y ser utilizados como estacionamiento publico, independizando los ingresos y salidas
de los inicialmente otorgados por la norma para el funcionamiento del giro o
actividad, debiendo contar con un Dictamen de Trazo, Usos y Destinos procedente
para tal efecto.

Articulo 156.
1. Las normas para determinar la demanda de espacio de estacionamiento de
vehiculos se expresan en el cuadro 50 que se presenta a continuacion:

Cuadro 50. Normas par a estacionamiento de Vehiculos
Usos Norma
Gené&rico . . .| Nivel de Actividades o Giros .,
Nivel de servicio| . Un cajén por cada:
impacto

Todos los del grupo genérico

I _ 50 m? construidos
excepto los siguientes:

Alojamiento Turistico

Temporal hotelero Motel de paso, hotel de paso o

GUE retiro, habitaciones con servicio
de restaurante.

30 m? de oficinas, mas 1
por cada habitacion.

Todos los del grupo genérico

I _ 50 m? construidos
excepto los siguientes:

Antenatelefénica, repetidora
adosada a un elemento o
mobiliario urbano (luminaria,
poste, etc.), laubicacion e
instalacion fisica estard No aplica
condicionada al proyecto de
imagen urbana que autorice la
Dependencia Técnica Municipal
(COPLAUR).

Antenatelefénica, repetidora
adosada a una edificacion
existente (paneles o platos), la
ubicacion e instalacion fisica
estara condicionada al proyecto
de imagen urbana que autorice
la Dependencia Técnica
Municipa (COPLAUR).

Comercial y de | Comercial y de | Impacto

Servicio Servicio Vecinal | minimo No aplica

Antenatelefénica, repetidora
sobre estructura soportante,
respetando una altura maxima
de 3 metros sobre nivel de piso
0 azotea, laubicacion e
instalacion fisica estard
condicionada al proyecto de
imagen urbana que autorice la
Dependencia Técnica Municipal
(COPLAUR).

No aplica
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Comercial y de
ServiciosBarrial

Impacto
bajo

Todos los del grupo genérico
excepto los siguientes:

30 m? construidos

Agencia de crédito,
arrendadoras financieras, de
factoraje o autofinanciamiento;
prestacion de servicios.

15 m? construidos

Antenatelefénica, repetidora
sobre mastil no mayor de 10
metros de altura sobre nivel de
piso 0 azotea, la ubicacion e
instalaciéon fisica, debe estar
condicionada al proyecto de
imagen urbana que autorice la
Dependencia Técnica Municipal
(COPLAUR).

No aplica

Banco, central o sucursal
bancaria, banca mdltiple, banca
central, de crédito, de ahorro,
fideicomisos, financieray
arrendadora.

15 m? construidos

Cajero automatico (servicio
bancario, dentro o fuerade la
sucursal).

Los que se determinen para
lasucursal o
establecimiento donde se
ubique como giro anexo

Centro de copiado, copias
fotostéticas, heliograficasy
disefios por computadora,
servicios de internet,
engargolado y enmicados.

40 m? construidos

Clases de spinning (gjercicios en
bicicletafija) o aerobics, con o
sin regaderas.

15 m? construidos

Consultorios médicos de
consulta externa general,
especializados y servicios
auxiliares al tratamiento médico,
dentales, homeopéticos,
quiroprécticos, dietistas,
nutriélogos, psicologos, terapia
ocupacional y de especialidades.
Del sector publico o privado.

15 m? construidos

Escuela de manejo de vehicul os
automotores, cursos e
instruccion para manejo.

15 m? construidos

Estacionamientos publicos y
pensiones para vehiculos.

No aplica

Laboratorio de rayos X, y/o
gabinete de radiologia. (toma de
placas) y diagnostico.

15 m? construidos

Laboratorio medico de: Andlisis
y diagndsticos, clinicos,
bacteriol 6gicos, médicosy
dentales; publicosy privados.

15 m? construidos
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Salén parafiestas infantiles.

15 m? construidos, mas 1
por cada 30 m? de espacio
abierto

GUE

Tianguis, venta de productosy
mercancias autorizadas por €l
Ayuntamiento en la via publica,
en areas, espacios o predios de
propiedad privada o municipal.

15 m? construidos

Comercial y de
Servicios
Distrital

I mpacto
medio

Todos los del grupo genérico
excepto los siguientes:

40 m? construidos

Agenciafunerariay capillas de
velacion sin crematorio y sin
laboratorio de embal samado,
prestacion de servicios.

8 m? construidos

Almacenesy bodegas de
productos en general; (se
excluyen articulos o residuos
peligrosos, hospitalarios y
radioactivos).

1 por cada 200 m?

Antenatelefénica, repetidora
sobre estructura tipo arriostrada
0 monopolo de una altura
maxima desde nivel de piso de
35 metros, laubicacion e
instalacion fisica, debe estar
condicionada al proyecto de
imagen urbana que autorice la
Dependencia Técnica Municipal
(COPLAUR).

No aplica

Auto-bafio, lavado de
automoviles, pulido y encerado,
con 0 sin engrasado y
lubricacién.

40 m? de superficie del
predio

Billares; renta de mesas de
billar, con o sin giro anexo.

30 m? construidos

Café con misica en vivo; Con
servicio de restaurante y/o bar
anexo a.

6 m? construidos

Café con masica en vivo; Con
servicio de restaurante y venta
de vinos generosos y cerveza.

6 m? construidos

Casa de camparia de partidos
Politicos, sede, central, casau
oficinade enlace politico o
ciudadano y similares: oficinas,
almacén de papeleriay
propaganda, sal6n de reunion.

30 m? construidos

Centro artistico, cultural y
cafeteria con venta de vinos
generosos y cerveza, con
presentaciones de espectaculos
escénicosy musicales.

15 m? construidos
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Centro comercial, (Conjunto de
locales paralaventa 6 renta de
productos y prestacion de
Servicios).

Lademandatota esla
suma de las demandas
sefialadas para cada uno
delosgirosy usos que se
encuentren establecidos
en el mismo predio

Centros financieros; Central de
servicios y asesorias financieras
en general.

15 m? construidos

Cines, exhibicion de peliculas,
cintas de corto y largo metrgje
en formatos originales diversos
y de marcas registradas
exclusivamente.

7.5 m? de superficie, de
salas de exhibicién

Circos. Espectaculos y shows en

7.5 m’ de superficie, del

Vivo con 0 sin animales. area de butacas
2
Constructora con almacén o 1 por cada 1.5 m de
bodega de materiales y equipos superficie de of|C|2nas, mas
- 1 por cada 200 m* de &rea
para construccion. de almacén

Escuela de Idiomas, de
Aviacion, Turismo,
Computacién, Comercio,
Decoracion y Capacitacion
técnicay empresarial.

15 m? construidos

2
Estructuras; Almacén, venta, 1 por cada 1.5 m de .
A - superficie de oficinas, més
renta, reparacion e instalacion, F
) . o 1 por cada 200 m* de &rea
cimbras, andamiosy similares. .
de almacén

Disefio e industria de software y
hardware.

30 m? construidos

Gruas, servicio automotriz;
Transporte y traslado de
vehicul os automotores.

1 por cada 15 m* de
superficie de oficinas, mas
1 por cada gria de servicio
con gue cuente la empresa.

Gimnasio; instruccion y
gercicios en disciplinas varias,
con o sin regaderas, jacuzzi,
saunay vapor.

15 m? construidos

Micheladas; venta de cerveza
preparada, sin preparar, aguas
naturales con alcohol o licores,
con areade mesasy barrade
servicio. Anexo arestaurante o
fonda.

6 m? construidos

Mudanzas, servicio naciona e
internacional; Prestacion de
servicios de.

1 por cada 15 m® de
superficie de oficinas, mas
1 por cada vehiculo de
transporte con que cuente la
empresa.

Notaria publica.

30 m? construidos

Oficinas corporativas privadas;
Consorcios, corporativos,
constructoras 'y similares.

30 m? construidos
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Restaurante de comidarépiday
autoservicio (preparacion y
venta de aimentos y bebidas sin
alcohol, parallevar o consumir
dentro del establecimiento, con
area de mesas).

15 m? construidos

Restaurante; Con venta de vinos
generosos y cerveza.

6 m? construidos

Restaurante; Sin venta de
bebidas alcohdlicas.

15 m? construidos

Proteccion y seguridad, 1 por cada 15 m* de
policiaca privada, persona y a | superficie de oficinas, mas
negocios, Custodia y traslado 1 por cada vehiculo de
devalores; prestacion de seguridad con que cuente la|
servicios de. empresa.
Supermercados (tiendas de 25 m? de &rea de tienda,
departamentos y autoservicio, més 1 por cada 200 m? de
incluyen todos los articul 0s). almaceén.

Tienda de departamentos,
exhibicién y venta de articulos y
productos diversos.

25 m? de &rea de tienda,
més 1 por cada 200 m? de
almaceén.

GUE

Cantina, taberna, salon,
pulqueria, piano-bar, bar o
similar, con o sin pistade baile;
Anexo 0 no aotro giro.

6 m? construidos

Discotecas, con areas de mesas,
barray pistade baile, cono sin
giro anexo.

6 m? construidos

Estacion de servicio de gas para
vehicul os automotores.

40 m? construidos

Gasolineras o estaciones de
servicio de combustible, con
venta de lubricantes, aditivosy
similares.

40 m? construidos

Pefia; MUsica en vivo con
servicio de restaurante.

6 m? construidos

Restaurante, Con video-bar,
piano bar o bar anexo a.

6 m? construidos

Salén para espectacul os,
variedades, exhibicionesy
shows en vivo no eréticos.

6 m? construidos

Salén paraeventos y fiestas,
terrazas y centros de reunion
socia. (Bodas, XV afios,
bautizos, aniversarios, etc.).

6 m? &rea de mesas
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Comercial y de
Servicios
Central

I mpacto
alto

Accesorios, refaccionesy
equipos neumaticos e
hidroneuméticos, exhibicion y
venta de.

30 m?de superficie de
exhibicién y oficinas, més
1 por cada 200 m? de
amacén

Agenciaaduanal y de
representacion, local parala
prestacion de servicios de.

15 m? construidos

Antenatelefénica, repetidora
sobre estructura tipo
autosoportada de una altura
maxima desde nivel de piso de
30 metros, laubicacion e

instalacion fisica, debe estar 1 por predio
condicionada al proyecto de
imagen urbana que autorice la
Dependencia Técnica Municipal
(COPLAUR).

1 por cada 15 m” de
Anuncios estructurales, superficie de oficinas, mas
fabricacion, amacén y ventade. | 1 por cada 200 m? de &rea

de fabricacion y almacén

Bésculas para automoviles,

camionesde cargay trailers. 1 por predio
2
Carrocerias de autotransportes, supér?i?:: g?j(:.\ao%ils:: irrTasdemas
ga”;?g;?f é/; ralers) talleres de 1 por cada 200 m? de &rea
> ' detaller

Centros de acopio de productos
de desecho doméstico, (hule,
periédico, plastico, carton,
papel, vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,
muebles, colchonesy enseres
domeésticos).

100 m? de superficie del
predio

Chatarra, compra, venta de
acero, aluminio, fierro vigjoy

100 m? de superficie del

desechos de metales, almacén o predio
depdsito de.
2
Criadero de especiesy fauna ! ?.OF czda %5 m de .
domésticao silvestrecon o sin | S PEHTICIETED |C|2nas, mas
1 por cada 200 m* de &rea

incubadoras.

destinada a criaderos

Estacionamiento de trailersy
camiones de carga.

1000 m? de superficie del
predio

Maquinariay equipos parala
construccion; reparacion,
compra-venta, rentay
exhibicion.

30 m? de superficie de
exhibicidn y oficinas, mas
1 por cada 200 m? de
almacén
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Tequila, comercializacion, venta
y exhibicién con oficinasy

1 por cada 15 m® de
superficie de oficinas, méas

2 -
almacén paradistribucion. 1 por cada 200 m dearea
de almacén
Urnas de restos &ridos. No aplica

Y ates, veleros, lanchas, kayaks,
canoas, tablas de surf, windsurf
y motos acuéticas
(waverunners), taller, compra-
ventay exhibicion de.

50 m? de superficie de

exhibicién y oficinas, més

1 por cada 200 m? de
amacén

Centros de apuestas remotas y
salas de sorteos de nimeros.
Unicamente los autorizados por
la Secretaria de Gobernacién;

6 m? construidos

Industria

GUE Operacion de.
Centro nocturno; Cabaret;
Bailesy esp_ectacul_os eréticos 6 M2 construidos
(shows en vivo, strippersy
table-dance).
Huesario, compra-ventade auto-| 100 m? de superficie del
partes nuevasy usadas. predio
Comercial y de — -
e | ct esad -
Servicios mpacto | Maquinaria pesada, equipos 30 m? de superficie de
: maximo | industriales, agropecuariosy de e . .
Regional I e s exhibicidn y oficinas, mas
a construccion; reparacion, 2
1 por cada 200 m* de
compra-venta, rentay a .
el macén
exhibicion.
Serviciosala 1 por cada 30 m? de oficina
) cad 2
Industriay al ! MPaCto | 16405 l0s del grupo genérico mas 1 por cada 200 m de
. maximo areade servicio y/o
Comercio ;
almacenamiento
Manufacturas

domiciliarias

Todos los del grupo genérico

50 m? construidos

M anufacturas
menor es

Todos los del grupo genérico

200 m? construidos

Articulos de pi€l, peleteria,
talabarteria, marroquineria;
(chamarras, bolsos, carteras,
cinturones, botas, llaveros, etc.);
Elaboracién de todo tipo de.

250 m? construidos

Ceramica

250 m? construidos

Conservas, (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
similares), enlatado, envasado;
Elaboracién de.

250 m? construidos

Dulces, caramelosy similares.

250 m? construidos

Encuadernacion de libros

250 m? construidos

Pasteles y similares

250 m? construidos
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Taller dejoyeria, orfebreriay
similares (con equipo
especializado).

250 m? construidos

Industrialigera
y deriesgo bajo

Todos los del grupo genérico

200 m? construidos

Guantes, latex, globos, pelotasy
suelas, fabricacion de.

150 m? construidos

Lechera. Industrializacion de
productos lacteos; leche en
polvo, liquida, condensaday
evaporada y/o Y oghurt.
(pasteurizadoray envasado de
productos).

150 m? construidos

Lonas, toldos, cubiertas,
sombrillas, carpasy cortinas;
Fabricacion, reparaciény venta.

150 m? construidos

Mosaicos; Pisosde granito,
terrazo, teja, fabricacion, venta
y exhibicién de.

150 m? construidos

Panificadora industrial (pan,
galetasy similares);
Fabricacion, aimacén, ventay
distribucién.

150 m? construidos

Papel, celulosa, cartdn,
cartoncillo, tubos, papel
higiénico, facial, papel para
impresion, escritura, toallas,
bolsas, y envases, pafial
desechable y similares;
Fabricacién, venta, amacény
distribucién de.

150 m? construidos

Periédicos, revistas, libros,
folletos, catdl ogos, formas
continuas y formatos por
cualquier técnica de impresion
(rotativas). Edicién, fabricacién
y distribucién de.

150 m? construidos

Productos de pléastico de todo
tipo: desechables, envasesy
moldes, almacén, ventay
fabricacion de.

150 m? construidos

Productos farmacéuticos,
naturistas, alopatasy
homeopatas; M edicamentos
farmacéuticos y botéanicos,
productos antisépticos;
Fabricacion y comercializacion
de.

150 m? construidos

Purificadoras. Proceso
industrial, embotellado,
distribucién almacenamiento y
venta de agua potable y gaseosa.

150 m? construidos
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Ropa en general, (pantal ones,
vestidos de novia, de noche,
quince afios, camisas, blusas,
camisetas, uniformes escolares,
industriales, ropa de trabgjo,
médicos, dentalesy de
|aboratorio, chamarras, sacos,
chalecos, etc.). Fabricacién,
confeccion, exhibicién y venta
de

150 m? construidos

Telas, casimires, sederia, hiladog
y textiles, fabricay aimacén con
oficinasy distribucion.

150 m? construidos

Industria Molinos de nixtamal, maiz,
medianay de trigo, harina, semillas
riesgo medio oleaginosasy similares; proceso

Todos los del grupo genérico

200 m? construidos

Cantera, marmolesy similares,
corte e Industrializacién de.

150 m? construidos

industrial, a macén, distribucion
comercializacion y venta granos
y productos derivados.

150 m? construidos

Industria pesada
y deriesgo alto

Todos los del grupo genérico

200 m? construidos

Cromadora; Galvanizado,
Laqueado, Niquelado y
Esmaltado de productosy
articulos; proceso industrial.

150 m? construidos

Equipamiento
Vecinal

Impacto
minimo

Todos los del grupo genérico
excepto los siguientes:

30 m2 construidos.

Todos los del grupo genérico
excepto los siguientes:

30 m® construidos

Clinicamédica: de primer
contacto, de diagnostico, clinica

30 m?de superficie de
drea administrativa, més 1
por cada consultorio o
local.

oftalmoldgica, laser, de cirugia
plasticay reconstructiva,
dietética, de rehabilitacion, de
terapiadel dolor, psico-
pedagbgicay de medicina

Equipamiento Equipamiento | Impacto | natural.

Barrial bajo Escuela de educacién especial,
para atipicos, con aptitudes
sobresalientes, con problemas de
aprendizaje, lenguaje o
conducta, con sindrome de
down, discapacitados, de
rehabilitacion fisicay
psicol6gica piblicos y privados.

30 m? construidos.

Secundarias generalesy
técnicas. (publicasy privadas).
Todos los del grupo genérico
excepto los siguientes:

30 m? construidos.

Equipamiento
Distrital

I mpacto

2 .
medio 40 m* construidos
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Academias, escuelas de arte y
cultura; talleres de pintura,
escultura, grabado, dibujo,
restauracion, fotografia; cursosy,
clases; Plblicasy privadas.

30 m? construidos.

Administracion pablica,
agencias o delegaciones
municipales, estatales o

federal es, organismos no
gubernamentales, y organismos
internacionales; Oficinasy
edificaciones parala.

15 m? construidos

Academias, escuelas de baile, de
danza, de canto o de musica;
Cursosy clases; Piblicasy
privadas.

30 m? construidos.

Archivos generales, publicos,
privados, municipales, estatales
o federales con o sin hiblioteca.

30 m? construidos

Hospital general; Organismos
publicos descentralizados; del
sector publico o privado (de
diagnéstico, hospitalizacion,
cirugias, €tc.)

15 m? construidos

Preparatoria, técnica o de
capacitacion; bachillerato
general, publicas o privadas,
servicios de educacion.

30 m? construidos

Equipamiento
Central

I mpacto
alto

Todos los del grupo genérico
excepto los siguientes:

40 m? construidos

Academias de policia;
entrenamiento, instruccion y
acuartelamiento de personal.

30 m? construidos.

Centro cultural o casadela
cultura; (exposiciones,
conferencias académicasy
espectécul os culturales,
exhibicién y venta de articul 0s).

30 m? construidos

Hospital de especialidades
médicas del sector publico o
privado.

15 m? construidos

Juzgados y cortes. (municipales,
estatales y federales).

15 m? construidos

Representaciones oficiales.
Consulados y similares.

15 m? construidos

Teatro-auditorio-anfiteatro.

7.5 m? construidos

Universidad. Institutos de
educacion superior, pablicas o
privadas. Serviciosde

educacion.

7.5 m? construidos
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Museo; museo infantil, museo
de cera, museo de artey
cultura, salén de lafama;
Exhibicién de colecciones
permanentes y eventuales, y
actividades interactivas.

30 m? construidos

Todos los del grupo genérico
excepto los siguientes:

40 m? construidos

Centra 0 mercado de abastos;

25 m® de &rea comercial,

Bodegasy ventasa mayoreo, | més 1 por cada 200 m? de
Equipamiento | Impacto menu_deo Y medio Mayoreo. almacén.
Regional maximo Hospital regi or_lal. Organismos , _
del sector publico. (IMSS, 15 m* construidos
ISSSTE, Militar).
Planetario. Exhibiciones,
actividades interactivas, 30 m? construidos
conferenciasy cursos.
Espacios Verdes - 1000 m? de superficie de
yAatos | |70 | Tael060e PO EICY | oy e raior
Vecinales mismo
. 1000 m? de superficie de
Todos|os del_ grupo gc'anerlco predio y en €l interior del
excepto los siguientes: i
mismo
Espacios Verdes | mpacto Canchas de futbol profesional. 350 m® de &rea de juego
y Abiertos bajo | Canchasde futbol répido. 50 m’ de &rea de juego
Barriales Canchas deportivas. (Tennis,
basket-ball, volley-ball, raquet- > . .
ball, frontenis, jai-alai, paddle, | 00 M deareadejuego
badmington).
Todos los del grupo genérico 40 m? de superficie del
excepto los siguientes: predio
Espacios Ver des Al t_)erca publica; Bal neari_o _(con , _
Abiertosy osn tobogane_ﬁ).con servicios 40 m* construidos
Recr eativos Espacios Verdes | mpacto complementarios ala activi dad.
y Abiertos medio Arenas. Espectacul os publicos
Distritales (de boxeo, luchalibre, artes 7.5 m? de superficie, del
marciales o similares), en area de butacas
espacios abiertos o cerrados.
Pistade hielo; Patingje, hockey 7.5 m’ de superficie, del
y espectécul os en vivo. area de butacas
Todos los del_ grupo ggnenco 40 m? construidos
excepto los siguientes:
Palengue de gallos peleasde 7.5 m? de superficie, del
gallos con o sin espectéculos en .
Espacios Verdes Vivo area de butacas
y Abiertos Impacto — .
Centrales alto Lagos artificiaes. No aplica
Plazas de toros, lienzos charros | 7.5 m? de superficie, del
y rodeos. area de butacas
Vel 6dromo. 75 n’12 de superficie, del
area de butacas
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Zoolégico. Exhibicién de
animales vivosy disecados, en
espacios cerrados y abiertos;
Con servicios complementarios.

100 m? de superficie del
predio

Espacios Verdes

Todos los del grupo genérico
excepto los siguientes:

1000 m? del predio.

Autédromo; Pistade carreras de
automadviles, camionetas,
trailers, motocicletas de todas
las categorias.

7.5 m? de superficie, del
area de butacas

Centros de convenciones, de
ferias y exposiciones;

7.5 m? de construccion

y Abiertos L;né?(?gg comerciales eindustriales. , _
Regionales Estadio de béisbol 7.5 m" de superficie, del
' area de butacas
Edtadio de f(tbol 7.5 m? de superficie, del
' area de butacas
o ] 7.5 m? de superficie, del
Hipddromo y/o galgédromo. 4rea de butacas
Pista de motocross; Kartédromo| 7.5 m? de superficie, del
(go-karts). area de butacas
2 . .
Infraestructura Todos los del grupo genérico .3(.) m de, superficie d_e_
2 ) oficinasy areas de servicio
Urbana excepto los siguientes: -
y/o manteni miento.
Cementerios, panteones o 1 por cada 200 m? de
parques funerales. superficie del predio.
Instalaciones . Crematorio, (horno y servicios 2
especialese ! %ﬁz?;?;es deinhumacion, anexo a 1 pc%rré?r?J? dloosm
Infraestructura Urbanas funeraria, 0 a cementerio).
2 . .
Todos los del grupo genérico .3(.) m de, superficie d_e_
9 ) oficinasy areas de servicio
excepto los siguientes: o
y/o manteni miento.
Instalaciones -
Especiales Todos IOIS del grupo generico 100 m? construidos.
Regionales excepto los siguientes:

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 157.

La demanda total para los casos en que en un mismo predio o edificacion se
encuentren establecidos diferentes actividades, giros y usos, sera la suma de las
demandas para cada uno de ellos establecidas en el Cuadro 50 de este reglamento.

Articulo 158.

1. La demanda de cajones de estacionamiento tratandose de solicitudes para uso o
cambio de usos del suelo para edificaciones existentes puede garantizarse también
de la siguiente manera:
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2. La demanda de cajones de estacionamiento puede ser de acuerdo al aforo de
personas, para el desarrollo de las actividades comerciales, industriales o de
prestacion de servicios a que fueron autorizados, mas la demanda del personal que
operaran en el giro promovido, y cuado el giro lo requiera debe contar con el area de
carga o descarga, asi como el area de resguardo de vehiculos cuando el giro por su
funcionamiento requiera de estos para la distribucién de sus productos o para la
prestacion de sus servicios.

3. Para medir el nimero de cajones de estacionamiento por aforo, éste sera de un
cajon de estacionamiento por cada dos personas manifestadas, quedando restringida
la licencia de funcionamiento del giro o establecimiento a la capacidad de personas
manifestadas de acuerdo al nUmero de cajones de estacionamiento otorgados en el
sitio.

4. En ningln momento se permitiran ampliaciones en areas de estacionamiento
existentes tratando de justificarla por medio del aforo de personas.

Articulo 159.
1. Se requiere de estudios de impacto en el transito como parte integral de los Planes
Parciales o del proyecto definitivo de urbanizacién y arquitectonico, en todas aquellas
acciones urbanisticas y de edificacion que por su naturaleza o la magnitud de sus
efectos en el contexto urbano, se prevea que puedan presentar impactos
significativos de alcance zonal, urbano o regional, tales como los siguientes tipos o
similares:
I.  Centros comerciales;
II. Centro de espectaculos publicos como estadios, plazas de toros o
lienzos charros;
[ll.  Conjuntos universitarios y de educacion superior;
IV.  Conjuntos hospitalarios y centros médicos publicos y privados;
V. Centro de exposiciones y ferias permanentes y eventuales;
VI.  Torres de oficinas, apartamentos y usos mixtos;

VII.  Conjuntos o unidades administrativas publicas o privadas

VIIl.  Conjuntos habitacionales de alta densidad plurifamiliar vertical de mas
de 500 viviendas, y para densidades baja y media con mas de 20
viviendas.

Articulo 159 bis.

1. Para efectos del presente reglamento, un espacio de estacionamiento ciclista
se define como el area fisica y las instalaciones necesarias para la sujecion al
suelo de una bicicleta individual de tamafo estandar. Al respecto se deberan
seguir los siguientes lineamientos:

I. Todo nuevo desarrollo inmobiliario publico o privado debera tener como
minimo un espacio de estacionamiento ciclista y/o motociclista protegido del sol,
por cada cuatro espacios de estacionamiento automovilista, conforme a lo
establecido en el cuadro 50; y

II. El estacionamiento ciclista debera ubicarse inmediato al acceso peatonal
(puerta) principal de los edificios.

2. Adicional a lo anterior, todas las estaciones de un Sistema de Transporte
Publico Masivo en operacion deberan contar con un minimo de 40 espacios de
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estacionamiento ciclista protegidos del sol, preferentemente en el camellon de la
seccion transversal o en su defecto en un espacio publico y de libre acceso
dentro de un radio no superior a 100 mt tomado a partir de la estacion a la que
sirva. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16
de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

) Capitulo XIX
Areas de Cesion para Destinos

Articulo 160.
1. De conformidad con lo dispuesto articulo 150, fracciéon Xl, incisos €) y h) del
Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco, en este capitulo se estableceran:
|. La determinacién de las areas de cesion para destinos, en funcién de las
caracteristicas de cada zona; y
ll. Las obras minimas de edificacién en las areas de cesion para equipamiento,
requeridas en cada tipo de zona.

Articulo 161.
1. Las éareas de cesion para destinos, resultantes de cualquier tipo de accion
urbanistica que se realice, se clasifican en:
|. Cesiones para equipamiento: Corresponde a los espacios de uso publico,
necesarios para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o
promotor, que realice cualquier accién urbanistica, cede, a titulo gratuito al
municipio, al término de la accion urbanistica, la superficie correspondiente.
Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de dos formas:

a) Espacios libres: Comprenden aquellas areas en las que solo deben
edificarse las instalaciones minimas necesarias; para su
clasificacion y radio de influencia, ver cuadro 43 de espacios verdes
y abiertos. (Esta reforma fue aprobada en sesidn ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de
agosto de 2011)

b) Espacios construidos: comprenden todo tipo de edificaciones necesarias
para alojar las actividades destinadas a prestar los fines publicos
asignados; para su clasificacion y radio de influencia, ver cuadro 42 de
equipamiento.

II. Cesiones para vialidad: Corresponde a las vias publicas que resultan al
término de toda accién urbanistica, por lo que todo propietario o promotor
cuando concluya dicha accion, cede, a titulo gratuito al municipio.

Articulo 162.

1. Las areas de cesion para equipamiento y cesiones para vialidad, incluyendo la
vialidad primaria municipal sefialada en el articulo 5, fraccion XLVIII Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco, son de dominio publico, por lo que al término de toda
accion urbanistica para la renovacion urbana, debe de consignarse el caracter de
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inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas areas o bienes deberan tener
en lo sucesivo.

Articulo 163.

1. Las areas de cesion para infraestructuras y sus instalaciones, estan
controladas por la instancia y organismo correspondiente, para con ello
garantizar que permanezcan libres de cualquier tipo de construccion, a
excepcion de las propias para su seguridad, operacidon y mantenimiento; sin
embargo las areas de restriccion que se originen por las infraestructuras y sus
instalaciones, una vez concluido el tendido o construccion de éstas, se deben
otorgar bajo la modalidad de comodato a favor del Municipio de Guadalajara,
que durara el tiempo en que la infraestructura o sus instalaciones permanezcan
en el lugar. (Esta reforma fue aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 164.

1. Quedara sujeta a la obligacion de otorgar areas de cesion para destinos, toda
accion urbanistica realizada en cualquiera de los tipos de zonas determinadas
en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, exceptuando las siguientes zonas: piscicolas (P), silvestres
(AS), forestales (F), extractivas no metalicas (AE-N), extractivas metéalicas (AE-
M), agropecuarias (AG), de equipamiento (El), de espacios verdes y abiertos
(EV), plazas y similares, de orden publico, instalaciones especiales (IE) y las
redes de infraestructura que no tengan la finalidad de transformar el suelo
rastico en urbano o aquellas que soélo consoliden o mejoren las existentes sin
que esto implique una redensificacion o modificacién a su uso, destino o
utilizacion del suelo (IN). Para los ultimos dos conceptos, ver cuadro 45 de
instalaciones especiales y redes de infraestructura. (Esta reforma fue aprobada
en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada
el 26 de agosto de 2011)

Articulo 165.
1. Las cesiones para destinos se aplican en areas de expansion urbana como en
areas de renovacion urbana, bajo las siguientes consideraciones:

l. En éareas de expansion urbana, se aplican en todas aquellas
urbanizaciones que pretendan transformar predios ruasticos,
pertenecientes a la reserva urbana, en areas urbanizadas, segun lo
estipule el Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacion.

I. En areas de renovacion urbana, se aplican en zonas ya
urbanizadas, que se pretenda modificar cambiando Ila
utilizacion del suelo o alterando la densidad indicada en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, y que, como consecuencia, se
incremente la densidad de poblacién, demandando por tanto
mayores servicios publicos, o por no contar anteriormente con
ellos, en el entendido de que el equipamiento existente que
corresponda al nivel de servicio requerido, contara para la
dosificacion respectiva.

222



. En el dictamen de trazo, usos y destinos especificos, de
acuerdo al Programa o Planes Parciales de Desarrollo Urbano
vigente, asi como a su clasificacion de areas, se establecera si
el predio es generador de areas de cesidn para destinos,
pudiendo apegarse a las fracciones anteriores si fuera el caso.
(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de
2011)

Articulo 166.

1. Para el célculo de las areas de cesion para destinos, de predios que resulten
afectados por areas de proteccion originadas por los cauces, escurrimientos, arroyos
o cuerpos de agua y donde se pretenda llevar a cabo una accion urbanistica, se
debe estar en lo dispuesto por los articulos 210, 235 y 236 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

2. Las areas de proteccién seran determinadas por la Comision Nacional del Agua,
de acuerdo a lo estipulado en el Titulo Primero, articulo 3, fraccion VIl y articulo 113,
fraccion IV de la Ley de Aguas Nacionales, una vez que sea presentada la solicitud
por la autoridad municipal, o bien si la autoridad municipal lo juzga conveniente,
dicha solicitud puede ser presentada por el propietario o promotor del terreno. Para
tal efecto, la Comisién Nacional del Agua, puede poner a disposicion de quien lo
solicite, la informacién de la creciente maxima ordinaria determinada para un cauce o
vaso especifico, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 4 fraccion 1l del Reglamento
de la Ley de Aguas Nacionales, para que con ello, un perito en la materia, realice los
estudios necesarios para determinar las &reas de proteccion y que una vez
concluidos estos, los presentard para su aprobacion a la Comisién Nacional del
Agua.

Articulos167.

1. En ningun caso, las areas de proteccion, mencionadas en el articulo anterior,
pueden entregarse como parte de las areas de cesion para destino, en virtud de que
son bienes nacionales, de conformidad con el articulo 113 de la Ley de Aguas
Nacionales. Sin embargo, los propietarios de predios o lotes que colinden con areas
de proteccidon y que pretendan hacer uso de ellas, deben solicitar la concesion
correspondiente a la Comision Nacional del Agua, organismo que debe sefalar las
disposiciones que juzgue pertinentes al respecto.

2. En el caso de que la Comisién Nacional del Agua, otorgue a un particular la
concesion antes sefalada, tiene éste, la obligacion de presentar a la autoridad
municipal, el o los documentos que amparen la concesion referida, cuando pretenda
hacer uso de las areas mencionadas.

Articulos 168.

1. Para el célculo de las areas de cesion para destinos, de predios que resulten
afectados por areas de restriccion, originadas por el paso de infraestructura y sus
instalaciones, donde se pretenda llevar a cabo una accion urbanistica, deben estarse
a lo dispuesto en los articulos 210, 235 y 236 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco.
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2. Las areas de restriccion son determinadas por la instancia y organismo que las
controle, de acuerdo a la legislacion y normatividad vigente, una vez que sea
presentada la solicitud por la autoridad municipal, o bien si la autoridad municipal lo
juzga conveniente, dicha solicitud puede ser presentada por el propietario o promotor
del terreno. Para tal efecto las instancias y organismos correspondientes pueden
poner a disposicion de quien lo solicite, la informacion necesaria, para que peritos en
la materia, realicen los estudios necesarios para determinar las &reas de restriccion y
gue una vez concluidos éstos, los presenten para su aprobacion a la instancia y
organismo encargado. En ningan caso, las areas de restriccion por paso de
infraestructura y sus instalaciones, pueden entregarse como parte de las areas de
cesion para destino.

Articulo 169.

1. En todas las zonas a las que hace referencia el articulo 161, las areas de cesion
para destinos deben distribuirse de manera equitativa y equilibrada, considerando los
niveles de servicio y su compatibilidad, asi como las dimensiones minimas para el
equipamiento, sefalado en el capitulo XV del Titulo Segundo de este Reglamento.

2. Por otro lado las areas destinadas para el equipamiento, en su forma de espacio
construido, seran utilizadas como espacios verdes, abiertos y recreativos, en tanto
éstos no se construyan, y su mantenimiento debe estar a cargo del Ayuntamiento o
asociacion de colonos correspondiente.

Articulo 170.

1. La determinacién de la superficie de las areas de cesidén para equipamiento, se
efectua considerando el tipo de zona de que se trate, determinadas en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano,
aplicandose los siguientes porcentajes:

I. En las zonas de granjas y huertos, tipo GH, la cesién al Ayuntamiento
comprende el seis por ciento de la superficie bruta del area de aplicacion de la
accion urbanistica a desarrollar; la cual se debe destinar a lo establecido en el
articulo 161, fraccion | de este reglamento o bien, pueden servir como franjas
de amortiguamiento, con otro tipo de zonas; dichas franjas, invariablemente
deberan de ser utilizadas como espacios verdes y abiertos.

Il. En las zonas turistico campestre, tipo TC, la cesion al Ayuntamiento
comprende el seis por ciento de la superficie bruta del area de aplicacion de la
accion urbanistica a desarrollar; la cual se debe destinar a lo establecido en el
articulo 161, fraccion | de este reglamento;

lll. En las zonas turistico hoteleras, tipo TH, la cesién al Ayuntamiento
comprende el once por ciento de la superficie bruta del area de aplicacién de la
accion urbanistica a desarrollar.

IV. En las zonas habitacionales (HJ, H1-U, H1-H, H1-V, H2-U, H2-H, H2-V, H3-
U, H3-H, H3-V y H4-U), la cesion al Ayuntamiento comprende el dieciséis por
ciento de la superficie bruta del 4rea de aplicacion de la accion urbanistica a
desarrollar, la cual se debe destinar especialmente en los rubros de espacios
verdes, abiertos y recreativos, y de educacion o bien, pueden servir de
amortiguamiento con otro tipo de zonas.
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V. Para las zonas habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta (H4-
H), la superficie relativa a la cesion al Ayuntamiento se calcula a razén de
4.60 metros cuadrados por habitante (tomando en estos casos cinco
habitantes por unidad de vivienda), o 23.00 metros cuadrados por
vivienda y para las zonas habitacional plurifamiliar vertical densidad alta,
tipo H4-V, la superficie relativa a la cesion se calcula a razéon de 4.50
metros cuadrados por habitante (tomando en estos casos cinco
habitantes por unidad de vivienda), o 22.50 metros cuadrados por
vivienda. Estas cesiones se deben destinar especialmente a los rubros de
espacios verdes y abiertos, y de educacién o bien, pueden servir de
amortiguamiento con otro tipo de zonas. (Esta reforma fue aprobada en
sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y
publicada el 26 de agosto de 2011)
2. En ninguno de los casos sefialados en el parrafo anterior, para las zonas
habitacionales densidad alta (H4-H y H4-V), las areas de cesion para destino,
pueden ser menores al dieciséis por ciento de la superficie bruta del area de
aplicacion, de la accion urbanistica a desarrollar.
3. Asi también, en las zonas habitacionales de densidad alta (H4-U, H4-H y H4-V),
las areas de cesion para destinos deben proveerse necesariamente en la propia area
de aplicacién, de la accion urbanistica a desarrollar.
4. En las zonas mixtas (M), la cesién al Ayuntamiento se calcula aplicando el
porcentaje correspondiente de cada una de los usos que la conformen, destinandose
a los mismos fines sefialados para cada uno de ellos.
5. En las zonas comerciales y de servicios (CS), la cesion al Ayuntamiento
comprende el 13% trece por ciento de la superficie bruta del area de aplicacion,
de la accion urbanistica a desarrollar. Esta cesion se debe destinar a lo
establecido en el articulo 161, fraccion | de este ordenamiento o bien, pueden
servir de amortiguamiento con otro tipo de zonas.
6. En las zonas de servicios a la industria y al comercio (Sl), la cesion al
Ayuntamiento comprende el 13% trece por ciento de la superficie bruta del area
de aplicacion, de la accion urbanistica a desarrollar. Esta cesion se debe
destinar a lo establecido en el articulo 161, fraccién | de este reglamento o bien,
puede servir de amortiguamiento con otro tipo de zonas.
7. En las zonas industriales (1), la cesion al Ayuntamiento comprende el 13%
trece por ciento de la superficie bruta del area de aplicacion, de la accion
urbanistica a desarrollar. Esta cesion se debe destinar a lo establecido en el
articulo 161, fraccion | de este reglamento o bien, pueden servir de
amortiguamiento con otro tipo de zonas. (Esta reforma fue aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de
agosto de 2011)

Articulo 171.

1. En los predios intraurbanos no mayores a 10,000 m? que no se hayan
desprendido de una previa subdivision a partir de la vigencia del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco, podra proceder la permuta de las areas de
cesion, en los términos del articulo 177 del Coédigo Urbano. En los conjuntos
urbanos habitacionales bajo régimen condominal se podré aceptar la permuta

225



del 6% seis por ciento de las areas de cesion en espacios verdes y abiertos
vecinales internas al condominio, debiendo entregar al municipio el 10% diez
por ciento restante de las areas de cesion en un bien inmueble con acceso
publico. Este tipo de areas de cesion internas en el condominio son de
propiedad del municipio y no pierden su caracter de inalienable, imprescriptible
e inembargable por el hecho de estar dentro del condominio. (Esta reforma fue
aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y
publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 172.

1. En las obras de urbanizacion que se realicen por etapas, como se sefala en el
articulo 184 del Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco, se debe garantizar el total
de la superficie de las areas de cesiones para destinos, realizandose las obras
minimas de urbanizacién y las de equipamiento que sefale la Dependencia
municipal en cumplimiento al Dictamen y Plan Parcial respectivo conforme a los
lineamientos del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y la presente
Reglamentacion, en proporcion al grado de avance de la urbanizacion.

Articulo 173.

1. Las areas de cesioén para destinos deben contar con las obras de urbanizacién que
les permitan su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el predio en
cuestion no puede obtener la declaratoria formal de acto de entrega y recepcion de
obras de urbanizacion, por parte del Ayuntamiento.

2. Las obras minimas de urbanizacion que deben tener las areas de cesidén para
destinos son las siguientes: Redes de agua potable y alcantarillado sanitario, sistema
de drenaje pluvial, red de electrificacion y alumbrado; asi también, los elementos de
vialidad como calles, banquetas, andadores, estacionamientos, dispositivos de
control vial como sefializacién, semaforizaciéon para control de trafico cuando asi se
requiera, y la forestacion, jardineria y mobiliario urbano necesario; ajustandose en
todas ellas a las disposiciones correspondientes sefialadas en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente y la
presente regulacion, conforme al dictamen de la dependencia municipal.

Articulo 174.

1. Las éareas de cesion para destinos deben estar habilitadas para su inmediata

utilizacion, por lo que requeriran del dimensionamiento y de las obras de edificacion

necesarias para esos efectos, de acuerdo a lo estipulado en el Titulo Tercero del

presente ordenamiento. Las obras de edificacibn minimas al respecto seran las

siguientes:
|. Las dedicadas a espacios verdes y abiertos, que deben contar con las
obras de jardineria en general, pavimentos, mobiliario urbano en general
y edificacibn necesarias para su operacion, sanitarios, casetas o
controles de ingreso, y otras. Dichas obras son con cargo a quien realice
la accidn urbanistica; (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto
de 2011)
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Il. Las dedicadas al rubro de educacién, deben contar con la edificacion e
instalaciones necesarias para cumplir con las funciones que se les asignen.
Dichas obras son realizadas por cuenta del gobierno municipal, estatal o
federal;
lll. Las dedicadas a la organizacion y administracion vecinal y cultura tales
como salas de reunion, oficinas de asociaciones de vecinos, casetas de
vigilancia, bibliotecas y otras, que deben contar con las edificaciones e
instalaciones propias para esos efectos, a razén de un metro cuadrado de
construccion por cada diez habitantes en zonas habitacionales; cien metros
cuadrados de construccion por cada hectarea de superficie bruta en zonas
comerciales; cien metros cuadrados de construccion por cada hectarea de
superficie bruta en zonas de servicios; cincuenta metros cuadrados de
construccion por cada hectarea de superficie bruta en zonas de servicios a la
industria y al comercio, y cincuenta metros cuadrados de construccién por cada
hectarea de superficie bruta en zonas industriales. Dichas obras son con cargo
a quien realice la accion urbanistica, a satisfaccion de la autoridad municipal.
2. En caso de que, con fundamento en el Proyecto Definitivo de Urbanizacién del
predio, la autoridad municipal considere que la edificacion que se pretenda realizar
deba de ser de mayores dimensiones, costeara la diferencia a cuenta del erario
municipal.

TITULO TERCERO
Norma de Disefio Arquitecténico

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 175.

1. Todo proyecto arquitectonico de una edificacion debe contar con los espacios
minimos indispensables y elementos necesarios para su correcto desempefo, de
acuerdo al programa arquitectonico especifico avalado por los directores
responsables y certificados por la Comision Municipal de Directores Responsables.

Articulo 176.
1. Toda edificacion debe cumplir como minimo con las normas especificas para el
género arquitecténico respectivo, sefialadas en el presente titulo, ademas de
observar las disposiciones siguientes:
|. Las relativas al emplazamiento y la utilizacion del suelo, sefialadas en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, de conformidad con lo
establecido en el titulo de este ordenamiento;
Il. Las relativas al control de la densidad de la edificacion, en lo referente a los
coeficientes de ocupacion y de utilizacion del suelo; alturas méaximas y
restricciones sefialadas también en el Plan Parcial correspondiente;
lll. Las relativas a la provisién de estacionamientos dentro del predio, segun el
giro especifico de que se trate, indicadas en el Capitulo XVIII del Titulo
Segundo de este reglamento;
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IV. Las relativas a las facilidades para personas con problemas de
discapacidad, sefialadas en el Titulo Cuarto de este Reglamento;

V. Las relativas para areas de Proteccion Historico Patrimonial, sefialadas por
las autoridades competentes;

VI. Las relativas al Equilibrio Ecologico y Protecciéon al Ambiente, sefialadas
por las autoridades competentes; y

VIl. Las establecidas en el ordenamiento regulador de la construccion en el

municipio.

Articulo 177.

1. Para los efectos de este reglamento las edificaciones se clasifican en los
siguientes géneros arquitecténicos:

|. Edificios para vivienda;

ll. Edificios para comercios y oficinas;

lll. Edificios para industrias y almacenamiento;

IV. Edificios para educacion;

V. Edificios para la salud y asistencia social;

VI. Edificios para la cultura y la recreacion;

VII. Instalaciones deportivas;

VIII. Edificios para estacionamiento de vehiculos;

IX. Edificios para servicios diversos; y

X. Estaciones de servicio, o0 Gasolineras.

Los edificios que tengan usos mixtos deben de cumplir las normas de cada una de
las areas correspondientes y las combinaciones que conjuguen los mayores
requerimientos en los elementos que sean comunes.

Capitulo Il
Edificios para Vivienda
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Articulo 178.
1. Solo se autorizard la construccion de viviendas que tengan como minimo una
pieza habitable con sus servicios completos de cocina, bafio y lavadero.

Articulo 179.

1. Todas las viviendas de un edificio deben tener salida a circulaciones, que
conduzcan directamente a las puertas de acceso de la calle o a las escaleras. El
ancho de dichas circulaciones o corredores nunca sera menor de 1.2 metros Y
cuando existan barandales estos deben tener una altura minima de 0.90 metros.

Articulo 180.

1. Cada una de las viviendas de un edificio debe contar con sus propios servicios
minimos de bafo, con regadera, lavabo e inodoro, ademas de lavadero de ropa y
fregadero para cocina. Las aguas pluviales que escurran por los techos vy terrazas,
deben ser conducidas a pozos de absorcion, apegandose a la normatividad vigente.

Articulo 181.

1. Sélo por excepcion y a falta de drenaje municipal se puede autorizar la
construccion de viviendas cuyas aguas negras descarguen en fosas sépticas
adecuadas condicionando a que una vez que se construya la red municipal, se
construya el drenaje interno y se conecte a la misma.

Articulo 182.

1. La instalacién de calderas, calentadores o aparatos similares y sus accesorios, se
autorizaran cuando sean necesarios y no causen molestias ni pongan en peligro la
seguridad de sus usuarios.

Capitulo llI
Edificios para Comercios y Oficinas

Articulo 183.

1. Es obligatorio dotar a estos edificios con los servicios sanitarios de uso publico
destinados a hombres y mujeres en forma independiente y por cada piso que se
construya, de acuerdo a los parametros indicados en el articulo correspondiente a
servicios sanitarios.
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Articulo 184.

1. Los comercios o centros comerciales cuya area de venta sea mayor a 1,000
metros cuadrados deben tener un local que pueda dar servicio medico de
emergencia, el cual debe estar dotado con el equipo e instrumentos necesarios.

Articulo 185.

1. Los comercios que produzcan desechos solidos, deben contar con areas aisladas
y protegidas, estratégicamente localizadas, de preferencia en el estacionamiento,
que faciliten el uso de contenedores y la maniobra de recoleccion.

Articulo 186.

1. El emplazamiento de tianguis permanentes y eventuales, debe sujetarse a las
reglamentaciones municipales y debe realizarse en predios sefialados para tal uso
en el Plan Parcial respectivo, previendo la ubicacion de los servicios conexos al
mismo, tales como el estacionamiento publico, servicios sanitarios y contenedores de
basura apartados de las areas comerciales.

Capitulo IV
Edificios para Industria y Almacenamiento

Articulo 187.

1. Los proyectos de instalaciones industriales, incluyendo sus areas de fabricacién,
bodegas, oficinas y servicios conexos, deben contar con la aprobacion
correspondiente de las instituciones encargadas de la proteccién ambiental a nivel
federal, estatal y municipal. Asimismo, deben cumplir con los lineamientos para
zonas industriales, sefialadas en el Capitulo XIV del Titulo Segundo de este
reglamento y sujetarse a las ubicaciones sefialadas en los Planes Parciales.

Articulo 188.
1. Las industrias genéricas que requieren de un estudio de impacto ambiental,
presentado por los interesados y aprobado por las autoridades con jurisdiccion sobre
los aspectos ambientales y ecoldgicos, son las siguientes:

|. Instalaciones con tratamiento, confinamiento o eliminacion de residuos

peligrosos;

ll. Tratamiento, refinacidon y distribucion de sustancias minerales y no

minerales;

lll. Industria quimica;

IV. Industria Sideruargica;

V. Industria papelera;

VI. Industria zapatera y tenerias;

VII. Industria textil;

VIII. Industria azucarera;

IX. Industria de bebidas;

X. Industria alimenticia;

XI. Industria del cemento;

XIl. Industria de elementos para la construccion;

XIIl. Industria automotriz y metal-mecanica,
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XIV. Generacion y transmision de electricidad,;

XV. Industrias de la madera,

XVI. Oleoductos y Gasoductos asi como sus estaciones, almacenes y
terminales; y

XVII. En general todas aquellas que puedan ocasionar peligros y afectaciones
al medio ambiente.

Capitulo V
Edificios para la Educacion

Articulo 189.

1. Los espacios de recreo son indispensables en los edificios de educaciéon y deben
tener como superficie minima la resultante de aplicar el coeficiente de ocupacion del
suelo (COS), sefialado en el articulo 136 de este ordenamiento, para cada tipo de
centro educativo. El tratamiento de la superficie de estas areas recreativas puede ser
variable, en funcion de las caracteristicas del sitio y de la actividad especifica a
desempeiiar, debiendo siempre presentar condiciones de seguridad y limpieza y
estando sujeta a un mantenimiento adecuado. En casos especiales previa aprobacion
de la autoridad municipal, los espacios de recreo pueden estar en azoteas, con la
debida seguridad, o en espacios interiores adecuadamente acondicionados.

Articulo 190.

1. Todo tipo de centro educativo debe contar con un local adecuado para enfermeria
con su equipo de emergencia, dimensionado en funcion de la poblacion estudiantil a
atender.

Capitulo VI
Edificios para la Salud y Asistencia Social

Articulo 191.

1. Todo tipo de hospitales y clinicas que se construyan por el Sector publico o
Privado deben sujetarse a las disposiciones y normas de la Secretaria de Salud que
rijan sobre la materia, tomando en cuenta ademas los lineamientos sefialados en el
presente capitulo.

Articulo 192.

1. La ubicacion de los edificios para la atenciéon de la salud, debe realizarse de
acuerdo a las normas del Plan de Desarrollo Urbano de Poblacion y del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano que corresponda.

Articulo 193.
1. Es indispensable que el edificio cuente con planta eléctrica de emergencia, que
debe calcularse para atender toda la capacidad requerida.

Articulo 194.

1. La Dependencia municipal respectiva puede autorizar que un edificio ya
construido se destine a servicios de hospital o de clinica, Unicamente cuando
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se cumplan todos los requerimientos reglamentarios y normas especificas del
Reglamento de Construccion de Hospitales y Clinicas del Sector Salud. (Esta
reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Capitulo Vi
Edificios para la Cultura y la Recreacion

Articulo 195.

1. La dependencia municipal respectiva podra otorgar los permisos para la
construccion de salas de espectaculos publicos, Unicamente cuando se cuente con la
aprobacion de la ubicacion de las mismas, con sujecién a las Leyes Federales y
Estatal de Salud, los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y Planes
Parciales de Desarrollo Urbano vigentes.

Articulo 196.

1. Las salas de espectaculos y de reuniones culturales, tales como cinematografos,
salas de conciertos o recitales, teatros, salas de conferencias o cualquiera otra
semejante, deben tener accesos y salidas directas a la via publica, o bien
comunicarse con ella a través de pasillos con amplitud correspondiente a la
capacidad de usuarios.

Articulo 197.

1. Las hojas de las puertas deben abrir siempre hacia el exterior y estar colocadas de
tal manera que al abrirse no obstruyan algun pasillo, escalera o descanso, y deberan
contar siempre con los dispositivos necesarios que permitan su apertura por el
simple empuje de las personas y nunca deben desembocar directamente a un tramo
de escalera, sin mediar un descanso que tenga como minimo 1.5 metros de ancho.

Articulo 198.

1. En todas las puertas que conduzcan al exterior se deben colocar invariablemente
letreros con la palabra “Salida” y flechas luminosas indicando la direccion de dichas
salidas. Las letras deben tener una dimension minima de 15 centimetros. y estar
permanentemente iluminadas, aun cuando se interrumpa el servicio eléctrico general.

Articulo 199.

1. Las salas de espectaculos deben contar las siguientes instalaciones:

I. Vestibulos que comuniquen la sala con la via publica o con los pasillos de acceso a
ésta; tales vestibulos deben tener una superficie minima calculada a razén de 4
espectadores por metro cuadrado; y

[I.Taquillas que no obstruyan la circulacion y se localicen en forma visible. Debe
haber cuando menos una taquilla por cada 1,000 espectadores.

Articulo 200.

1. El volumen del espacio interior de las salas de espectaculos se calcula a razon de
2.5 metros cubicos por espectador y en ningan punto deben tener una altura libre
inferior a 3 metros.
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Articulo 201.

1. Las salas de espectaculos, deben de cumplir rigurosamente con las normas
técnicas para obtener los célculos de isdptica, pandptica y acustica correspondientes,
para aplicarlos en su caso; asi como cumplir con las condiciones Optimas de
ventilacion e iluminacién artificiales de dichos espacios.

Articulo 202.

1. Solo se debe permitir las salas de espectaculos que cuenten con butacas, por lo
gue salvo aprobacién expresa de la autoridad municipal, se prohibe la construccion
de gradas para sustituirlas, si no estan provistas de asientos individuales. La anchura
minima de las butacas es de 50 centimetros debiendo quedar un espacio libre
minimo de 40 centimetros entre el frente de un asiento y el respaldo del proximo,
medido este espacio entre las verticales correspondientes.

Articulo 203.

1. Las butacas deben estar fijas en el piso, a excepcion de las que se sitien en
palcos y plateas, debiendo tener siempre asientos plegadizos, excepto cuando el
espacio entre el borde del asiento y el respaldo al frente sea de 75 centimetros
suficiente para circular sin que se mueva la persona sentada.

Articulo 204.

1. En los muros de los espacios de circulacién o estancia se prohibe la instalacion o
construccion de salientes o elementos decorativos que se ubiquen a una altura
menor de 3 metros, en relacion con el nivel de piso.

Articulo 205.

1. Se prohibe que en lugares destinados a la permanencia o transito publico, haya
puertas simuladas o espejos que puedan causar confusiones en el publico en lo
relativo a la percepcion de transitos y salidas.

Articulo 206.

1. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de
proyeccion, deben estar aislados entre si y de la sala mediante muros, techos,
telones y puertas de material incombustible y deber tener salidas independientes de
la sala. Las puertas deben tener dispositivos mecanicos que las mantengan
cerradas.

Articulo 207.
1. Los guardarropas no deber obstruir el transito publico, pero deben situarse con un
facil acceso desde el vestibulo.

Articulo 208.

1. Las casetas de proyeccion deben contar con ventilacion artificial y proteccion
adecuada contra incendios. Su acceso y salida debe ser independiente de las de la
sala.
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Articulo 209.
1. En todas las salas de espectaculos es obligatorio contar con una planta eléctrica
de emergencia con capacidad adecuada a sus instalaciones y servicios.

Articulo 210.
1. Los servicios sanitarios deben ubicarse con acceso desde los vestibulos,
separados en nucleos para cada sexo.

Articulo 211.
1. Debe contarse con un nucleo de servicios sanitarios para actores y empleados,
con acceso desde los camerinos y desde los servicios complementarios.

Articulo 212.

1. Todos los servicios sanitarios deben estar dotados de pisos impermeables
antiderrapantes, recubrimientos de muros a una altura minima de 1.80 metros con
materiales impermeables lisos, de angulos redondeados y con un sistema de
coladeras estratégicamente colocadas que posibiliten asearlos facilmente.

Capitulo VIli
Instalaciones Deportivas

Articulo 213.

1. Las edificaciones destinadas a clubes deportivos, publicos o privados, deben
contar ademas de las instalaciones adecuadas a su desempefio, con los servicios de
vestidores y sanitarios en ndcleos separados por sexo y en proporcion al numero de
sus asistentes y capacidad de servicio.

Articulo 214.

1. En caso de que se cuente con graderias para espectadores, la estructura de éstas
debe ser de material incombustible y sélo en casos excepcionales y para
instalaciones provisionales, puede autorizarse que se construyan con elementos de
madera o metal, a juicio y bajo supervisién de la dependencia municipal respectiva.

Articulo 215.
1. Las albercas que se construyan en los centros deportivos, sean publicos o
privados, sean cual fuere su tamafo y forma, deben contar con:
|. Equipos de recirculacion y purificacién de agua;
Il. Andadores que las delimiten de material antiderrapante y;
lll. El sefialamiento de las zonas para natacion y clavados, indicando con
caracteres perfectamente visibles, tanto las profundidades minima y méaxima,
como el punto en que cambie la pendiente del piso, asi como aquel en que la
profundidad sea mas de 1.20 metros.
2. Las albercas para nifios deben estar separadas de las de los adultos, con
indicaciones claras de profundidades.
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Articulo 216.

1. Los bafios, sean éstos de regadera, sauna o vapor, deben contar con
instalaciones hidraulicas que tengan facil acceso para su mantenimiento técnico y
conservacion. Los muros Yy techos habran de recubrirse con materiales
impermeables. Los pisos deben ser de material impermeable antiderrapante. Las
aristas de muros y deméas elementos constructivos deben ser redondeados para
seguridad de los usuarios.

Capitulo IX
Normas de Disefio Arquitectonico en Espacios Habitables

Articulo 217.
1. Los espacios destinados a habitacion deben cumplir con los requerimientos
minimos de habitabilidad y funcionamiento, que se sefalan a continuacion como

dimensiones de los diferentes espacios.

Cuadro 51.

DIMENSIONES MINIMAS EN ESPACIOS HABITABLES

LOCAL DIMENSIONES LIBRES MINIMAS
AREA LADO (METROS) ALTURA
(METROS)
A) HABITACION
Piezas habitables
Recamara Unica o Principal 7.50 m? 2.60 x 2.90 2.30
Recamaras adicionales 7.00 m? 2.40 x 2.90 2.30
Estancias 7.30 m® 2.60 2.30
Comedores 6.30 m* 2.60 2.30
Estancia- Comedores (integrados) 13.60 m® 2.60 2.30
Alcobas 5.40 m? 2.70 x 2.00 2.30
Piezas no habitables

Cocinas
Cocineria integrada a 3.00 m* 1.50 2.30
Estancia - Comedor 3.00 m? 1.50 2.30
Cuarto de lavado
Cuarto de aseo, despensas y similares 2.70 m? 1.60 2.30
Barfios y sanitarios 2.10

2.40 m* 1.15 2.10
B) COMERCIOS Y OFICINAS
Areas de hasta 20 m? 2.30
De 20 m” hasta 50 m? 2.35
De 50 m? hasta 100 m? 2.40
De 100 m” hasta 200 m* 2.45
De 200 m” hasta 500 m? 2.50
De 500 m” hasta 1, 000 m? 2.70
Cada 1,000 m?o fraccion extra 0.30
C) EDUCACION CULTURA Y CULTO 2.50
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EDUCACION
Aulas

BIBLIOTECAS
Salas de lectura

TEMPLOS
Espacios de reunién

D) RECREACION

ALIMENTOS Y BEBIDAS
Areas de comensales

Area de cocina y servicios

ENTRETENIMIENTO
Salas de espectaculos

VESTIBULOS
Hasta 250 concurrentes

RECREACION SOCIAL
Salas de reunion

DEPORTE Y RECREACION
Graderias

ALOJAMIENTO TEMPORAL
Cuartos de hoteles, moteles, casas de
huéspedes y albergues

0.9 m* / alumno
2.5 m?/ lector
1.0 m?/ persona
1.00 m? / comensal
0.50 m?/ comensal

1.7 m?/ persona

0.25 m*/ persona
1.0 m?/ persona

7.50 m?

3.00

0.45 / asiento

2.60

2.50

2.50

2.40

2.40

3.00

2.50

2.50

2.30

(Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de

agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 218.

1. Son requerimientos minimos en cuanto a sanitarios en los espacios sefalados con

anterioridad los siguientes:

Cuadro 52.
SANITARIOS
GENERO MAGNITUD EXCUSADOS | MINGITORIOS | LAVABOS REGADE
RAS
H M H M H M
SERVICIOS
OFICINAS Y |Por cada 400 m? 1 2 2 2
COMERCIOS
EDUCACION |Hasta 50 alumnos 2 4 2 2
Y Hasta 75 alumnos 3 6 3 3
CULTURA De 76 a 150 4 8 4 4
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Cada 100
adicionales o
fraccion

Articulo 219.
1. Cada uno de los espacios que a continuacion se describen, deben reunir los
requisitos minimos de ventilacion que a continuacion se describen:

|. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones
habitacionales, los locales habitables en edificios de alojamiento, los cuartos de
encamados en hospitales y las aulas en edificaciones para educaciéon
elemental y media, deben tener ventilaciéon natural por medio de ventanas que
den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas,
interiores 0 patios que satisfagan lo establecido en este articulo, el area de
aberturas de ventilacién no es inferior al 5 % del area de local.

ll. Los locales de trabajo, reunién o servicio en todo tipo de edificacion deben
tener ventilacion natural con las mismas caracteristicas minimas sefialadas en
el inciso anterior, o bien, se ventilaran con medios artificiales que garanticen
durante los periodos de uso, siguiendo los siguientes cambios del volumen de

aire de local:

VESTIBULOS

LOCALES DE TRABAJO Y REUNION EN
GENERAL Y SANITARIOS DOMESTICOS
COCINAS DOMESTICAS, BANOS PUBLICOS,
CAFETERIAS, RESTAURANTES Y
ESTACIONAMIENTOS

COCINAS EN COMERCIOS DE ALIMENTOS
CENTROS NOCTURNOS, BARES, SALONES
DE FIESTA Y SALAS DE ESPECTACULOS

1 CAMBIO POR HORA
4 CAMBIOS POR HORA

6 CAMBIOS POR HORA

10 CAMBIOS POR HORA
12 CAMBIOS POR HORA

Articulo 220.

1. Los locales en las edificaciones deben cumplir con los requisitos minimos de
iluminacion como medio de asegurar la iluminacion diurna y nocturna y cumpla con los

siguientes requisitos:

I. Los locales habitables y las cocinas domeésticas en edificaciones
habitacionales, locales habitables en edificios de alojamiento, aulas en las
edificaciones de educacion elemental y media, y cuartos de encamados en
hospitales, deben tener iluminacién diurna natural por medio de ventanas que
den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas,
interiores o patios que satisfagan lo establecido en este capitulo. El area de las
ventanas no es inferior al 15 % de area de local.

Il.Se debe permitir la iluminacion diurna natural por medio de domos o
tragaluces en los casos de bafos, cocinas, locales de trabajo, reunion,
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almacenamiento, circulaciones y servicios. En este caso, la proyeccion
horizontal del vano libre del domo o tragaluz puede dimensionarse tomando
como base minima el 4 % de la superficie del local. Los niveles de iluminacion
en luces que deben proporcionar los medios artificiales son, como minimo los

siguientes:
Cuadro 53
ILUMINACION
GENERO LOCAL NIVEL DE
ILUMINACION
) EN LUXES
HABITACION
OFICINAS GENERAL 50 A 100
COMERCIOS LOCALES DE TRABAJO 200 A 300
EN GENERAL 250
ABASTOS NAVES DE MERCADOS 150
GASOLINERAS ALMACENES 50
AREAS DE SERVICIO 70
EDUCACION Y AREAS DE BOMBAS 200
CULTURA
AULAS 250
TALLERES Y LABORATORIOS 300
BIBLIOTECA NAVES DE TEMPLOS 75
SALAS DE SALAS DE LECTURA 250
ESPECTACULOS
SALAS DURANTE LA 1
FUNCION
ILUMINACION DE 5
EMERGENCIA
SALAS DURANTE 50
INTERMEDIOS
VESTIBULOS 100
ESTACIONAMIENTOS AREAS DE AUTOS 30
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INDUSTRIAS EN AREAS DE TRABAJO 200 A 300
GENERAL

lll. Para circulaciones horizontales y verticales asi como para sanitarios, el
nivel de iluminacion sera de cuando menos 100 luxes. En casos en que por
condiciones especiales de funcionamiento se requieran niveles inferiores a los
seflalados, la Dependencia municipal, previa solicitud fundamentada, puede
autorizarlos.

V. Las ventanas de los espacios deben cumplir con lo siguiente:

Cuadro 54 ) ]
ILUMINACION Y VENTILACION
GENERO ILUMINACION VENTILACION
(% de la Superficie local) (% del area de la
ventana)
HABITACION
Piezas habitables 15 % 40 %
Piezas no habitables 10 % 40 %
EDUCACION 20 % 40%
INTERNADOQOS, 20 % 40 %
DORMITORIOS
Articulo 221.

1. Los patios de iluminacion y ventilacién natural deber cumplir con los requisitos
minimos y dimensiones de los patios de iluminacién y ventilacion siguientes:
|. Para servir a piezas habitables es decir: dormitorios, estancias, comedores,
oficinas, aulas y similares deben sujetarse a los siguientes dimensiones:

Cuadro 55.
DIMENSIONES MINIMAS Y ALTURAS EN MUROS EXTERIORES PARA PIEZAS
HABITABLES

ALTURA DE LOS MUROS DIMENSION MINIMA LIBRE EN

DELIMITANTES DEL PATIO AMBOS SENTIDOS
HASTA 4.00 2.50 METROS
HASTA 6.00 3.00 METROS
HASTA 9.00 3.50 METROS
HASTA 12.00 4.00 METROS
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Il. En muros con alturas mayores a 12 metros la dimension minima del patio

nunca serd inferior a un tercio de la altura total del parametro de los mismos

lll. Para servir a piezas no habitables es decir: bafios, cocinas, vestibulos,

pasillos y similares, deben sujetarse a las siguientes dimensiones:

Cuadro 56.
DIMENSIONES MINIMAS Y ALTURAS EN MUROS EXTERIORES PARA PIEZAS
NO HABITABLES

ALTURA DE LOS MUROS DIMENSION MINIMA LIBRE EN

DELIMITANTES DEL PATIO AMBOS SENTIDOS
HASTA 4.00 2.00 METROS
HASTA 6.00 2.20 METROS
HASTA 9.00 2.30 METROS
HASTA 12.00 2.40 METROS

IV. Si la altura de los parametros de los muros del patio fuera variable se debe

tomar el promedio de los mas altos.

V. En los patios completamente abiertos por uno o mas de sus lados a la via
publica se debe permitir una reduccion hasta la mitad de la dimension minima

en los lados perpendiculares a dicha via publica.

VI. Debe procurarse una razonable privacia visual

diferentes usuarios.

Articulo 222.

1. Las puertas deben cumplir con las siguientes dimensiones minimas:

Cuadro 57.
PUERTAS
TIPO DE TIPO DE ESPACIO ANCHO MINIMO | ALTURA
EDIFICACION MINIMA
HABITACION ACCESO PRINCIPAL 0.90 M 2.05 M
LOCALES HABITABLES, 0.80 M 2.05
COCINA, PLANCHADO
BANOS 0.60 M 2.05 M
OFICINAS ACCESO PRINCIPAL 0.90 M 2.10 M
COMERCIO ACCESO PRINCIPAL 0.90 M 2.10 M
ASISTENCIA DORMITORIOS EN 0.90 M 2.10 M
SOCIAL ASILOS,
ORFANATORIOS
CENTROS DE
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EDUCACION,
CULTURAY
TEMPLOS

EDIFICIOS PARA
ESPECTACULOS,
CENTROS DE
REUNION

ALOJAMIENTO

INTEGRACION,
INTERNADOS Y
SIMILARES

LOCALES
COMPLEMENTARIOS

ACCESO PRINCIPAL

AULAS

ACCESO PRINCIPAL
ENTRE VESTIBULO Y
SALA
ACCESO PRINCIPAL
CUARTOS DE HOTELES,

MOTELES Y CASA DE
HUESPEDES

0.80

1.20 M

1.00 M

1.80 M

1.20 M

1.20 M

0.90M

2.05M

240 M

210M

240 M

210M

210M

210M
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Articulo 223.
1. Las dimensiones minimas de circulaciones horizontales, deben ser las siguientes:

Cuadro 58.
CORREDORES Y PASILLOS

TIPO DE EDIFICACION CIRCULACION HORIZONTAL DIMENSIONES
MINIMAS
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ANCHO | ALTU
RA
HABITACION CORREDORES INTERIORES EN| 0.90M | 2.30 M
VIVIENDAS
CORREDORES COMUNES A 1.20 M 2.30
DOS O MAS VIVIENDAS
OFICINAS CORREDORES INTERNOS EN | 0.90M 2.30
AREAS DE TRABAJO
CORREDORES DE ACCESO 1.20M | 2.30 M
GENERAL
COMERCIO
CORREDORES INTERNOS 0.90 M 2.30
EDUCACION,
CULTURA Y TEMPLOS | CORREDORES COMUNES A 1.20 M 2.30
DOS O MAS AULAS
PASILLOS LATERALES 0.60M | 2.30M
INTERIORES
RECREACION Y PASILLOS CENTRALES 1.20M | 2.30M
ENTRETENIMIENTO INTERIORES
PASILLOS ENTRE BUTACAS O | 1.20 M
ASIENTOS
PASILLOS ENTRE EL FRENTE | 05.0M
DE UN ASIENTO Y EL
RESPALDO DEL ASIENTO DE
ADELANTE
ALOJAMIENTO
TUNELES 1.20M | 250 M
PASILLOS DE ACCESO A LAS 1.20 M 2.30

HABITACIONES

Articulo 224.

1. Son requisitos minimos para escaleras, los siguientes:
I. EI ancho minimo de las escaleras no ser menor de los valores siguientes:

Cuadro 59.

CORREDORES Y PASILLOS

TIPOD DE EDIFICACIONES TIPO DE ESCALERA

ANCHO MINIMO

HABITACION

PRIVADA O INTERIOR

0.75M
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COMUN A 2 O MAS 1.20 M
VIVIENDAS
(MAXIMO 4 VIVIENDAS)
OFICINAS 1.20 M
PRINCIPAL
COMERCIO 1.20 M
HASTA 600 M2
1.80 M
DE 600 M2 HASTA 1, 000
M2 1.80 M
EDUCACION Y CULTURA |CADA 1, 000 M2 EXTRAS 1.20 M
PARA UN MAXIMO DE 4
AULAS POR PISO AUMENTAR A 0.30
M
POR CADA AULA EXTRA
2.40 CON
SALAS DE PARA UN MAXIMO DE 8 BARANDAL AL
ESPECTACULOS AULAS CENTRO
1.20 M
EN ZONAS PUBLICO
1.20 M
COMUNICACIONES Y EN ZONAS CUARTOS
TRANSPORTES
ESTACIONAMIENTOS
1.20 M
ESTACIONES PARA USO DEL PUBLICO
TERMINALES 1.50 M.
DE TRANSPORTE PARA USO DEL PUBLICO

Las condiciones de disefio de éstas son las siguientes:

Las escaleras contardn con un méaximo de quince peraltes entre
descansos.

El ancho de los descansos debe ser cuando menos igual a la anchura
de la rampa de la escalera.

La huella de los escalones tiene un minimo de 25 centimetros. en el
interior de viviendas, y de 28 centimetros. en circulaciones. La huella se
mide entre las proyecciones verticales de dos narices contiguas.

El peralte maximo de los escalones puede tener un maximo de 18
centimetros. para subir un nivel o 3 metros maximo de 17 centimetros
para subir 2 niveles o 6 metros maximo y de 16 centimetros. para subir
3 0 mas niveles, o mas de 6 metros Estos niveles deben de tomarse en
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cuenta a partir del nivel de ingreso al edificio, 0 en caso de contar con
estacionamiento en s6tano, a partir del nivel mas bajo de éste.

e) Las medidas de los escalones deben cumplir con la siguiente relacion:
dos peraltes mas una huella sumaran cuando menos 63 centimetros.
pero no mas de 64 centimetros.

f) En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservaran siempre
las mismas dimensiones.

g) Todas las escaleras deben contar con barandales en por lo menos uno
de sus lados y en ambos lados si son de costados libres, a una altura
de 0.90 m medidos a partir de la nariz del escal6n y diseflados de
manera que impidan el paso de nifios a través de ellos y disefiados de
tal forma que permitan el deslizamiento continuo de la mano.

h) Las escaleras de caracol deben tener un diametro minimo de 1.20 m.

i) Las escaleras compensadas deben tener una huella minima de 25
centimetros, medida a 40 centimetros, del barandal del lado interior y
un ancho méximo de 1.50 metros

j)) En caso de contar con escaleras eléctricas, deben existir ademas
escaleras fijas de emergencia, de por lo menos 1.20 m de ancho.

k) Las rampas y descansos de las escaleras deben quedar libres de
abatimientos de puertas que comuniguen a otros espacios.

[) La altura minima, tomada perpendicularmente desde una linea trazada
entre las narices de los escalones, al lecho bajo de la rampa superior
es de por lo menos 1.90 metros.

Articulo 225.

1. En el caso de los elevadores para pasajeros, estos deben cumplir los siguientes

requisitos:
I. Las edificaciones que tengan mas de cuatro niveles incluyendo la planta
baja o una altura de 12 metros. a partir del nivel de acceso a la edificacion,
deben contar con un elevador o sistema de elevadores para pasajeros, mismo
que debe estar sustentado por el calculo correspondiente;
Il. Se exceptian de lo dispuesto en el parrafo anterior las edificaciones
habitacionales plurifamiliares hasta cinco niveles, incluyendo la planta baja, o
con una altura no mayor a 15 metros, incluyendo la planta baja, o con una
altura no mayor a 15 metros a partir del nivel de acceso a la edificacion,
siempre y cuando la superficie de cada vivienda sea como maximo de 70 m?
sin contar con indivisos;
[ll. En los casos en que la vivienda del dltimo nivel cuente con dos o mas
pisos y de éstos Unicamente el inferior tenga ingreso al pasillo, los niveles
extras no se deben considerar para lo indicado en los parrafos anteriores.

Articulo 226.
1. Las escaleras eléctricas para transporte de personas deben tener una
inclinacién de 30 a 35 grados.

TITULO CUARTO
Normas para el Libre Acceso de Personas con Discapacidad
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Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 227.

1. De conformidad con el articulo 142 del Cédigo de Asistencia Social, en el presente
titulo se entiende por persona con discapacidad, a todo ser humano que padece una
carencia o disminucién, congénita o adquirida de alguna actitud o capacidad fisica,
sensorial, psicomotora o0 mental, de manera parcial o total que le impida o dificulte su
desarrollo e integraciéon al medio que le rodea, por un periodo de tiempo definido o
indefinido y de manera transitoria o permanente.

Articulo 228.
1. El presente capitulo establece normas para facilitar el libre acceso de personas
con discapacidad, en particular aquellas que tienen:

|. Dificultad de desplazamiento. Cuando dependen de ayudas para caminar u
otras técnicas para desplazarse, como pueden ser el baston, las muletas, o
la silla de ruedas.

Il. Dificultades visuales. Puede ser a causa de la ceguera o de dificultades
graves de la vista.

lll. Dificultades auditivas o del habla. Cuando tienen dificultades para
comprender sonidos o palabras en un medio ambiente ruidoso. Las personas
con deficiencias auditivas pueden depender para comunicarse de la lectura
de los labios, técnica que necesita buena iluminacion.

Articulo 229.
1. Los derechos que este reglamento protegera a favor de las personas con
discapacidad mediante la modificacion, planeacion y disefio del entorno fisico son los
siguientes:

|. Desplazarse libremente en los espacios publicos; y

Il. Tener acceso y facilidades de desplazamiento en los espacios laborales,
comerciales, oficiales y recreativos, mediante la construccion de las
especificaciones arquitectdnicas apropiadas.

Capitulo I
Garantias Minimas de Acceso y Bienestar

Articulo 230.

1. Todo proyecto de edificacion de uso publico debe contemplar y en consecuencia
incorporar al disefio arquitectonico de dichos edificios los elementos minimos de
accesibilidad y bienestar que se describen en este capitulo.

Articulo 231.
1. Las garantias minimas de acceso y bienestar con las que deban adecuarse las
edificaciones y espacios abiertos tanto publicos como privados son las siguientes:
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|. Estacionamientos;

[l. Servicios sanitarios;

lll. Rampas de acceso;

IV. Rampas en la via publica;

V. Escaleras;

VI. Elevadores;

VII. Vestibulos de acceso a edificios;
VIII. Via publica; y

IX. Sefialamientos y provisiones.

Articulo 232.
1. En los edificios y areas de estacionamiento se aplican los siguientes lineamientos:

I. En los edificios de estacionamientos se deben prever dos cajones
reservados para vehiculos con personas con problemas de discapacidad,
ubicados al frente de los elevadores. Si no existen elevadores, se debe
prever un cajon reservado por cada 25 vehiculos segun la capacidad del
estacionamiento, los cajones reservados deben estar ubicados en el nivel
gue dé acceso a la salida del edificio, procurando que se evite el uso de
escaleras;

Il. En los estacionamientos abiertos se debe prever un cajon reservado por
cada 25 vehiculos segun la capacidad del estacionamiento, en caso que el
estacionamiento tenga un total de menos de 50 vehiculos, los cajones
reservados deberan ser dos obligadamente;

lll. Las medidas del cajon seran de 5 metros de fondo por 3.80 metros de
frente;

IV. Los cajones reservados deberan ubicarse lo méas cerca posible a la entrada
del edificio; y

V. Seflalamientos pintados en el piso con el simbolo internacional de acceso a
discapacitados de 1.60 metros en medio del cajon y letrero con el mismo
simbolo de 0.40 metros por 0.60 metros colocado a 2.10 metros de altura.

Articulo 233.

1. En los edificios y espacios publicos y privados con estacionamiento interno o en la
via publica, se deben sefalar dos cajones de estacionamiento con el simbolo
internacional de acceso a personas con discapacidad como se requiere ubicandolos
lo mas cerca posible al vestibulo de ingreso al espacio abierto o edificio. El recorrido
desde el cajon de estacionamiento hasta el ingreso debe estar libre de barreras
arquitectonicas.

Articulo 234.
1. En los servicios sanitarios donde se requieran vestidores, debe haber un vestidor
como minimo para personas discapacitadas con las siguientes caracteristicas:
I. 1.80 metros de frente por 1.80 metros de fondo;
II. Banca de 0.90 metros de largo por 0.40 metros de ancho y 0.50 metros de
altura;
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lll. Una barra horizontal de apoyo de 1 %2 pulgadas de diametro en una de las
paredes laterales colocada a 0.90 metros de altura sobre el nivel del piso; y
IV. Una barra vertical de apoyo de 1 %2 pulgadas de diametro de 0.70 metros
de longitud a una altura de 0.80 metros sobre el nivel del piso de la parte
inferior de la barra y a 1.50 metros en la parte superior, proxima a la banca y

barra horizontal en el muro adyacente a la banca.

Articulo 235.

1. En areas de sanitarios publicos, por cada seis retretes se deberéa instalar uno para
personas con discapacidad. El retrete para personas con discapacidad debera
observar las siguientes caracteristicas:

|. Muros macizos;

Il. 2 metros de fondo por 1.60 metros de frente;

[ll. Piso antiderrapante;

IV. Puertas de un metro de ancho minimo;

V. Tres barras horizontales de apoyo, de 1 % pulgadas de diametro cada una,
en las paredes laterales del inodoro colocadas una a 0.90 metros de altura
sobre el nivel de piso en un extremo, y en el extremo opuesto las dos
restantes una a 0.70 metros y la otra a 0.50 metros de altura sobre el nivel de
piso totalmente horizontales, se extenderdn a 0.70 metros de largo con
separacion minima a la pared de 0.050 metros;

VI. Una barra vertical de apoyo, de 1 % pulgadas de diametro, de 0.70 metros
de longitud en la pared posterior al inodoro centrada a una altura de 0.80
metros sobre el nivel de piso en la parte inferior de la barra y a 1.50 metros
en la parte superior;

VII. El inodoro debe tener un asiento a 0.50 metros de altura sobre el nivel del
piso; y

VIIl. El inodoro debe estar colocado a 0.50 metros de distancia del pafo de la
pared al centro del mueble.

Articulo 236.

1. En el supuesto de que en el area de sanitarios haya menos de seis retretes se
debe considerar por lo menos uno para discapacitados con las caracteristicas
descritas en el articulo anterior.

Articulo 237.
1. Las caracteristicas de colocacion de los lavabos deben ser las siguientes:

I. A 0.76 metros de altura libre sobre el nivel del piso;

Il. La distancia entre lavabos sera de 0.90 metros de eje a €je;

lll. El mueble debe tener empotre de fijacion o ménsula de sostén para
soportar el esfuerzo generado por el usuario;

IV. El desagle colocado hacia la pared posterior;

V. Deben existir 0.035 metros de espacio como minimo entre el grifo y la
pared que da detras del lavabo cuando se instalen dos grifos, deberan estar
separados entre si 0.20 metros como minimo;

VI. El grifo izquierdo del agua caliente, debera sefialarse con color rojo;

VII. Uno de los lavabos tendra llaves largas tipo aleta; y
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VIIl. Los accesorios como toalleros y secador de manos deberan estar
colocados a una altura méxima de 1 metro sobre el nivel del piso.

Articulo 238.
1. Las areas de regaderas tendran como minimo una regadera para discapacitados
gue cubra las siguientes caracteristicas:
|. Dimensiones de 1.10 metros de frente por 1.30 metros de fondo;
Il. Puerta de 1 metro de ancho minimo;
lll. Dos barras horizontales de apoyo esquineras de 1 % pulgadas de
didmetros y 0.90 metros de largo colocadas en la esquina mas cercana a
0.80 metros sobre el nivel del piso; y
IV. Banca de transferencia de 0.90 metros por 0.40 metros y 0.50 metros de
altura.

Articulo 239.

1. Todos los establecimientos para uso publico y privado contaran con una entrada al
nivel del piso, sin diferencias de niveles entre el interior y el exterior. Cuando lo
anterior no sea posible, las entradas deben tener rampas de acceso desde la via
publica.

Articulo 240.
1. Para indicar la proximidad de rampas de acceso, escaleras y otros cambios de
nivel, el piso, debe tener textura diferente con respecto al predominante, en una
distancia de 1.20 metros por el ancho del elemento.
l. Las rampas de acceso deben tener las caracteristicas siguientes:

a) Ancho minimo de 1 metro libre entre pasamanos;

b) Pendiente no mayor del 6%;

c) Bordes laterales de 0.50 metros de altura;

d) Pasamanos en ambos lados;

e) El piso debe ser firme, uniforme y antiderrapante;

f)  Longitud no mayor de 6 metros de largo;

g) Cuando la longitud requerida sobrepase los 6 metros se consideraran

descansos de 1.50 metros;
h) Sefialamiento que prohiba la obstruccién de la rampa con cualquier tipo
de elemento; v,
i)  Simbolo internacional de acceso a discapacitados.
Il. Los pasamanos deberan tener las caracteristicas siguientes:

a) Tubulares de 1 % pulgadas de diametro;

b) El color contrastante con respecto al elemento delimitante vertical;

c) Colocados a 0.90 metros y un segundo pasamanos a 0.75 metros del

nivel del piso; vy

d) Separados 0.50 metros de la pared, en su caso.

Articulo 241.

1. Se debe contar en los puntos de cruce de la via publica con los arroyos
vehiculares con rampas especiales para sillas de ruedas. Estas rampas deben
observar las siguientes dimensiones minimas:
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l. Antes de iniciar la rampa, la banqueta debe tener una dimensién minima de
1.60 metros de ancho, para garantizar el desarrollo de la rampa y el libre
acceso y maniobrabilidad de personas con sillas de ruedas;
ll. EI ancho minimo de las rampas es de 1 metro;
lll. La pendiente de la rampa es del 10 por ciento como maximo, para salvar el
desnivel de la guarnicion de una altura maxima de 0.15 metros;
IV. El acabado del pavimento en la rampa debe ser terso pero no resbaladizo,
sin ningun elemento en bajo a alto relieve;
V. Deben alinearse las rampas de las aceras del arroyo vehicular para evitar
desplazamientos en diagonal de personas con discapacidad visual; y
V1. Deben construirse de la mejor calidad posible y de materiales duraderos.
2. La construccion de rampas con distintas especificaciones a las antes
mencionadas, sera posible para adaptarse a las dimensiones y caracteristicas de la
via publica, siempre y cuando se dé la aprobacion por el Ayuntamiento y el Sistema
Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia del correcto funcionamiento y calidad
de construccion de las mismas.

Articulo 242.
1. Las escaleras deben tener las caracteristicas siguientes:
|. Pasamanos a ambos lados;
II. Ancho minimo de 1.80 metros libre de pasamanos;
lll. Quince peraltes como maximo entre descansos;
IV. La nariz de las huellas debe ser antiderrapante y de color contrastante;
V. Los peraltes seran verticales y con una inclinacion maxima de 0.025
metros;
VI. Los escalones deben tener huellas de 0.34 metros;
VII. Superficie antiderrapante; y
VIIl. Ausencia de saliente en la parte superior del peralte.

Articulo 243.
1. Los elevadores deben tener las caracteristicas siguientes:

|. Sefialamientos claros para su localizacion;

Il. Ubicacion cercana a la entrada principal;

Il. Area interior libre de 1.50 metros por 1.50 metros como minimo;

IV. Ancho minimo de puerta de 1 metro;

V. Pasamanos interiores en sus tres lados;

VI. Controles de llamada colocados a 1.20 metros en su parte superior;

VII. Dos tableros de control colocados a 1.20 metros de altura uno a cada lado
de la puerta y los botones de control debe tener niumero ardbigos en
relieve;

VIIl. Los mecanismos automaticos de cierre de las puertas debe de operarse

con el tiempo suficiente para el paso de personas con discapacidad; y

IX. El elevador debera tener exactitud en la parada con relacion al nivel del

piso.
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Articulo 244.
1. Vestibulos de acceso a edificios. Las puertas deberan tener las caracteristicas
siguientes:

|. En todos los accesos exteriores y de intercomunicacién deben tener colores
de alto contraste en relacion a los de la pared,;

Il. Ancho minimo de 1 metro;

lll. Si estan cerca de la esquina o0 en la esquina de una habitacion, deben
abatir hacia el muro més cercano;

IV. Las manijas y cerraduras deben ser resistentes, de facil manejo y estar
instaladas a 0.90 metros del nivel del piso;

V. Los picaportes y jaladoras deben ser de tipo palanca,;

VI. Cuando existan cambios de nivel en los espacios exteriores publicos,
haciéndose necesario el uso de circulaciones verticales, se debe prever
tanto escaleras con pasamanos, como rampas sujetandose a las
especificaciones descritas; y

VII. Los vestibulos de ingreso a edificaciones o vestibulos de distribucién
interiores deben observar las siguientes consideraciones:

a) Deber de evitarse en lo posible escalones o cambios de nivel
pronunciados en los vestibulos de acceso a edificios sea este vestibulo
interior o exterior;

b) Deber ser espacios donde no exista ningun tipo de barrera
arquitectonica o de vegetacion; y

c) Seran los espacios mas amplios del edificio y tendran un acceso directo
a la via publica, estacionamiento o rutas pedestres.

Articulo 245.
1. Los andadores, banquetas o senderos peatonales deben observar las siguientes
caracteristicas:

I. En los espacios abiertos publicos se debera prever que existan areas de
descanso para sillas de ruedas al menos a cada 50 metros de distancia, que no
interfieran con la circulacion peatonal;

Il. La pendiente maxima en los andadores seré del 5 por ciento;

lll. Se debe observar con especial atencion que la vegetacion y arbolado a los
lados de los andadores peatonales tenga una altura minima de 2.10 metros y que no
obstruya el andador en los costados;

IV. Deben ser de un terminado rugoso y antiderrapante;

V. Todas las banquetas deben tener superficies firmes, parejas y no
resbaladizas. De ser posible, en las aceras se deben utilizar diferentes materiales, o
colores para facilitar la identificacion y orientacion a personas con deficiencias
visuales;

VI. En los cruces con el arroyo vehicular se deben construir rampas con las
especificaciones antes descritas; y

VII. Por ningln motivo se permiten cambios bruscos de nivel en las banquetas
por paso de ingresos vehiculares o peatonales que ingresen a propiedad privada o
publica. Los desarrollos de estos cambios de nivel se realizardn por dentro de la
propiedad.
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Articulo 246.

1. No se permiten establecimientos temporales o permanentes sobre la via publica ni
que funcione ésta como vestibulo de ingreso con el fin de garantizar el libre pasé de
las personas con discapacidad visual o motriz.

Articulo 247.

1. En conjuntos habitacionales, comerciales o de equipamiento se debe disefiar un
sistema de rutas pedestres independiente del trafico vehicular sin ninguna barrera ni
pendiente mayor del 5%.

Articulo 248.

1. En los casos en que las rutas pedestres coincidan con las vias de tréfico vehicular,
se debe proveer de semaforos parlantes y luminosos especiales para el cruce de
peatones.

Articulo 249.

1. Las aceras y caminos deben formar una red para el desplazamiento de peatones
entre todos los puntos principales de una zona urbana. Se debe prestar atencién
especial a la creacion de conexiones pedestres apropiadas con los apeaderos del
transporte urbano, tren ligero y los sitios de autos de alquiler.

Articulo 250.

1. En las areas de acceso, transito y estancia de edificios publicos y centros
comerciales se deben instalar seflalamientos con apego a las especificaciones
siguientes:

l. Los letreros o sefalizaciones deber de ser de los colores y especificaciones
internacionales que para el caso existen;

Il. Los letreros graficos visuales deben tener letras de 0.05 metros de alto
como minimo, en color contrastante con el fondo y colocados a 2.10 metros sobre el
nivel del piso;

lll. En los letreros tactiles las letras o numeros tendran las siguientes
dimensiones: 0.002 metros de relieve, 0.02 metros de altura y colocarse a 1.40
metros de altura sobre la pared adyacente a la manija de la puerta;

IV. Los sistemas de alarma de emergencia deben instalarse a base de sefiales
audibles y visibles con sonido intermitente y lampara de destellos;

V. En salas de espera y auditorios se destinara un area cercana al acceso de
1 metro por 1.25 metros para discapacitados en sillas de ruedas. Se indicara
simbologia de area reservada;

VI. En salas de espera y auditorios se reserva un asiento para discapacitados
con muletas o bastones cercano al acceso y simbologia de area reservada;

VIIl. En comedores se deben considerar mesas de 0.76 metros de altura libre y
asientos removibles;

VIII. En las areas publicas se debe prever como minimo un teléfono dispuesto
a una altura de 1.20 metros y no dentro de gabinete cerrado; y

IX. Los mostradores de atencién al publico tendran una altura maxima de 0.90
metros.
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TITULO QUINTO
Control, Derechos y Obligaciones

Capitulo |
Del Control, Usos y Destinos en Predios y Fincas

Articulo 251.

1. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del area
de aplicacién del reglamento, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra,
estan sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 252.

1. La dependencia municipal es la autoridad competente para llevar a cabo la
dictaminacion técnica de la materia regulada en el presente reglamento y debe
aplicar en todo momento, lo establecido en los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano. (Reforma aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de
febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Articulo 253.

1. La dependencia municipal es la autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacion del reglamento, de conformidad con los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, las disposiciones de la legislacion urbanistica
estatal y federal. (Reforma aprobada en sesién ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 6 de febrero de 2015 y publicada el 6 de febrero de 2015)

Capitulo Il
De los Derechos y Obligaciones

Articulo 254.

1. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que
se determinen los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento
del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este
reglamento.

Articulo 255.

1. Los dicthmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del reglamento y de este ordenamiento, estaran
afectados por la nulidad que establece el Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 256.

1. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales seran responsables de
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proveer lo necesario dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el
cumplimiento del presente ordenamiento.

2. Asimismo, como disponen los articulos 228 al 230 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, son obligatorias las disposiciones del presente ordenamiento, en
cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para todas las
personas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones
influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacion.

TITULO SEXTO

Recursos y Medios de Defensa
Capitulo |
Conceptos Generales

Articulo 257.

1. Se entiende por recurso administrativo, todo medio de impugnacion de que
disponen los particulares que a su juicio se consideren afectados en sus derechos o
intereses, por un acto de la administracion publica, para obtener de la autoridad
administrativa una revision del propio acto, con la finalidad de que lo revoque,
modifique o lo confirme segun el caso.

Articulo 258.

1. Contra las resoluciones que se dicten en aplicacion de este reglamento y los actos
u omisiones de las autoridades responsables de aplicarlo, los particulares que
resulten afectados en sus derechos, pueden interponer el recurso de revision.

Articulo 259.
1. En cuanto al procedimiento para tramitar los recursos de revision, en relacion con
su presentacién, la naturaleza de las pruebas, su ofrecimiento, admision y desahogo
y la resolucion, se observan las disposiciones del presente Titulo y las normas que
establecen la ley estatal y el reglamento municipal en materia de procedimiento
administrativo.

Capitulo I
Recurso de Revision

Articulo 260.

1. Procede el recurso de revision:

I. Contra los actos de autoridades que impongan sanciones a que este reglamento
se refiere, y que el interesado estime indebidamente fundadas y motivadas;

II. Contra los actos de autoridades que determinen y ejecuten las medidas de
seguridad previstas en este reglamento y que el afectado estime improcedentes o
inadecuadas;

[ll. Contra los actos de autoridades administrativas que los interesados estimen
violatorios de las disposiciones legales y reglamentarias de la materia; y

IV. En los demas supuestos previstos por las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables.
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Articulo 261.

1. El recurso de revision y de inconformidad se tramita siguiendo los
lineamientos establecidos en la Ley del Procedimiento Administrativo del
Estado de Jalisco y en lo no previsto por ésta, aplicando supletoriamente el
Caodigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco y el derecho local
comun. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada
el 12 de agosto de 2010 y publicada el 23 de agosto de 2010 en el Suplemento de la
Gaceta Municipal)

2. Cuando el recurso de revisiéon se intente en contra de un acto por el que se
dictamine la factibilidad del uso de suelo, sera desahogado y resuelto por el
Comité Dictaminador de los Recursos de Revision en Materia de Desarrollo
Urbano, de acuerdo a las facultades que le otorga el Reglamento de la
Administraciéon Publica Municipal de Guadalajara y de conformidad con lo
dispuesto por el presente ordenamiento. (Esta reforma fue aprobada en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de
agosto de 2011)

3. Se tendran como principios rectores del tramite y resolucion del Recurso de
Revision en Materia de Desarrollo Urbano, en concordancia con el articulo 4 de
la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco, sin perjuicio de
la vigencia de otros principios generales del derecho, los principios de
gratuidad, legalidad, igualdad, de debido procedimiento, de impulso de oficio,
de razonabilidad, de informalismo, de presuncion de veracidad, de buena fe, de
celeridad, de eficacia, de verdad material, de participaciéon, de simplicidad, de
uniformidad, de predictibilidad y de privilegio de controles posteriores. (Esta
reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 12 de agosto
de 2010 y publicada el 23 de agosto de 2010 en el Suplemento de la Gaceta
Municipal)

4. Tendré interés juridico para promover el recurso de revision ante el Comité
Dictaminador de los Recursos de Revision en Materia de Desarrollo Urbano,
cualquier persona que aparezca como destinatario del acto recurrido. (Esta
reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 de
agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Articulo 261 bis.
Se deroga. (Esta reforma fue aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento
celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicada el 26 de agosto de 2011)

Capitulo IlI
Suspension del Acto Reclamado

Articulo 262.

1. Procede la suspension del acto reclamado, si asi es solicitado al promoverse el
recurso y existe a juicio de la autoridad que resuelve sobre su admisién, apariencia
de buen derecho y peligro en la demora a favor del promovente, siempre que al
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concederse, no se siga un perjuicio al interés social ni se contravengan disposiciones
de orden publico.

2. En el acuerdo de admision del recurso, la autoridad puede decretar la suspension
del acto reclamado, que tiene como consecuencia el mantener las cosas en el estado
en que se encuentren y, en el caso de las clausuras, siempre que se acredite el
interés juridico, mediante la exhibicién de la licencia municipal vigente, restituirlas
temporalmente a la situacion que guardaban antes de ejecutarse el acto reclamado
hasta en tanto se resuelva el recurso. Si la resolucion reclamada impuso una multa,
determind un crédito fiscal o puede ocasionar dafios y perjuicios a terceros, debe
garantizarse debidamente su importe y demas consecuencias legales como requisito
previo para conceder la suspension, en la forma y términos indicados en la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Capitulo IV
Juicio de Nulidad

Articulo 263.

1. En contra de las resoluciones dictadas por la autoridad municipal al resolver el
recurso, puede interponerse el juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Administrativo
del Poder Judicial del Estado de Jalisco.

Articulos Transitorios
Primero. Publiquese el presente reglamento en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Segundo. El presente reglamento entrara en vigor a los noventa dias posteriores a
su publicacion en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Se derogan las disposiciones de caracter municipal que contravengan a lo
establecido en el anterior precepto.

Cuarto. Una vez publicado el presente reglamento, remitase mediante oficio un tanto
de esta al Honorable Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos ordenados en
las fracciones VI y VII del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Segundo. Se autoriza a los ciudadanos Presidente Municipal, Secretario General, y

Sindico, todos de éste Ayuntamiento, a firmar los documentos necesarios para el
cumplimiento del presente dictamen.

Para su publicacion y observancia, promulgo el Reglamento de
Zonificacion Urbana del Municipio de Guadalajara, a los 27
veintisiete dias del mes de marzo de 2009 dos mil nueve.

(Rubrica)

257



ALFONSO PETERSEN FARAH
PRESIDENTE MUNICIPAL DE GUADALAJARA

(Rubrica)
LICENCIADO IGNACIO ALFONSO REJON CERVANTES
SECRETARIO GENERAL

Este reglamento fue aprobado en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada
el 26 de marzo de 2009, promulgado el 27 de marzo de 2009 y publicado el 11
de mayo de 2009 en el Suplemento de la Gaceta Municipal.

Articulos Transitorios de la reforma al articulo 261 y de la adicion
del 261 bis aprobada en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el
12 de agosto de 2010 y publicada el 23 de agosto de 2010 en el Suplemento de
la Gaceta Municipal

Primero. Las presentes reformas entraran en vigor a partir del dia siguiente de su
publicacion en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Segundo. Los recursos de revision en materia de desarrollo urbano interpuestos
hasta el 31 de diciembre de 2009 y que no hubieran sido concluidos por el extinto
Comité para la Revision de los Recursos en Materia de Desarrollo Urbano, seran
tramitados y resueltos por el Comité Dictaminador de los Recursos de Revision en
Materia de Desarrollo Urbano, quien es la autoridad competente para tal efecto.

Asimismo, seran entregados al Secretario Técnico del Comité Dictaminador de los
Recursos de Revisién en Materia de Desarrollo Urbano, los expedientes inherentes a
los recursos de revisibn que hubieran sido concluidos hasta antes del 31 de
diciembre de 2009, con la finalidad de que para el caso de no existir impedimento
alguno prepare y ejecute su remision al Archivo Municipal.

Tercero. De manera previa a la entrega de los expedientes tramitados y/o resueltos
por el extinto Comité para la Revision de Recursos en Materia de Desarrollo Urbano
al Secretario Técnico del Comité Dictaminador de los Recursos de Revision en
Materia de Desarrollo Urbano, se instruye a la Secretaria de la Contraloria, a efecto
de que sean auditados, ello en el ejercicio de sus funciones.

Cuarto. Quedan derogadas todas las disposiciones de orden municipal que se
opongan o contravengan a lo establecido en el presente ordenamiento.

Quinto. Una vez publicadas las presentes disposiciones, remitase mediante oficio un
tanto de ellas al Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos ordenados en las
fracciones VI y VIl del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco.
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Articulos Transitorios de las reformas aprobadas en sesiéon ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de agosto de 2011 y publicadas el 26 de agosto
de 2011 en el Suplemento de la Gaceta Municipal

Primero. Publiqguense las presentes reformas en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. El presente ordenamiento entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. Para la sustanciacion de los recursos de revision en materia de desarrollo
urbano que se encuentren en tramite al momento de la entrada en vigor de este
decreto se observaran las reformas contenidas en el mismo, siempre y cuando con su
aplicacién no se violen derechos procesales adquiridos por el recurrente.

Cuarto. El procedimiento de actualizacién de los Planes y el Programa de Desarrollo
Urbano que al momento de la entrada en vigor del presente decreto se encuentren
en proceso, debera continuarse conforme a lo dispuesto al Cédigo Urbano del
Estado de Jalisco.

Quinto. Continuara vigente el articulo 261 bis del Reglamento de Zonificacion
Urbana del Municipio de Guadalajara, entre tanto no entren en vigencia cualquiera de
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano que actualmente se encuentran en
proceso de actualizacion.

Sexto. Las disposiciones contenidas en el articulo 152 solo seran aplicables a
edificaciones construidas con posterioridad a la entrada en vigor del presente
decreto.

Séptimo. Una vez publicado el presente reglamento, remitase mediante oficio un
tanto de él al Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos ordenados en la
fraccion VIl del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco.

Articulos Transitorios de las reformas a los articulos 35, 132 y 133
aprobadas en sesién ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 26 de abril de
2013 y publicadas el 06 de mayo de 2013 en el Suplemento de la Gaceta
Municipal

Primero. Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Segundo. Publiguense las presentes reformas en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.
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Tercero. Una vez publicada la presente disposicion, remitase mediante oficio un
tanto de ella al Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos ordenados en la
fraccion VII del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco.

Cuarto. Se otorga un plazo de 180 ciento ochenta dias naturales a partir de la
publicacion de las presentes reformas, a los titulares de los giros relacionados con
las reformas aprobadas a efecto de que cumplan con las disposiciones descritas en
las mismas, instruyendo a la Direccion de Padron y Licencias para que lleve a cabo
la notificacion de dicho plazo.

Quinto. Se faculta a los ciudadanos Presidente Municipal, Secretario General y
Sindico, todos de este Ayuntamiento, a suscribir la documentacion necesaria al
cumplimiento del presente ordenamiento.

Articulos Transitorios de las reformas a los articulos 5, 14, 24, 32 44, 47,
52, 64, 66, 67, 68, 69, 74, 76, 77, 78, 79, 84, 98, 252, 253 y la adicion del 14 Bis y
&9 Bis aprobadas en sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 6 de
febrero de 2015 y publicadas el 6 de febrero de 2015 en el Suplemento de la
Gaceta Municipal

Primero. Publiguese el presente ordenamiento en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. El presente ordenamiento entrara en vigor a partir de la publicacion de las
presentes reformas.

Tercero. Una vez publicado el presente ordenamiento, remitase un tanto mediante
oficio al Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos de la fraccion VII del
articulo 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado
de Jalisco.

Articulos Transitorios de las reformas a los articulos 3 adicionando una
fraccion CLVI recorriéndose las demas en su nimero y orden, se adiciona el
articulo 12 bis, se reforma el articulo 17 adicionando las fracciones IVy V; 41

fraccion VI y se adiciona la fraccion Xlll; 42 fraccion VI y se adiciona la fraccion
XIIl; 43 fraccion IV y se adiciona la fraccion IX aprobadas en sesion ordinaria
del Ayuntamiento celebrada el 8 de abril de 2016 y publicadas el 20 de abril de
2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal

Primero. Publiqguese el presente reglamento en la Gaceta Municipal de
Guadalajara, en términos de lo dispuesto en las fracciones IV y V del articulo 42 de
la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Segundo. Este ordenamiento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en
la Gaceta Municipal de Guadalajara.

260



Tercero. Se instruye a la Comision Edilicia de Hacienda Publica para que en un
plazo no mayor a 15 dias habiles, elabore iniciativa para elevar al Congreso del
Estado de Jalisco, las reformas necesarias a la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara para el Ejercicio Fiscal del Afio 2016, que contemple las modificaciones
para la correcta aplicacion del presente reglamento.

Cuarto. Una vez publicado el presente ordenamiento, remitase un tanto del mismo al
Congreso del Estado de Jalisco, para los efectos estipulados en la fraccion VII del
articulo 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado
de Jalisco.

Articulos Transitorios de las reformas a los articulos 3 adicionando una
fraccion X1V, recorriéndose las subsecuentes en su numero y orden y 48, asi
como la adicion de los articulos 24 Bis, 133 Bis y 133 Ter aprobadas en sesion
ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 26 de abril de 2016 y publicadas el 06
de mayo de 2016 en el Suplemento de la Gaceta Municipal

Primero. Publiqguense las presentes reformas en la Gaceta Municipal de
Guadalajara.

Segundo. Las presentes reformas entrardn en vigor al dia siguiente de su
publicacion.

Tercero. Quedan derogadas las disposiciones de orden municipal que se opongan a
lo establecido en el presente ordenamiento.

Cuarto. El Ayuntamiento instruira a las dependencias competentes a implementar la
estrategia de desarrollo urbano sustentable, asi como todos los lineamientos de
zonificacion, en un plazo no mayor a 90 noventa dias a partir de la entrada en vigor
del Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitano del Area Metropolitana de
Guadalajara.

Quinto. Una vez publicadas las presentes reformas remitase una copia al Congreso

del Estado de Jalisco, para efectos de lo ordenado en la fraccion VII del articulo 42
de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.
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